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GLOSARIO

ACTIVIDAD ECONOMICA FORMAL: actividad comercial que cumple con todos
los requisitos de ley, tales como Registro en Camara de Comercio e Industria y
Comercio.

ACTIVIDAD ECONOMICA INFORMAL: actividad comercial que sin ser
establecimiento de comercio tiene un local abierto al publico en el predio afectado
con el proyecto.

ACTIVO SOCIAL: infraestructura fisica existente en un barrio o comunidad,
dedicada a satisfacer las necesidades en salud, educacién, recreacién, cultura,
entre otras, de una poblacion.

ADJUDICATARIO: es aquella persona a la que una entidad del estado le ha
adjudicado un predio y no tenga titulos de propiedad por causas atribuibles a la
entidad respectiva.

ANOMIA SOCIAL: cuando el individuo o un grupo de personas rechaza o se niega
a alguna situacion especifica.

ARRENDADOR: es el que concede el goce de una cosa o un servicio y por esto
recibe una renta.

ARRENDATARIO: persona natural o juridica con quien el propietario o poseedor
del inmueble haya celebrado contrato de arrendamiento escrito o verbal en los
términos de la ley 56 de 1985 y los articulos 1974 y siguientes del codigo civil
colombiano. si se trata de arrendamiento de establecimiento de comercio se
tendra en cuenta el articulo 518 y siguientes del cédigo de comercio.

AVALUO: es el valor de la afectacién de todos los predios y las construcciones.
Determina el valor comercial de los inmuebles requeridos.

C.A.L.l: (Centro de Atencién Local Integrado). se crearon con el animo de
descentralizar las actividades y funciones administrativas del Gobierno central
municipal de Cali, como: cobro de impuestos, servicios publicos, actividades de
participacién ciudadana entre otros.

COMPENSACION: pago en dinero o en especie al que tienen derecho las

personas afectadas segun lo dispuesto por normas o leyes del gobierno (terreno,
construccion y mejoras).
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COMPONENTE: cada uno de los elementos que conforman el STIM tales como:
Terminales de Cabecera, Terminales Intermedias, Troncales y Pretroncales

COMUNA: division sectorial politico, econdémico y social en que esta dividida la
estructura organica del Municipio de Cali, de acuerdo a su nivel espacial
socioecondémico.

CONURBACION: proceso de urbanizacién y ocupacion del suelo que rebasa los
limites juridico administrativos de dos (2) o0 mas municipios vecinos.

CONSULTA PUBLICA: instrumento generador de comunicacién biunivoca entre
actores sociales de un proceso con el cual se busca la generacion de opinién y la
concepcion de opciones para el mejoramiento propio.

CRONICA: narracién periodistica de un evento a través de un personaje

CRONICA URBANA: narracién periodistica de sucesos de conformacién de ciudad
a través de sus actores sociales

COMUNIDADES DE ACOGIDA: poblacién que se encuentra en los sitios en que
se relocalizaran las familias.

DEPENDENCIA ECONOMICA: es la dependencia de una persona respecto a otra
para satisfacer sus necesidades de subsistencia.

ESTABLECIMIENTO DE COMERCIOQ: es el conjunto de bienes organizados por el
empresario para realizar los fines de la empresa. Una misma persona podra tener
varios establecimientos de comercio y a su vez, un solo establecimiento podra
pertenecer a varias personas y destinarse para el desarrollo de actividades
comerciales. (Articulo 515 del Codigo de Comercio Colombiano).

ESTRATIFICACION: segin el Departamento Nacional de Planeacién, la
estratificacién socioeconémica es una herramienta que permite en una localidad,
municipio o distrito —clasificar la poblacién en distintos estratos, o grupos de
personas que tienen caracteristicas sociales y econémicas similares.

EXPROPIACION: la expropiacién con ocasién de las obras publicas del Estado, es
una forma de privacién de la propiedad privada y como tal, esta establecida en
nuestro ordenamiento juridico, tiene limites estrictos que se configuran en la
funcién social de la propiedad y esta concebida en tal forma que proporciona al
particular un adecuado sistema de garantias mediante los medios procésales
pertinentes y como implica una limitacién individualizada al dominio, conlleva una
justa compensacion al afectado.
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FACTOR DE ALTA VULNERABILIDAD-(FAV): hace relacion a condiciones
especiales como la calidad socioecondmica de la familia, la incapacidad fisica del
jefe de la familia, el grado de hacinamiento y otras condiciones sociales

GESTION INTERINSTITUCIONAL: Corresponde a METROCALI S. A. y a ofras
entidades del orden publico o privado del municipio que pueden apoyar el plan de
relocalizacién de la poblacion directamente afectada con el SITM

GRUPO FAMILIAR: Conjunto de personas conformado por los conyuges, las
uniones maritales de hecho y / o el grupo de personas unidas por vinculos de
parentesco hasta el tercer grado de consanguinidad, segundo de afinidad y
primero civil que compartan un mismo espacio habitacional.

GRUPO FAMILIAR DE MAYORES INGRESOS: Grupos familiares propietarios,
adjudicatarios o poseedores que perciben ingresos por encima de 2SMMLV

GRUPO FAMILIAR DE MENORES INGRESOS: Grupos familiares propietarios,
adjudicatarios o poseedores, que perciben ingresos por debajo de 2 SMMLV

GRUPOS FAMILIARES SUSCEPTIBLES DE RELOCALIZACION: grupos
familiares propietarios, adjudicatarios o poseedores, que residen en el predio, que
perciben ingresos por debajo de 2 SMMLV y cuya afectacién del predio es total.

JEFE DE HOGAR: es la persona que aporta mas dinero al hogar, y es el principal
sostén econdmico de la familia. Puede ser hombre o mujer.

HOGARES FAMI: hogares habitados y acondicionados por madres comunitarias,
las cuales son capacitadas y remuneradas por el ICBF, para atender no solo a
ninos de 0 a 5 anos, sino también madres gestantes y lactantes.

MATRICULA INMOBILIARIA: es el numero que identifica los inmuebles a nivel
Nacional dando cuenta de la propiedad, tradicién, gravdmenes y demaés
afectaciones que tenga el bien. La Entidad encargada es la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de la ciudad en donde este ubicado el inmueble.

MATRIZ DE PREDIOS: cuadro organizado por filas y columnas donde aparece la
informacién de los predios que conforman un componente.

MICROEMPRESA: pequefia empresa que ha surgido de un proyecto, tiene apoyo

de diferentes entidades como la Camara de Comercio, puede tener de uno (1) a
cinco (5) empleados. Su produccion es mayor a la de la Famiempresa.

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION iii



NEGOCIOS FAMI (Famiempresas): empresa pequeia, con produccién minima,
que no tiene ningun tipo de contratacién laboral, sino que trabajan en ella todos los
miembros de la familia.

NEGOCIO FORMAL: actividad productiva legalmente constituida ante la Camara
de Comercio que se desarrolla en el predio.

NEGOCIO INFORMAL: actividad productiva que se desarrolla de manera informal,
con un local abierto al publico en el predio.

NUMERO PREDIAL: es el numero que identifica los inmuebles dentro del
Municipio, lo designa la Oficina de Catastro Municipal, que es la encargada de
realizar el inventario de las casas, fincas, y lotes que hay en la ciudad y sus
corregimientos.

POSEEDOR: persona que detenta la tenencia de una cosa determinada con el
animo de sefor y duefo sea que el duefio o el que se de por tal, tenga la cosa por
si mismo o por otra persona que la tenga en su lugar 0 a nombre de el poseedor
es reputado duefio mientras otra persona no justifique serlo.

PROPIETARIO: titular del derecho del dominio sobre el bien inmueble,
debidamente inscrito y registrado en la oficina de registro de instrumentos publicos
respectiva.

RED SOCIAL: es aquella actividad donde el individuo o la familia se relaciona con
diferentes actividades bien sea laborales, religiosas, deportivas, culturales etc.

USUFRUCTUARIOQO: persona que detenta el derecho real de usufructo, el cual
consiste en la facultad de gozar de una cosa con cargo de conservar su forma y
sustancia y de restituirla a su dueno si la cosa no es fungible, o a cargo de
devolver igual cantidad y calidad del mismo genero o de pagar su valor si la cosa
es fungible.

VULNERABILIDAD: capacidad socioecondmica y psicolégica que tiene el individuo
para asimilar o manejar el desplazamiento involuntario.
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C.P.C:
CONPES:
DAGMA:
DANE:
DNP:
EMSIRVA:
ENERG:
AV:
FINDETER:

FONVIVIENDA:

FOREC:
ICBF:
I.P.C:
ICT:
INURBE:
MIO:
NBI:

NIN:
PYG:
PE:
POT:
PRI:
PUN:
SA.:
S.M.M.L.V:
SEC:
SENA:
SISBEN:

SITM:
U.V.R.:
UME:
UN:
UPE:
V.I.S.:

&
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SIGLAS Y ABREVIATURAS
Alcantarilla
Articulos

Banco Interamericano de Desarrollo
Centro de Atencién Local Integrado

Cédigo Civil
Constitucién Nacional
Cédigo de Procedimiento Administrativo

Cédigo de Procedimiento Civil.

Consejo Nacional de Politica Econémica y Social
Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
Departamento Nacional de Planeacion
Empresa de servicios varios

Energia

Factor de Alta Vulnerabilidad

Fondo Financiero de Desarrollo Territorial

Fondo Nacional de Vivienda

Fondo de Reconstruccion del Eje Cafetero
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar.
Indice de Precios al Consumidor

Instituto de Crédito Territorial

Instituto Nacional de Reforma Urbana

Masivo Integrado de Occidente

metodologia del Departamento Nacional de Planeacién que
significa Necesidades basicas insatisfechas.
Ninguno

Perdidas y Ganancias

Preescolar

Plan de Ordenamiento Territorial

Primaria

PosUniversidad

Sociedad Anénima

Salario Minimo Mensual Legal Vigente
Secundaria

Servicio Nacional de Aprendizaje

Sistema de Seleccion de Beneficiarios para programas de
Interés social

Sistema Integrado de Transporte Masivo

Unidad de Valor Real

Unidad Minima Econémica

Universidad

Unidad Productiva Econémica
Vivienda de Interés Social
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TCL Terminal de Cabecera Sur Lili
TCA Terminal de Cabecera Aguablanca
TCP Terminal de Cabecera Puerto Mallarino
TCC Terminal de Cabecera Calima
TCS Terminal de Cabecera Sameco
TIC Terminal Intermedia Cosmocentro
TIV Terminal Intermedia Villahermosa
TIG Terminal Intermedia Guadalupe
TIB Terminal Intermedia Benito Juarez
TRS Troncal Sur

TRO Troncal Oriental

TRC Troncal Centro

PRN Petroncal Via Navarro

PCLL15 Petroncal Calle 15

PAS Petroncal Autopista Sur

PCL13 Petroncal Calle 13

PK 52 Petroncal Carrera 52

PK 46 Petroncal Carrera 46

PK 48 Petroncal Carrera 48

PSD Petroncal Avenida Simén Bolivar
PSC16 Petroncal Calle 16.

PK 80 Petroncal Carrera 80
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RESUMEN EJECUTIVO
INTRODUCCION.

El Sistema Integrado de Transporte Masivo “SITM” es un proyecto encaminado al
desarrollo de la ciudad y a dar una respuesta a la necesidad del mejoramiento del
servicio publico de transporte para una ciudad de dos millones doscientos
cincuenta y seis mil quinientos veintiséis (2.256.526) habitantes' (que en su
mayoria carecen de recursos para desplazarse de un lugar a otro en un vehiculo
privado. El sistema permitira la movilizacion de personas y vehiculos de manera
organizada y rapida, generando facilidades de desplazamiento por el territorio
municipal contribuyendo con el desarrollo social, econémico, ambiental, y
urbanistico de la regién, permitiendo que todas las personas de todas las clases
sociales tengan acceso al transporte masivo gracias a su eficiencia y facilidad de
utilizacién ya que tendrd una cobertura dentro de la regién de casi un 97%. El
sistema esta trazado y disefiado de manera que el impacto socioeconémico y
ambiental se evite y, en caso de ocurrir, sea lo mas tenue posible y se mitigue o
compense adecuadamente. El Sistema persigue contribuir al mejoramiento en la
calidad de vida de los habitantes de la ciudad.

La construccion del Sistema Integrado de Transporte Masivo requiere
aproximadamente 1163 predios, de los cuales el 55% son requeridos parcialmente
y el 45% son afectados totalmente. Del total de predios un 46.9% es de uso
principalmente residencial (en su mayoria de propiedad privada), un 28.5% de uso
mixto (residencial y comercial o industrial), un 15.6% dedicado exclusivamente a
locales comerciales y un 9.2% dedicado a otros usos o desocupados. Dicha
afectacion exige el desplazamiento involuntario de aproximadamente 907 familias,
que habitan predios de uso residencial y mixto. En los predios a impactar residen
aproximadamente 76 grupos familiares sin ingresos y 391 grupos familiares de
bajos ingresos, cuya afectacion es total, de los cuales 158 son susceptibles de
relocalizacién.

Los diferentes estudios sobre el tema de relocalizacion involuntaria de poblaciones
y la evidencia en un gran numero de paises, muestra que los impactos que
enfrentan las personas y comunidades por ese desplazamiento involuntario son muy
severos y algunas veces irreversibles. Estos impactos se manifiestan en
alteraciones econémicas, sociales, culturales, fisioldgicas y psicolégicas y afectan a

' Proyecciones del Departamento Administrativo de Planeacion municipal al 2004.
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todos los grupos humanos independientes de su condicién social, étnica o cultural,
tal como lo sefiala Scudder.

Por otro lado, el desplazamiento involuntario expone a las poblaciones y personas a
un riesgo de empobrecimiento traducido en pérdida de tierra, de trabajo, de
vivienda, marginalizacion, incremento en morbilidad y mortalidad, inseguridad
alimentaria, pérdida del acceso a las propiedades comunales y desarticulacion
social®. Las investigaciones han demostrado que la pobreza es un fenémeno
heterogéneo y que si se lo enfoca sb6lo en su dimensién material, se estarian
dejando de lado otros factores fundamentales que se deben considerar como son
la familia y la comunidad en la que se insertan los individuos. Como la pobreza
tiene varias dimensiones se tiene que mirar a través de varios indicadores, niveles
de ingresos y consumo, indicadores sociales y mas recientemente indicadores de
vulnerabilidad de riesgos y acceso socio-politico. Hasta ahora la mayoria de los
estudios sobre la pobreza se han basado en medidas de consumo o ingresos.

El presente estudio apunta a la elaboracion de un plan estratégico dirigido a
compensar, rehabilitar y relocalizar a los residentes de Santiago de Cali
directamente afectados por la implementacion del SITM, con lo cual se procura la
disminucion de riesgos y mejoramiento de la calidad de vida de dichos residentes.

Este estudio denominado “Plan de Compensacion, Rehabilitacién y Relocalizacion
de la Poblacion Afectada Directamente por el SITM”, sigue los lineamientos y
politicas del Banco Interamericano de Desarrollo respecto al Reasentamiento
Involuntario en los Proyectos del BID*; que tiene como objetivo “reducir al minimo
la perturbacion de la vida de las personas que viven en la zona de influencia del
proyecto, evitando o reduciendo al minimo la necesidad de desplazamiento fisico,
haciendo que, si tienen que ser desplazadas, sean tratadas equitativamente y,
cuando sea posible, puedan compartir los beneficios del proyecto que hace
necesario su reasentamiento”.

2 Scudder, Theodore. Social and Economic Dimensions of Involuntary Resettlement. Institute for
Development Anthropology and California Institute of Technology, 1986

8 Cernea, Michel M. The Risk and Reconstruction Model for Resettling Displaced Populations.
Keynote Address presented at the International Conference on Reconstructing Livelihoods:
Toward New Approaches to Resettlement. University of Oxford. England, Septmeber 9-13, 1996.

* Documento politica OP-710 de 1999.
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OBJETIVOS

1.1 OBJETIVO GENERAL

Mitigar el impacto que pueda generarse sobre la comunidad directamente
afectada por el Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM) para la ciudad de
Cali.

1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.2.1 Caracterizar los predios directamente afectados por el SITM.
1.2.2 Caracterizar la poblacion directamente afectada por el SITM.

1.2.3 lIdentificar la poblacion mas vulnerable de acuerdo a las caracteristicas
socioecondémicas, tales como ingresos, alta dependencia econémica, nivel de
educacién del jefe de hogar, condicién de adulto mayor, mujer cabeza de hogar.

1.2.4 Definir la normatividad relacionada con la adquisicién y la expropiacién de
predios, con los derechos de los afectados y con la reubicacion o relocalizacion de
comunidades afectadas por obras de infraestructura, teniendo en cuenta las
politicas del BID.

1.2.5 Identificar las diferentes alternativas viables de compensacion,
rehabilitacion y relocalizacion que conformaran el Plan, y precisar los programas y
actividades a realizar para su aplicacién de cada una.

1.2.6 Definir los requisitos exigidos para acceder a cada componente del Plan e
identificar los grupos familiares elegibles para cada alternativa.

1.2.7 Definir los mecanismos de informacién, participacién y consulta publica a
aplicar.

1.2.8 Definir las entidades que prestardn apoyo institucional en la
implementacion del plan.

1.2.9 Definir las estrategias, los mecanismos de implementacion, el cronograma
y los costos de aplicacién del Plan.
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1.2.10 Definir los mecanismos del seguimiento y evaluacion del Plan.

1.2.11 Establecer una base de datos sociodemografica y catastral que le permita
a Metro Cali S.A. delimitar acciones y politicas a seguir relacionadas con los
avaluos y la negociacion de predios, y le ayude en el seguimiento de los diferentes
procesos de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizaciéon que adelante.
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2. MARCO JURIDICO

El sistema de transporte masivo de pasajeros en Colombia se encuentra
fundamentado en las Leyes 86 de 1989, 310 de 1996, 336 de 1996 y 812 de 2003,
Plan Nacional de Desarrollo 2003-2006 y el Decreto reglamentario 3109 de 1997.
La base del Sistema Integrado de Transporte Masivo- SITM- para la ciudad de
Cali la constituye principalmente el acuerdo entre el municipio de Santiago de Cali
y el Gobierno Nacional a través de los documentos CONPES 2932 de 1997 y
3166 de Mayo 23 de 2002.

Acorde con lo anterior el Municipio de Santiago de Cali elabor6 el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) contenido en el Acuerdo municipal 069 del 26 de
Octubre de 2000, que incluye las estrategias, politicas y recursos de inversién
requeridos para la implementacién del sistema integrado de transporte masivo.

De conformidad con el articulo 22, numeral 1 de la Ley 310 de 1996, para permitir
que la Nacion participe en los procesos de Transporte Masivo, cada ente territorial
debia cumplir ciertos requisitos entre los cuales se establecid la conformacion de
una entidad que se convierte en la titular del Sistema, que adelantara la
planificacién, construccién, operacion, mantenimiento y control del SITM, por lo
cual el Concejo de Santiago de Cali mediante Acuerdo 16 de 1998, autoriz6 al
Alcalde para constituir dicha empresa, que se denomin6 METRO CALI S.A.
Sociedad por acciones (anénima), constituida por entidades publicas, legalizada
mediante la Escritura Publica No. 0580 de fecha 25 de Febrero de 1999 de la
Notaria Novena de la ciudad de Cali, modificada mediante las escrituras No. 4681
de Noviembre 8 de 1.999 de la Notaria Novena de Cali y la 3653 de Noviembre 6
del 2.004 de la Notaria Sexta de Cal..

La construccion del SITM de Cali, en cumplimiento con los ordenamientos de tipo
social consagrados en la Constitucion Politica y en razéon al trazado de sus
Terminales, Troncales y Pretroncales; requerird de un proceso de adquisicion de
predios en areas especificas de la ciudad como parte indisoluble del
desplazamiento y relocalizacion de la poblacion. El SITM de Cali generara un
gran impacto socio-ambiental sobre estos predios, principalmente residenciales y
la mayoria de propiedad privada que incluyen algunas zonas de comercio, algunos
de los cuales corresponden a poblacién altamente vulnerable, de bajos ingresos y
por consiguiente, ocasionara el desplazamiento involuntario de la poblacion que
alli habita y de las actividades econdmicas y sociales que alli se realizan.

El hecho de que el SITM genere este impacto en la poblacién directamente
afectada concibe la necesidad de disefiar un Plan de Compensacion,
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Rehabilitacion y Relocalizacién aplicable a este contexto, que se adoptara para
mitigar o minimizar los efectos adversos del mismo.

El plan de compensacion, rehabilitacion y relocalizacion de la poblacién
directamente afectada con el Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM)
para la ciudad de Cali, se ha elaborado de acuerdo con los lineamientos
sefalados por el Banco Interamericano de Desarrollo- BID- (quien otorgara el
crédito a la Nacién para la financiacion y aporte de ésta al Proyecto) y esta acorde
con la normatividad juridica vigente colombiana lo que permite a Metro Cali S.A.
restablecer las condiciones socio-econémicas de los afectados y crear las
medidas de mitigacion y compensacion para proteger las familias y los derechos
de las mismas.

2.1. PRINCIPIOS CONSTITUCIONALES Y NORMAS QUE SUSTENTAN LA
ADQUISICION DE PREDIOS Y LA IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION

El Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacién lo desarrollara Metro
Cali S.A. amparado en la Constitucion Politica, en las Leyes que regulan la
materia, Decretos y demés normas concordantes para la adquisicion de predios y
para la protecciéon de los derechos fundamentales de las personas objeto de
Relocalizacién por causa de la construccion de un proyecto de infraestructura, las
cuales se sintetizan en el Cuadro 2.1.1.

2.2. PRINCIPIOS FUNDAMENTALES QUE DEBEN ORIENTAR LAS
ACTIVIDADES QUE REQUIERE EL PLAN DE COMPENSACION,
REHABILITACION Y RELOCALIZACION

Los principios fundamentales que deben orientar las actividades que requiere el
Plan de Compensacion, Rehabilitacién y Relocalizacion se describen en el
cuadro 2.2.1.
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Cuadro 2.1.1. Sintesis principios Constitucionales y normas que sustentan la adquisiciéon de predios declarados de utilidad puablica y la implementacion

del

Plan de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacién

Descripcion

Sustento Legal

Normas comunes para adquisicion de
predios e implementaciéon del Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y
Relocalizacion

Constitucion Politica de Colombia: Articulos 1°, 2°, 5°, 13, 51, 58, 63, 67, 42, 43, 44, 46, 58, 79, 80 y 287.

Adquisicién de predios
e Normas legales:

Sustento legal para los avalios de
predios declarados de utilidad publica.

Ley 9°de 1989 (Ley de Reforma urbana): Capitulo lll, articulos 9, 13 al 17, 20, 22 al 26, 28 al 30, y el 32.
Ley 388 de 1997 (Ley que modifica parcialmente la Ley 9a de 1989): Articulo 58, literal e, articulos 61, 63 a
72.

Ley 80 de 1993: Articulo 40, inciso 1°del Paragrafo.

Cédigo Contencioso Administrativo: Articulos 43, 44 y 46.

Cadigo de Procedimiento Civil: Articulos 451 y siguientes.

Decreto 2150 de 1995. Articulo 27

Ley 388/97: Articulo 61

Decreto reglamentario 1420 de 1998: Articulo 23.

Resolucion 0762 de 1998 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC)

Relocalizacién de las  familias
directamente afectadas por proyectos
de Infraestructura.

e Normas legales:

Ley 92 de 1989 (Ley de Reforma Urbana): Articulos 51y 58.

Ley 388 de 1997 (Modificatoria de la Ley 92 de 1989): Articulos 1°, num. 3, 2°, 91y 119.

Ley 3 de 1991.

Ley 82 de Noviembre 3 de 1993: Articulos 14 y 15.

Decreto reglamentario 706 de 1995.

Resolucion 0762 de 1998 del IGAC: Articulo 19, numeral 2, inciso 52.

Ley 546 de 1999.

Decreto reglamentario 824 de 1999.

Decreto numero 2620 de diciembre 18 de 2000: Articulos 2°, 6°y paragrafo segundo del 16

Exenciones:

Ordenanza No. 008 de Marzo 19 de 1996 de la Asamblea Departamental del Valle del Cauca: Articulo 4°.
Resolucion No. 5839 de Diciembre 27 de 2000 de la Superintendencia de Notariado y Registro: Articulo 19
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Cuadro 2.2.1. Comparativo entre Principios del BID y las actividades adelantadas o por adelantar por parte de Metro Cali S.A. en la ejecucion del
Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion.

Principios del BID

Descripcion

Acciones desarrolladas o a desarrollar por Metro
Cali S.A.

Aplicaciéon de acuerdo a las
normas legales

1. Evitar o
minimizar los
desplazamientos
de poblacion

Evitar el reasentamiento cada vez que
sea posible.

Estudiar otras opciones o lugares
alternativos que no  impliquen
reasentamiento o se necesite uno de
menor magnitud.

Para el cumplimiento de este principio Metro Cali S.A.
ha estudiado alternativas de ubicacién para algunas
terminales y en el trazado de Troncales:

*Terminal de Cabecera Agua blanca

*Terminal Intermedia de Benito Juarez

*Troncal Centro en el Sector Agua blanca, Tramo de la
28D

Constituciéon Politica de Colombia.
Art. 1,2y 13

2 Asegurar la
participacion de la
comunidad

Con la participacion de la poblacién
afectada se facilita el suministro de la
informacion  requerida para el
desarrollo del plan a fin de tener en
cuenta las necesidades vy las
aspiraciones de esta poblacién.

Metro Cali S.A. realizé Consultas publicas con las
familias susceptibles de relocalizacién a fin de
escuchar sus inquietudes y conocer preferencias en
cuanto a los lugares de relocalizacién e informar de
sus derechos y de los diversos planes de vivienda.

Constitucién Politica. Art. 2.
Ley 134 de 1994. Ley 388 de 1997-
Articulo 4

determinar quienes tienen derecho a
compensacion.

Debe incluir como minimo una |Se hard un reconocimiento econémico por actividades | Constitucion Politica, Art. 5, 13, 51
3. Considerar el compensacion completa, por la |productivas y se brindara asesoria econémica para el
réasentamiento pérdida de bienes e ingresos con el fin | restablecimiento de estas... En el Plan de

de obtener un desarrollo econdémico, | Compensacién, Rehabilitacion y Reubicacién, Metro
como una I ; .

. dando prioridad a las personas |Cali S.A. presenta alternativas de programas de
oportunidad de| .. 2;adas brindandol | iviend | | tend jorar |
desarrollo esplazadas brindandoles empleo en |vivienda con los cuales pretende mejorar las
sostenible el proyecto. anteriores condiciones de vida de las familias de
menores ingresos.

Definiciones legales de derechos a la | Los criterios para ser sujeto de compensacién se | Cédigo Civil Colombiano. Articulos.
4. Definir los | reposicion de vivienda, indemnizacion | encuentran en los requisitos de elegibilidad exigidos | 669 y siguientes, 762.
criterios para la|y otros beneficios. Las fechas limites | para ser beneficiario de compensacion. Dto. 2620 de 2000 Art. 5. Cédigo de
compensacion para tasar las pérdidas y para |Lafecha limite establecida para determinar las familias | Comercio Art. 515.

afectadas corresponde a la fecha de realizacion del
Censo Socio econémico.
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Continuacion cuadro 2.2.1. Comparativo entre Principios del BID y las actividades adelantadas o por adelantar por parte de Metro Cali S.A.

Principios del
BID

Descripcion

Acciones desarrolladas o a desarrollar por Metro
Cali S.A.

Aplicacién de acuerdo a las normas
legales

5. Compensar
segun el costo de
reposicion

Las personas desplazadas deben recibir
el costo integro de reposicién de sus
bienes. La indemnizacién en dinero no
es la mejor solucion. Se debe brindar
apoyo para que este sea utilizado para
tal fin. Se debe ofrecer varias opciones
de vivienda.

Las personas directamente afectadas por el SITM
recibiran el pago de los predios o construcciones
afectados de acuerdo con el avalio comercial de los
mismos a la fecha de su elaboracién. Para lograr que
este dinero sea aplicado a la necesidad de vivienda en
el caso de la poblacién de menores ingresos, Metro
Cali S.A. presentara diversos programas de vivienda y
asesora en la consecucion de subsidios para vivienda
de interés social y crédito de financiamiento.

Decreto 1420 de 1998, Art. 23 de la
Resolucion 0762 de Octubre 23 de 1998
del IGAC, Art. 20 Num.4 de la Ley 3 de
1991, Ley 546 de 1999, Decreto 2620
de diciembre 18 de 2000

6. Compensar la

Para las familias que no tengan un titulo
de propiedad sobre el inmueble en que
habitan, se les tendra en cuenta para la

En el avallo se valorara la mejora o la construccion de
los poseedores en la forma establecida en la Res.
0762 y tendran las mismas opciones de vivienda,

Cédigo Civil Colombiano. Art. 762, Res.
0762 de 1998 expedida por el IGAC, Art.
19, numeral 2, inciso 5°, Ley 92 de 1989.

érdida de s . . L o L
zerechos compensacién, dandoles la oportunidad | subsidio y crédito. Los ocupantes del espacio publico | Art. 58
I de reconocerle derechos de las |no podran legalizar su situacién, salvo que esta haya
consuetudinarios . " X : ; L
unidades familiares y ofrecerles otras | ocurrido antes de convertirse en bien de uso publico;
viviendas aceptables, junto con servicios | sin embargo de presentarse estos casos se le
publicos. reconoceran el valor de la mejora.
Dentro de los problemas mas relevantes | Metro Cali S.A. gestionaréa a través de Convenios Inter | Sena- Banco de la Mujer.
7. Crear ; o s ; o o .
oportunidades en un desplazamiento son las pérdidas | administrativos con el SENA cursos de capacitacion | Resolucién No. 0762 de 1998 expedida
egonémicas para de oportunidades econémicas que se |en actividades relacionadas con la construccién y con | por el IGAC. Art.20 num. 4.
la poblacion traduce en perdida de calidad de vida |otros oficios; asesoria para la conformacién de | Procedimiento utilizado por la Lonja de
desplazada par los individuos, por ello los |microempresas (incubacién de empleos) y se inscribira | Propiedad Raiz de Cali y Valle del
programas econdémicos que se creen |a las personas que deban suspender sus actividades | Cauca y sus peritos quienes determinan
deben de tener dos aspectos | econdmicas por causa de la construccion del SITM, en |la rentabilidad de los predios de uso
importantes: tener en cuenta las |el Banco de empleos del SENA, asesorarlos en la | comercial de acuerdo al comportamiento

necesidades y las aspiraciones de las
personas ademas de que dichos
programas sean auto sostenibles

consecucion de crédito para microempresas. Se hara
un reconocimiento econémico por actividades
productivas, tanto para negocios formales como
informales y para propietarios de predios que
devenguen un valor mensual por concepto de
arrendamiento.

del mercado, el cual se estimé enel 1.5
%.- Ley 810 de 2003 (Ley de
arrendamientos), articulo 24 numeral 4 y
articulo 18Resolucion 3157 de Julio 26
de 2004, articulo 10, emanada del
Ministerio de Transporte, Instituto
Nacional de Vias
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Continuacion cuadro 2.2.1. Comparativo entre Principios del BID y

=

metrocali

las actividades adelantadas o por adelantar por parte de Metro Cali S.A.

Principios del BID

Descripcion

Acciones desarrolladas o a desarrollar por
Metro Cali S.A.

Aplicacion de acuerdo a las
normas legales

8. Proporcionar un
nivel aceptable de
vivienda y servicios

Para las personas reubicadas se debe tener en
cuenta dentro de las alternativas brindarles la
posibilidad de acceder con su compensacion a
una vivienda digna, o si es a través de un
programa social que la vivienda o lote con
servicios sea acorde con su cultura,
composicion familiar, clima y cuestiones de
privacidad.

Metro Cali S.A. presentara a las familias de
menores ingresos los planes de vivienda de
interés social que ofrecen la Secretaria de
Vivienda y Renovacién Urbana del Municipio,
las Cajas de Compensacién y las constructoras
particulares. Insistird para que las familias
apliguen el valor de la negociacién en la
reposicion de su vivienda.

9. Tener en cuenta
las cuestiones de
seguridad

El lugar o sitio de reasentamiento debe de
escogerse de una manera planificada que
integre la participacién de los individuos donde
tengan la oportunidad de educacion, trabajo y
buen acceso a servicios publicos, para asi
evitar que se aumente la pobreza y la
inseguridad dentro de otras problematicas
sociales.

Los planes y programas de vivienda de interés
social deben cumplir con una serie de requisitos
sefiala en las normas legales que va a permitir
a la comunidad elevar los niveles de seguridad
del entorno

10. Los planes de
reasentamiento
deben tener en
cuenta a la poblacion
de acogida

La poblacion de acogida de igual manera debe
de darsele un tratamiento especial, tanto en
planificacion como en métodos para integrar la
nueva comunidad para asi reducir los posibles
conflictos que puedan suscitarse al recibir un
nuevo grupo de personas ajenas a dicha
comunidad.

En vista de que no se plantean relocalizaciones
masivas de poblacién hacia otras areas
residenciales ya existentes o a nuevos lotes con
servicios, no se tendran en cuenta las
comunidades de acogida como beneficiarias del
Plan

11.
informacion
precisa

Obtener

Es indispensable obtener informacién precisa
acerca del numero de las personas afectadas
para de identificar las familias mas vulnerables
a fin de asegurar que éstas sean
adecuadamente consultadas y compensadas.

A través del Censo Socioecondémico se
identifico a poblacion mas vulnerable, la cual
fue ampliamente consultada y se le
implementaran los programas y actividades
propuestos en el Plan, de acuerdo a sus
caracteristicas.
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Continuacion cuadro 2.2.1. Comparativo entre Principios del BID y las actividades adelantadas o por adelantar por parte de Metro Cali S.A.

Principios del BID

Descripcion

Acciones desarrolladas o a desarrollar por
Metro Cali S.A.

Aplicacion de acuerdo a las normas
legales

12. Incluir el costo del
reasentamiento en el
costo general del
proyecto

Se debe tener en cuenta e incluir en el
proyecto todos los posibles costos que
acarreé el reasentamiento

Metro Cali S.A... incluird en el presupuesto del
proyecto, el costo de la implementacién del Plan
de Compensacion, Rehabilitacién y
Relocalizacién.

Constitucién Politica
Colombiana. Art. 345y SS.

13. Tener en cuenta el
marco institucional

Se debe establecer un marco
institucional para la ejecucion de las
actividades de reasentamiento

Metro Cali S.A. conformara una unidad especial
para implementar el Plan, con los recursos
fisicos y econémicos necesarios, que trabajara

supervision y arbitraje

registro preciso de todos los pagos y
ademas los resultados deben tener un
soporte legal.

solicitar en el proceso de expropiacion al Juez
competente el nombramiento de un perito para
que efectué el avalto

apropiado. incluyendo entidades municipales que | en coordinacion con las entidades nacionales,

puedan aportar su experiencia en el |departamentales, municipales y con las

conocimiento de la comunidad |empresas de caracter privado que apoyen el

afectada Plan en las diferentes actividades.

Establecer procesos de arbitraje para | Para los casos de negociacién de predios la |Ley 92 de 1989, articulos 20, 22 al 26, 28
14. Establecer |\que las valoraciones y las |Legislacion Colombiana no contempla los |al 30,y el 32, articulo 62 de la Ley 388 de
procedimientos indemnizaciones sean justas Yy |procesos de Conciliacion y arbitraje, sino que de | 1997 y Codigo de Procedimiento Civil,
independientes de |equitativas y en lo posible llevar |[no haber acuerdo con el avalio se puede |articulos 451 y siguientes.
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3. METODOLOGIA

La elaboracién del Plan de Compensacién, Rehabilitacién y Relocalizacion de las
familias directamente afectadas por el SITM se fundamenta en: i) la informacién
producto de los estudios de base realizados, consistentes en un levantamiento de
informacién catastral y en un censo socioeconomico (caracterizacion
socioecondémica), ii) la identificacion de las diferentes alternativas viables de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion, iii)_Definicion de los criterios de
elegibilidad, iv) identificacion de las familias y/o grupos elegibles por cada
alternativa y v) determinacion de preferencias de las familias susceptibles de
relocalizacién en cuanto a las diferentes alternativas que se plantean.

3.1 LEVANTAMIENTO DE INFORMACION CATASTRAL

Tiene como propésito realizar el inventario de cada uno de los predios requeridos
por el SITM, por componente y tramo, estableciendo su ubicacion, caracteristicas
fisicas, uso y areas de terreno y construccion

3.2 CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA

Tiene como proposito describir las condiciones sociales, econdémicas y culturales
de la poblacién afectada por la construccion del SITM. Adicionalmente, persigue
identificar las familias mas vulnerables (la capacidad socioeconémica y psicolégica
que tiene el individuo para asimilar 0 manejar el desplazamiento involuntario).
Considerando que la vulnerabilidad aumenta o disminuye de acuerdo a la capacidad
de respuesta de los sujetos frentes a los riegos.

Para caracterizar a las familias se emple6 un Censo. Para definir las familias
vulnerables se construyeron indicadores acordes con las variables identificadas en
la literatura (alta dependencia econdmica, sin ingreso, bajo nivel de escolaridad,
cohesion social, condicién de adulto mayor y mujeres cabeza de hogar) que
colocan a las familias en situacién de riesgo ante los procesos de relocalizacion
involuntaria.

3.3 IDENTIFICACION DE ALTERNATIVAS VIABLES DE COMPENSACION,
REHABILITACION Y RELOCALIZACION.
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Para identificar las alternativas viables de compensacion, rehabilitacion vy
relocalizaciéon se desarrollaron las siguientes actividades: i) identificacion de
alternativas de Compensacion, ii) identificacion de alternativas de Rehabilitacion,
i) definicion de alternativas de reconocimiento econémico, iv) definicién de otras
alternativas de Rehabilitacion y v) identificacion de alternativas de Relocalizacién
(soluciones de vivienda).

3.4 DEFINICION DE LOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD

Se tomaron en cuenta los siguientes criterios para definir la elegibilidad de los
diferentes grupos afectados a las distintas alternativas de compensacion,
rehabilitacion y relocalizacién: i) propiedad del inmueble, ii) tipo de afectacion (total
0 parcial), ii) estado de ocupacién del predio (ocupado por el propietario,
adjudicatario, poseedor, inquilino, cesionario, o predio compartido por el
propietario, adjudicatario o poseedor con inquilinos o cesionarios), iv) uso del
predio (Residencial, mixto, comercio, lote, institucional, industrial, desocupado) y
v) nivel de ingreso del grupo familiar (Unicamente se utiliz6 este criterio de
vulnerabilidad relacionado con el ingreso, por cuanto la cohesion social, la
condicién de adulto mayor, el nivel de escolaridad por debajo de 5° de primaria y
la condicion de mujer cabeza de hogar, caracteristicas aplicables al jefe de hogar,
inciden para que un grupo familiar sea vulnerable o altamente vulnerable siempre
y cuando sus ingresos estén por debajo de 2SMMLYV).

3.5. IDENTIFICACION DE LAS FAMILIAS Y/O GRUPOS ELEGIBLES

El Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias
directamente afectadas por el SITM, esta dirigido a los grupos familiares
propietarios, adjudicatarios, poseedores y duefios de actividades productivas de
los predios directamente afectados por el SITM, que estén incluidos en el censo y
diagnéstico socioecondémico realizado por Metro Cali”, los cuales se clasifican a su
vez en cuatro (4) grupos, asi:

3.5.1 Grupos familiares de mayores ingresos (por encima de 2 SMMLYV).
Propietarios, adjudicatarios y poseedores:

1. Predios de uso residencial

2. Predios de uso mixto.
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3.5.2. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2 SMMLV).
Propietarios, adjudicatarios y poseedores:
- Predios de uso residencial: i) grupos familiares dispuestos a relocalizarse
y i) grupos familiares no dispuestos.
- Predios de uso mixto: i) grupos familiares dispuestos a relocalizarse v ii)
grupos familiares no dispuestos.
3.5.3. Grupos dedicados a actividades economicas. Propietarios, adjudicatarios,
poseedores, inquilinos y cesionarios:
- Predios con negocios formales.
- Predios con negocios informales.

3.5.4. Inquilinos y cesionarios de predios residenciales
3.6 DETERMINACION DE PREFERENCIAS DE LAS FAMILIAS

SUSCEPTIBLES DE RELOCALIZACION EN CUANTO A LAS DIFERENTES
ALTERNATIVAS QUE SE PLANTEAN

Para determinar las preferencias de las familias susceptibles de relocalizacion en
cuanto a las diferentes alternativas de vivienda, el grupo de estudio recurrié a: i)
consulta en el Censo Socio econémico y ii) informacién y consulta publica.
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4. CARACTERIZACION DE LA POBLACION DIRECTAMENTE AFECTADA
POR EL SITM

Una vez realizado el censo socioecondémico, se procedid al analisis de la
informacién recopilada, la cual junto con los datos obtenidos en las encuestas
realizadas por los Consultores que adelantaron los disefios y los estudios del
SITM, asi como la informacion que se complementd por parte del grupo de
estudio, permitid realizar la caracterizaciébn de predios y la caracterizacion
socioecondémica. Esta informacion permitié considerar los datos que se describen
a continuacion:

4.1. Caracterizacion de predios
Se analizan los siguientes aspectos en relacion con los predios a afectar:

Procedencia del dominio, tipo de afectacién, usos y calidad del ocupante.

4.1.1. Procedencia del dominio de los predios (Ver gréafica 4.1.1.1).

Grafica 4.1.1.1 Procedencia del dominio de los predios

O Cantidad
O Porcentaje

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacién de las familias directamente
afectadas por el SITM.

En este aspecto se analiza si los predios son construcciones o lotes de caracter
privado o predios del Estado de uso fiscal o bienes de uso publico.
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4.1.2. Tipo de afectacién (Ver gréfica 4.1.2.1).

O Cantidad
H Porcentaje

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente
afectadas por el SITM

4.1.3. Uso de los predios de caracter privado. (Ver gréfica 4.1.3.1).

Grafica 4.1.3.1 Uso de los predios de caracter privado

34 29 20 20
3,0% 2,6% 1,8%1,8%

177
15,6 %

Residen.
@ Mixto
Comercio
| Instituc.
| Lote
O Indust.

O Desocupado

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente
afectadas por el SITM]
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Se examina el uso de los predios de caracter privado, es decir, sison
Residenciales, comerciales, industriales, institucionales, mixtos, lotes o
predios desocupados

4.1.4. Calidad del ocupante de los predios de caracter privado

Determina la calidad de la ocupaciéon de los predios: propietarios residentes,
propietarios que residen con inquilino (mixto), inquilinos y cesionarios (Ver gréfica
4.1.4.1).

Gr ‘fica 4.1.4.1 Calidad del ocupante de los predios de caracter privado

85 18 18
7% 2%2%
236 o
20%, 0O Propietarios
Arrendatarios
O Mixto
O Cesionario

O Sin informacion

806
69%

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizaciéon de las familias directamente
afectadas por el SITM

4.2. CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA

Se analizan los siguientes aspectos relacionados con la caracterizacion
socioecondmica, i) predios susceptibles de caracterizacion socioecondmica, ii)
predios a los que no se le aplica caracterizacion socioeconémica, iii) nivel de
ingreso por grupo familiar, iv) total personas y grupos familiares afectados, v)
vulnerabilidad y vii) actividades productivas
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4.2. Predios susceptibles de caracterizacion socioeconémica (Ver gréafica
4.2.1.1).

Grafica 4.2.1.1 Predios Susceptibles de Caracterizacio
Socioeconémica

O Cantidad
@ Porcentaje

Fuente: Censo socioecondémico y censo catastral del estudio Plan
de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacién de las familias
directamente afectadas por el SITM

42.2. Predios a los que no se le aplica caracterizaciéon socioeconémica (Ver
grafica 4.2.2.1).

Grafica 4.2.2.1. Predios a los que no se le aplica caracterizacion socioeconomica

O Cantidad

Predios deno  Comercio
caract.
Socioecon.

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de Compensacion,
Rehabilitacién y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM
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4.2.3 Nivel de ingreso por grupo familiar®.  (Ver gréafico 4.2.3.1)

Grafica 4.2.3.1 Nivel de ingresos familiares

0O Cantidad
@ Porcentaje

Siningreso Menos de 1 SMMLV Entre1y2SMMLY Entre2y 4 SUMLV Mayor a4 SUMLV

Ingresos

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente
afectadas por el SITM

4.2.4. Total personas y grupos familiares afectadas (Ver gréafica 4.2.4.1).

Grafica 4.2.4.1 Personas y grupos familiares afectados

P

e 5000 3813

r 4000 I,

s 3000 —
2000 —

: 1000 &l L —

a U ‘

s Predios de caract.  Grupos afectados Personas afectadas

Socioeconémica.

O Afectacion

Fuente: Censo socioecondmico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacién de las familias
directamente afectadas por el SITM

> En cuanto al nivel de ingreso de los grupos familiares susceptibles de caracterizacion
socioecondmica, se encontré que no se tiene informacion de 45 predios, lo que representa cerca
del 5% de las familias que aplica. Para hacer el analisis socioeconémico de estos grupos
familiares se recurrié a la técnica estadistica conocida como “analisis de datos faltantes”, la cual
permite inferir los ingresos faltantes a partir de la informacién estadistica contenida en el resto de
los individuos. Tanto la media encontrada de los ingresos del censo, como el asumir un nivel de
confianza del 97% permiten concluir que la técnica aqui utilizada se ajusta a los requerimientos
béasicos de la inferencia estadistica.

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION XXV



metrocali
Para definir el nimero de familias afectadas y numero de personas que
conforman estos grupos familiares, se tuvo en cuenta el niumero de predios
susceptibles de caracterizacién econémica que corresponde a 856 de los 1163

objeto del estudio.

4.2.5. Vulnerabilidad (Ver gréafica 4.2.5.1).

Grafica 4.2.5.1. Vulnerabilidad
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50 - 7 32
9 9
0
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Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de Compensacion,
Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

4.2.6 Actividades productivas (Ver grafica 4.2.6.1).

Grafica 4.2.6.1 Clasificacion de actividades productivas

600+ 521
P

500 33
r 10
e 400 83,19,
? 3004 O Total
o 200 O Formal
s 1004 : O Informal

0
Total Mixto Comercio
Tipos de usos

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacién, Rehabilitacién y Relocalizaciéon de las familias directamente
afectadas por el SITM.
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5. PLAN DE CQMPENSACION, REHABILITACION Y
RELOCALIZACION DE LAS FAMILIAS DIRECTAMENTE
AFECTADAS POR EL SITM

El Plan de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias
directamente afectadas por el SITM, esta dirigido a las familias propietarias,
adjudicatarias, poseedoras y duefias de actividades productivas de los predios
directamente afectados por el SITM, que estén incluidos en el censo y diagndstico
socioecondémico realizado por Metro Cali, los cuales se clasifican a su vez en
cuatro (4) grupos, asi: i) familias de mayores ingresos (por encima de 2 SMMLYV),
ii) familias de menores ingresos (por debajo de 2 SMMLYV), iii) grupos dedicados a
actividades econdmicas y iv) inquilinos y cesionarios de predios residenciales.

La Compensacion Se refiere exclusivamente al reconocimiento econémico del
valor del predio (Ley 388/97, en concordancia con la Ley 92 de 1989, el Decreto
1420 de 1998 y la Resolucion 0762 del Instituto Geografico Agustin Codazzi).
Aplica a los todos los predios afectados (1.163).

La Rehabilitacion Se refiere al reconocimiento econdémico por actividades
productivas, al reconocimiento para inquilinos, al reciclaje y aprovechamiento
de materiales y accesorios del inmueble (puertas, ventanas, lavamanos, etc.), al
acompafiamiento y asesoria juridica, técnica, econdémica y al acompafiamiento
social y psicosocial. Aplica en mayor o menor medida para todas las familias y
grupos afectados de los predios de caracter privado (1.120)

La Relocalizacion Se refiere al acompafnamiento social y psicosocial relacionado
con la consecucion de la nueva vivienda a través de los programas de vivienda de
interés social que ofrecen la Secretaria de vivienda y Renovacién Urbana del
Municipio, las Cajas de Compensacién y las constructoras privadas, las cuales
adelantan programas de construccién de unidades basicas de vivienda y unidades
acabadas.

No se contempl6 la alternativa de ofrecer lotes con servicios, por cuanto no hay
disponibilidad en el mercado inmobiliario, ocasionado basicamente por la falta de
lotes aptos para construir vivienda en la ciudad de Cali.

Aplica a los grupos familiares que cumplen con las condiciones de afectacion total

del predio; uso residencial o mixto; condicién de propietario, adjudicatario o
poseedor residente y cuyos ingresos sean menores a 2 SMMLV. Una vez se
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cumple con estas condiciones se debe contar con la disposiciéon de los grupos
familiares para aceptar la relocalizacion.

A partir de los grupos familiares catalogados como vulnerables (205) (sin ingresos
0 menores ingresos y con afectacién total del predio) fue posible obtener la
caracterizacion de los grupos susceptibles de relocalizacién (158), que cumplen
ademas de las condiciones de vulnerabilidad, con la condicién de propietario,
adjudicatario o poseedor residente en el predio.

El Plan de Compensacién, Rehabilitacién y Relocalizacion se organiza en funcion
de sus tres componentes (Compensacion, Rehabilitacién y Relocalizacién), cada
uno de los cuales a su vez se estructura sobre la base de programas especificos y
las actividades requeridas para cumplir cada programa. A continuacién se
describen los grupos familiares a los que se le aplicara el Plan y de acuerdo al
nivel de ingreso, al uso y al tipo de negocio (formal e informal), se presenta el flujo
grama del Plan (Ver grafica 5.1.1.), donde se sefialan los componentes de este
que se aplicara a cada grupo familiar.

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION XXVINI



7

7

metrocali

5.1 Plan de compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de los grupos familiares directamente afectadas

por el SITM

—| Compensacion |

Grafica 5.1.1. Plan de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacion
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6 IMPLEMENTACION DEL PLAN

En este capitulo se describira: i) el personal necesario para la implementacion del
Plan, con el perfil y las actividades a desarrollar, ii) costos generales de personal y
equipamiento requeridos para la implementacién del Plan vy iii) los informes que se
deben presentar periédicamente tanto a Metro Cali S.A. como al BID por parte del
personal que implemente el Plan.

6.1 PERSONAL NECESARIO PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN (Ver
cuadro 6.1.1).
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Cuadro 6.1 Personal necesario para la implementacion del Plan

v

metrocali

COORDINADOR
JURIDICO

Profesion: Abogado Con experiencia minima de 5
anos, en las ramas del derecho civil y administrativo
con experiencia minima de cinco (5) anos en estudio
de titulos, negociacion de predios declarados de
utilidad  publica, procesos de  expropiacion,
levantamiento de patrimonio de familia.

CARGO PERFIL DEL EQUIPO FUNCIONES
1. Realizar la Coordinacion y direccion general de los diferentes grupos
encargados de ejecutar los programas de Rehabilitacion, Relocalizaciéon y
Compensacion en el area, juridica, econdmica, técnica, y social.
2. Elaborar la Metodologia para llevar a cabo los programas propuestos por el
estudio.
Profesién: Trabajador (a) Social, Socidlogo (a) o | 3. Programary direccionar las politicas y pardmetros organizativos, técnicos y
Antropélogo (a). Con experiencia minima de 10 afios |logisticos del Plan.
DIRECCION en dareas de coordinacion, direccion y manejo en |4. Interrelacionar con los trabajos a desarrollar con las diferentes areas.
GENERAL proyectos que impliquen impacto social en |5. Realizar reuniones de coordinacion con los responsables de las demas
relocalizacién de la poblacién y negociacién de |é&reas.
predios. 6.Realizar todas las actividades tendientes a la aplicacion del Plan de manera

eficiente y organizada

7.Coordinar los grupos de estudiante que realicen pasantias en actividades
relacionadas con el Plan

8. Coordinar la preparacion y entrega de los informes periédicos a Metro Cali
S.A.yalBID

1. Apoyar a la Direccién general en los aspectos legales que resulten en las
negociaciones con las personas afectadas directamente por el sistema.

2. Asesorar a la poblacién afectada por el sistema, en lo relacionado
juridicamente con soluciones de vivienda, adquisicién de créditos para
vivienda, negociacion voluntaria del predio, proceso de expropiacion y demas
consultas resultantes de la ejecucion del proyecto.

3. Proyectar las Resoluciones de reconocimiento econémico tanto para
actividades productivas como para inquilinos.

4. Proyectar los convenios inter administrativos con otras entidades
encargadas de dar apoyo en la ejecucién del proyecto.

5. Apoyar a las demas areas de trabajo en el marco juridico y normativo, que
este relacionado con las actividades que estos desarrollen.
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Continuacién cuadro 6.1 Personal necesario para la implementacion del Plan

v

metrocali

CARGO PERFIL DEL EQUIPO

FUNCIONES

Profesiéon: Economista. Con experiencia en materia
de relocalizacion, y compensacién de poblaciones.
Con conocimiento en legislacion y tramite de
Subsidios de Vivienda nueva, construccion en sitio
propio y terrazas. Conocimiento en otorgamiento de
crédito a mediano y largo plazo para pequefias y
medianas empresas.

COORDINADOR
ECONOMICO

1. Apoyar a la Direccién general en los aspectos econdmicos resultantes de la
ejecucion del proyecto.

2. Asesorar a la poblacién directamente afectada por el sistema en la eleccion
y conocimiento de las diferentes opciones de vivienda que se ofrecen en el
mercado.

3. Asesorar a la poblacion afectada por el sistema sobre el acceso de créditos
para vivienda en los diferentes bancos y Corporaciones de la regién.

4. Apoyar a los comerciantes que tendran que cerrar sus negocios a causa del
sistema, en la capacitacion en realizar practicas comerciales tendientes a
reestablecer su fuente de ingreso.

5.Asesoria en Tramite de créditos y micro créditos para vivienda con las cajas
de compensacioén familiar y para microempresarios para acceder a créditos de
capital de trabajo y materia prima con el Banco de la Mujer (WWB)

Profesion: Ingeniero Civil o Arquitecto. Con
experiencia en levantamiento topograficos para obras
municipales y levantamiento de predios afectados por
proyectos de obras publicas, manejo e interpretacion
de informacién catastral de predios en obras publicas
municipales. Conocimiento en aspectos relacionados
en relocalizacion y compensacion de la poblacion.
Claridad en los conceptos de urbanismo, afectacion
predial y su consecuencia social.

COORDINADOR
TECNICO

1. Apoyar a la direccion general en lo relacionado con el manejo de planes de
afectacion predial, planos de predios e informacién catastral.

2. Asesorar a la poblacion en el tramite ante Plantacion municipal para adquirir
los permisos requeridos para la reconstruccion de las fachadas, demolicion,
remocion, y desecho de escombros, en los casos de compras parciales.

3. Ofrecer asesoria en la remodelacion y reconstruccién de las fachadas.

4. Brindar asesoria técnica en para el traslado de los contadores y medidores
de servicios publicos del predio que se esta adquiriendo a la nueva vivienda.
5, Asesoria a los afectados en cuanto a la interpretacién de planos de
afectacion del predio y sus alcances.

Profesion: Psicologo, Trabajador Social, Antropdlogo,
o Sociélogo con experiencia en el estudio de
comunidades afectadas y manejo de rehabilitacion y
reubicacion de la poblacién.

COORDINADOR
SOCIAL

1. Asesoria a la comunidad afectada por el sistema en superar los posibles
efectos negativos generados por el traslado de la poblacion.

2. Promover para los reasentados y las comunidades de acogida arreglos
interinstitucionales.

3. Realizar charlas a la comunidad sobre los efectos positivos de la aplicacion
del sistema.

4. Brindar a las familias acompafamiento y asesoria hasta la adquisicién de la
nueva vivienda.

5. Brindar acompafamiento y asesoria a las personas que demuestren mayor
vulnerabilidad.
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6.2 COSTOS GENERALES DE PERSONAL Y EQUIPAMIENTO REQUERIDOS PARA LA IMPLEMENTACION

DEL PLAN (Ver cuadro 6.2.1)

Cuadro 6.2.1 Costos Generales de Personal y Equipamiento Requeridos para la Implementacién del Plan

Cantidad Concepto Tiempo* Vr Mes Costo Total Total
(14 meses) Pesos $ Délares US$
1 Director general 14 $4.500.000 $63.000.000
1 Abogado 14 $3.000.000 $42.000.000
1 Economista 14 $3.000.000 $42.000.000
1 Ingeniero civil 14 $3.000.000 $42.000.000
1 Soci6logo 14 $3.000.000 $42.000.000
1 Programador 14 $1.200.000 $16.800.000
1 Auxiliar 14 $1.200.000 $16.800.000
$264.600.000 $264.600.000 $101.744
5 Alquiler equipos 14 $180.000 $12.600.000 $12.600.000 $4.845
Costos logisticos y
Global operativos 14 $5.000.000 $70.000.000 $70.000.000 $26.916
Costos implementacion del plan $347.200.000 $133.506

* Segun cronograma de adquisicién de predios
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6.3. INFORMES A ENTREGAR POR PARTE DEL GRUPO ENCARGADO DE
LA IMPLEMENTACION DEL PLAN

Acorde con los principios y lineamientos del BID, se deben presentar informes
periddicos acerca de la marcha y los efectos del programa de reasentamiento, a
fin de que se tenga una informacion consolidada que permita establecer las
repercusiones en materia de relocalizacion y de la implementacién del Plan.

Los informes deben brindar informacion cuantitativa precisa sobre el nimero de
personas afectadas, indemnizadas y relocalizadas y determinar el avance de la
realizacién de los componentes de rehabilitacion econémica e infraestructura del
Plan de reasentamiento.
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7. RESPONSABILIDADES INSTITUCIONALES EN LA EJECUCION DEL PLAN

En este capitulo se describiran las acciones a adelantar por parte de Metro Cali S.A.
como ejecutor del SITM, asi como las acciones a adelantar por las diferentes
entidades de caracter oficial y privado, que apoyaran la implementacion del Plan de
Compensaciéon, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente
afectadas por el SITM

7.1 METRO CALI S.A.

Sera el responsable de adelantar todas las acciones tendientes a la implementacién
del Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de la poblacién
directamente afectada con SITM y para ello adelantara a través de personal de
planta, contratistas o consultores las siguientes actividades:

. Elaboracion de avaluos

Metro Cali S.A. sera responsable de contratar con el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi, o con la entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados inscritos
en las Lonjas o con las asociaciones correspondientes, de acuerdo al Decreto 2150
de 1995 a la Ley 388/97 y su Decreto reglamentario 1420 de 1998 y a la Resolucién
0762 de 1998 del IGAC, para que elabore los avalios de cada predio teniendo en
cuenta sus caracteristicas especificas y la aplicacién de las normas relacionadas
con estos.

= Negociacion de predios y/o expropiacion

Metro Cali S.A. serd responsable de contratar personal idéneo para tal fin, que se
encargue de adelantar todos los tramites relacionados con la adquisiciéon de predios,
atemperandose a los parametros establecidos en la Ley 388/97, en concordancia
con la Ley 9° de 1989, el Decreto 2150 de 1995, el Decreto 1420 de 1998,
reglamentario de la Ley 388/97 y el Cédigo Contencioso Administrativo para la
notificaciones.

* Implementacion del plan
Metro Cali S.A. tiene la responsabilidad de implementar los diferentes componentes
que conforman el Plan de Compensacion, Rehabilitacién y Relocalizaciéon descrito

en este documento, con personal de planta, consultores o contratistas.

7.2 OTRAS INSTITUCIONES
La relacion con otras entidades se puede visualizar en el gréafico 7.2.1.
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metrocali

ENTIDADES LOCALES

ENTIDADES NACIONALES

Gobernacién del Valle del Cauca
Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal

Secretaria de Vivienda Social

Secretaria de Gobierno Municipal

Departamento Nacional de Planeacion
Ministerio del Transporte

Ministerio del Medio Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial
Ministerio de Trabajo y Proteccion

Sarial Catastro municipal, DAGMA, EMSIRVA,
Curadurias Urbanas
NACIONALES NACIONALES
PUBLICAS PUBLICAS

Ministerio de Medio Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial

PRIVADAS
Bancos y Corporaciones de Ahorro y
Vivienda

LOCALES

PUBLICAS
Secretaria de Vivienda Social
PRIVADAS
Cooperativas Multiactivas
Cajas de Compensacion Familiar
Fundaciones para el Desarrollo
social
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SENA - Servicio Nacional de
Aprendizaje

Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos

LOCALES

1§

LOCALES

PRIVADAS
Cajas de Compensacion Familiar
Fundacién Carvajal
FENAVIP
Constructoras Limonar, Cuzesar,
Normandia, Bolivar, IC
prefabricados, Minuto de Dios

PUBLICAS
SENA - Valle del Cauca
Secretaria de Desarrollo
Territorial y Bienestar Social
Secretaria de Recreacion y
Deporte
Secretaria de Salud Publica
Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos
PRIVADAS
Cooperativas Multiactivas
Fundaciones para el Desarrollo
Universidades
Notarias
Camara de Comercio
Consorcio Prosperar

LWmopPpoO--2m

O<og>»

mO

ENTIDADES CONSTRUCTORAS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL
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8. CRONOGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN

El cronograma de ejecucién del Plan se establece en funcion de la ejecucién de la
obra y de la adquisicién de predios, priorizados por componente Ver grafica 8.1).

Grafica 8.1 SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO
CRONOGRAMA DE ADQUISICION DE PREDIOS E IMPLEMENTACION PLAN DE COMPENSACION,
RELOCALIZACION Y REHABILITACION

| 2004 | 2005 2006
IVz_TAb_TMy. [on__[JI_ [Ag. [Sept. JOct. [Nov. [Dic._|Enero [Feb. [Mz. [Ab._[My. [Jn. [JI. [Ag. [Sept. [Oct. [Nov. [Dic. JEnero [Feb. Mz [Ab. [My. [Jn. [JI. [Ag. [Sept.

1a. ETAPA

Avallos

P ; ]

I.P.C.R. R.

2a. ETAPA

Avalios ]

Adquisicion [

I.P.C.R.R.

3a. Y 4a. ETAPA

Avaluios ]

Adquisicid T

I.P. C. R. R.

(CAMBIO DE USO

Zonas verdes J— ]

1 Tiempos programados primera etapa

| Tiempos programados segunda etapa

1 Tiempos programados tercera y cuarta etapa

| ] Tiempos programados para implementacion del plan primera etapa
| ] Tiempos programados para implementacion del plan segunda etapa
] Tiempos programados para implementacion plan tercera y cuarta etapa
| Ejecucion
I.P.C.R.R.

Implementacion plan de compensacion, relocalizacion y rehabilitacion
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9.

2

metrocali

PRESUPUESTO NEGOCIACION PREDIOS E IMPLEMENTACION DEL PLAN (Ver cuadro 9.1)

Cuadro 9.1. Presupuesto negociacién predios e implementacion del Plan

Valor Estimado

Valor Estimado

*

*k

*kkk

Descripcion Detalles Pesos colombianos Doélares (1) Futuro en Pesos Futuro en
Délares
Implementacion | Costo Predios segun avallo $ 74,598,130,057 28,849,149 79,406,455,519 30,708,661
del Plan
Tramites ** $ 5,460,450,503 2,111,706 5,812,411,379 2,247,819
Reconocimiento econémico por actividades 2,512,729,514 971,742 2,674,690,964 1,034,377
productivas ***
Reconocimiento econémico para inquilinos | $ 592,252,204 229,040 630,426,637 243,803
Sub. total $ 83,163,562,278 32,161,638 34,234,660
Porcentaje de posibles predios que pudiesen | $ 14,919,626,011 5,769,830
ir a proceso de expropiacion: 20% (233
predios)
Costo Procesos Juridicos 35% $ 5,221,869,104 2,019,440 5,558,451,886 2,149,606
(expropiacién) *****
Sub. total $ 88,385,431,382 34,181,078 94,082,436,386 36,384,267
Factor de Seguridad (5%) ****** $ 4,419,271,569 1,709,054 4,704,121,819 1,819,213
Sub. total $ 92,804,702,951 35,890,132 98,786,558,205 38,203,480
Costos Personal $264,600,000 102,328 281,655,158 108,924
administrativos de | Gastos Operacién $ 82,600,000 31,944 87,924,097 34,003
la implementacion
del P‘I)an Sub. total $347,200,000 134,272 369,579,255 142,926
TOTAL $ 93,151,902,951 $ 36,024,404 $ 99,156,137,460 $ 38,346,406

Incluye valor del terreno, valor de la construccién, mejoras, demolicién y reconstruccion fachadas
Gastos notariales, boleta fiscal y registro. Costo elaboracién avallos y personal que adelanta la negociacion de los predios.
Indemnizacion por tres meses para inquilinos de predios

***x** Corresponde al 35% del valor a negociar de los predios para cubrir los posibles procesos de expropiacion que se presenten.

**** Para nuevos predios que resulten producto del estudio de titulos y de la revision del levantamiento topografico.

(1) Liquidado al 29 de Octubre de 2004. Valor del délar: USS $2.585.80
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10. SEGUIMIENTO DEL PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y
RELOCALIZACION DE LAS FAMILIAS DIRECTAMENTE AFECTADAS POR EL
SITM

La implementacion del Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de
las familias directamente afectadas por el SITM, requiere de un seguimiento y
supervision, el cual debe referirse a los efectos del Plan y su marcha material.
Servira ademas, para reconsiderar si cada uno de los programas y actividades es
adecuado o si por el contrario requiere de nuevos programas y actividades para
alcanzar los objetivos generales del programa.

Ejecutor: Un ente independiente de METRO CALI S.A. (ONG, consultora,
universidades, etc.)

Periodicidad: una vez al afo por dos (2) semanas, mientras dure la
implementacion del Plan.

Para realizar el seguimiento y supervision del Plan de Compensacion,
Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el
SITM, se debe tener en cuenta las metas y los indicadores del logro definidos por
el Grupo de Estudio, sefalados en el cuadro adjunto
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Cuadro 10.1. Seguimiento Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Programa

Actividades

Metas

Indicador del logro

1. Reconocimiento

econdmico del
valor del predio.

1.1 Valoracién y pago del terreno, construccion y mejoras (en
los casos de las compras totales), acorde con lo establecido en
la Ley 388/97, el Decreto reglamentario 1420 /98 vy la
Resolucion del IGAC 0762 /98

1.1.Valoraciéon y pago de 210.438,85 M2 de
terreno, 90.054,12 M2 de construcciéon vy
mejoras

M2 de terreno, construccién y mejoras
valoradas totalmente

1.2 Valoracion y pago del terreno, la construccion, las mejoras
y reposicién de fachada (en los casos de compras parciales),
acorde con lo establecido en la Ley 388/97, el Decreto
reglamentario 1420 /98 y la Resolucion del IGAC 0762 /98

1.2 Valoracion y pago de 111.333,70 M2 de
terreno, 14.152,67 M2 de construccion, las
mejoras y reposicion de fachada (en los casos
de compras parciales)

M2 de terreno, construccién y mejoras
valoradas parcialmente

1.3 Valoraciéon y pago de la demolicién de la fachada, que
incluye mano de obra, licencia de demolicion y desecho y
transporte de escombros (en los casos de compras parciales).

1.3 Valoracion y pago de la demolicion de la
fachada de 122 predios (en los casos de
compras parciales).

N° de predios a los que se les valor6 y
pago de la demolicién de la fachada...

2. Reconocimiento

econdmico
actividades
productivas

por

2.1 Reconocimiento del 1.5% del valor comercial del inmueble
por concepto de utilidad a los propietarios de los negocios
formales, el cual no podra estar por debajo de 1 SMMLV, por
tres (3) meses.

2.1 Reconocimiento del 1.5% del valor
comercial del inmueble por concepto de utilidad
a 264 propietarios de los negocios formales.

N° de negocios formales a los que se les
reconocié del 1.5% del valor comercial
del inmueble

2.2 Reconocimiento del 1.5% del valor de la negociacién por
concepto de utilidad a los propietarios de los negocios
formales, el cual no podra estar por debajo de 1 SMMLV, por
tres (3) meses. Aplica para los casos de compras parciales
cuando se pueda con

2.2 Reconocimiento del 1.5% del valor de la
negociacion por concepto de utilidad a 212
propietarios de los negocios formales.

N° de negocios formales a los que se les
reconocié del 1.5% del valor de la
negociacion

2.3. Reconocimiento de un (1) SMMLV por tres (3) meses

2.3. Reconocimiento de un (1) SMMLV por tres

N° de negocios informales a los que se

(UME) a los propietarios de los negocios informales, (3) meses a 84 propietarios de negocios | les reconocid un (1) SMMLV por tres (3)
informales, meses
2.4 Reconocimiento al propietario, adjudicatario o poseedor | 2.4. Reconocimiento a 281 propietarios,

del inmueble del valor del precio mensual de arrendamiento,
por tres (3) meses, para las rentas dejadas de percibir por
concepto de arrendamiento. El precio mensual no podra
exceder el 1% del v

adjudicatarios o poseedores, del precio mensual
de arrendamiento, por tres (3) meses, para las
rentas dejadas de percibir por concepto de
arrendamiento.
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Continuacién cuadro 10.1. Seguimiento Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Programa

Actividades

Metas

Indicador del logro

3. Reconocimiento
econdémico  para
inquilinos.

3.1 Reconocimiento a los inquilinos del valor del precio
mensual de arrendamiento, por tres (3) meses. El precio
mensual no podra exceder el 1% del valor comercial del
inmueble.

3.1 Reconocimiento a 281 inquilinos, del
valor del precio mensual de arrendamiento,
por tres (3) meses,

N° de a los que se les reconocid el valor
del precio mensual de arrendamiento,

4, Reciclaje vy 4.1 Autorizacion a los propietarios,
aprovechamiento | 4.1 Autorizacion a los propietarios para retirar los materiales | adjudicatarios o poseedores de los 526 S .
P . I S prop P o e pos . N° de propietarios que retiraron los
de materiales vy | constitutivos de la vivienda como puertas, ventanas, sanitarios, | predios para retirar los  materiales - o L
. L . materiales constitutivos de la vivienda
accesorios del | etc. constitutivos de la vivienda como puertas,
inmueble. ventanas, sanitarios, etc.
, o o . 5.1 Asesoria en gestion inmobiliaria a todas
5.1 Asesoria en gestion inmobiliaria para la consecucion de un . N
. las personas que lo requieran para la|No de propietarios asesorados
nuevo predio. - .
consecucion de un nuevo predio.
, P . . . 5.2 Asesoria a todas las personas que lo
5.2 Asesoria en los tramites relacionados con la Escrituracion y . . . N
. - requieran en los tramites relacionados con la | No de propietarios asesorados
registro de la nueva vivienda. . 7 . -
Escrituracion y registro de la nueva vivienda.
5.3 Accesoria a 55 mujeres cabeza de hogar
5 5.3 Accesoria a las mujeres cabeza de hogar para acceder a las | para acceder a las exenciones a nivel
) exenciones a nivel nacional y Departamental en los tramites | nacional y Departamental en los tramites|No de mujeres cabeza de hogar

Acompafiamiento y
Asesoria Juridica

relacionados con la Escrituracion y registro del nuevo predio de
vivienda de interés social.

relacionados con la Escrituracion y registro
del nuevo predio de vivienda de interés
social.

asesoradas

5.4 Cancelacion de los Patrimonios de Familia de menores ante
los juzgados de familias.

5.4 Cancelacion de los Patrimonios de Familia
de menores (que resulten) ante los juzgados
de familias.

No de Patrimonios de Familia de menores
cancelados.

5.5 Cancelacién de los Patrimonios de Familias de mayores en
las Escrituras de Compraventa.

5.5 Cancelacién de los Patrimonios de
Familias de mayores (que resulten) en las
Escrituras de Compraventa.

No de Patrimonios de Familias de mayores
cancelados

6.
Acompafiamiento
técnico

6.1 Asesoria en los tramites a realizar ante las Curadurias
Urbanas, Emsirva y el Dagma para las licencias de construccion
y demolicidn, asi como para el retiro y desecho de escombros.

6.1 Asesoria a los propietarios, adjudicatarios
0 poseedores de los 637 predios en los
tramites a realizar ante las  Curadurias
Urbanas, Emsirva y el Dagma para las
licencias de construccién y demolicion, asi
como para el retiro y desecho de escombros.

No de propietarios asesorados
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Conttinuacidn cuadro 10.1. Seguimiento Plan de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Programa

Actividades

Metas

Indicador del logro

6. Acompafiamiento

técnico

6.2 Asesoria en tramites relacionados con los créditos para
microempresarios y pequefios comerciantes con el Banco de la
Mujer, para capital de trabajo, materia prima o ampliacion del
negocio

del predio que se esta adquiriendo a la nueva
vivienda

6.3 Asesoria técnica para la autoconstruccion por intermedio del
SENA, a través de convenios inter administrativos para aquellas
personas gue quieran construir en lotes propios con servicios.

6.3 Asesoria técnica a todas las personas
que lo requieran para la autoconstruccién
por intermedio del SENA,

No de propietarios asesorados.

6.4 Accesoria en la remodelacion y reconstruccion de la
fachada.

6.4 Accesoria a 63 propietarios en la
remodelacion y reconstruccion de la fachada.

No de propietarios asesorados.

7.

Accesoria

econdmica

7.1 Asesoria en los tramites relacionados con el uso del suelo en
los casos en que el comerciante lo requiere para reubicar el
negocio.

7.1 Asesoria a todas las personas que lo
requieran en los tramites relacionados con el
uso del suelo

No de propietarios asesorados.

7.2 Asesoria en tramites relacionados con los créditos para
microempresarios y pequefios comerciantes con el Banco de la
Mujer, para capital de trabajo, materia prima o ampliacién del
negocio.

7.2 Asesoria a todas las personas que lo
requieran en tramites relacionados con los
créditos para microempresarios y pequefios
comerciantes con el Banco de la Mujer, para
capital de trabajo, materia prima o
ampliacion del negocio.

No de personas asesoradas

7.3 Consecucién de cursos de capacitaciéon con el SENA en
aspectos relacionados con administracion y finanzas a través de
convenios inter administrativos, en los casos de la pequefia y
mediana empresa.

7.3 Consecucién a todas las personas que lo
requieran de cursos de capacitacion con el
SENA en aspectos relacionados con
administracion y finanzas

Node cupos conseguidos y utilizados por
los propietarios.

7.4 Asesoria a los empleados que estén afiliados a una caja de
Compensacion para reclamar el Subsidio de desempleo, en los
casos que por causa del SITM el negocio donde trabajan se
acabe.

7.4 Asesoria a los empleados que lo
requieran y que estén afiliados a una caja de
Compensacion para reclamar el Subsidio de
desempleo.

No de empleados asesorados.

7.5 Consecucion de cursos de capacitacion con el SENA en la
incubacion de nuevas empresas para aquellas personas que
tengan un negocio o que quieran colocar uno.

7.5 Consecucion a todas las personas que lo
requieran de cursos de capacitacién con el
SENA en la incubacidn de nuevas empresas

No de cupos conseguidos y utilizados por
los propietarios.
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Continuacion cuadro 10.1. Seguimiento Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Programa Actividades Metas Indicador del logro
7. Accesoria | 7.6 Consecucién de cursos de capacitacién con el SENA
econdmica relacionados tanto con los oficios que desarrollan|7.6 Consecucidn a todas las personas que lo requieran de .

. - o 3 No de cupos conseguidos vy
actualmente como los opcionales, para los jefes de |cursos de capacitacion con el SENA relacionados tanto con utilizados por 10s bropietarios
hogar. los oficios que desarrollan actualmente como los opcionales P prop )
7.7. Reinsercion laboral dando prioridad a las personas | 7.7. Reinsercién laboral dando prioridad a las personas No de personas a las que se les
desplazadas, brindandoles empleo en el proyecto. desplazadas, brindandoles empleo en el proyecto. brindé empleo en el proyecto

8.
Acompaiiamiento
Social y
Psicosocial

*Respecto a la
consecucion de la
nueva vivienda.

*Respecto al
acompafiamiento
psicosocial

8.1 Presentar diferentes alternativas de vivienda
existentes en el mercado

8.1 Presentar 25 (proyectos de vivienda nueva) y 138
(unidades de vivienda usada) alternativas de vivienda
existentes en el mercado

No de alternativas presentadas

8.2 Implementar con las constructoras o Cajas de
Compensacion, el Plan de relocalizacion escogido por los
afectados por el proyecto.

8.2 Implementar con las constructoras o Cajas de
Compensacion, el Plan de relocalizacion escogido por las
familias interesadas afectadas por el proyecto.

No de familias que se acogieron
al Plan de relocalizacion

8.3 Brindar a las familias acompafiamiento y asesoria
hasta la adquisicion de la nueva vivienda.

8.3 Brindar a las familias que lo requieran acompafiamiento
y asesoria hasta la adquisicion de la nueva vivienda.

No de familias a las que se les
dio acompafamiento y asesoria

8.4 Asesorar a las familias en los tramites relacionados
con el Subsidio de vivienda para las viviendas nuevas.

8.4 Asesorar a las familias que lo requieran en los tramites
relacionados con el Subsidio de vivienda para las viviendas
nuevas.

No de familias asesoradas

8.5 Asesorar a las familias en los tramites relacionados
con el Subsidio de Vivienda para construccion en sitio
propio, en los casos de lotes con servicios o en terrazas.

8.5 Asesorar a las familias que lo requieran en los tramites
relacionados con el Subsidio de Vivienda para construccion
en sitio propio

No de familias asesoradas

8.6 Asesorar a las familias en los tramites relacionados
con la consecucidn del crédito para la nueva vivienda.

8.6 Asesorar a las familias que lo requieran en los tramites
relacionados con la consecucion del crédito para la nueva
vivienda

No de familias asesoradas
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Continuacion cuadro 10.1.

Seguimiento Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Programa Actividades Metas Indicador del logro
*Respecto al 8.7 Acompafamiento Psicosocial a aquellas personas o 8.7 Acompafiamiento Psicosocial a aguellas personas o No de personas o familias a las
acompafiamiento familias que demuestren una vulnerabilidad muy alta familias que demuestren una vulnerabilidad muy alta que se les dio acompafiamiento
psicosocial ’ psicosocial

8.8 Gestion ante el Consorcio Prosperar y la oficina de
Bienestar social del Municipio para la obtencion del
subsidio para ancianos del Ministerio de Proteccion
Social para los jefes de hogar que tienen condicién de
adulto mayor (mds de 61 afios) y hace parte de un
grupo familiar de menores ingresos

8.10 Gestion ante el Consorcio Prosperar y la oficina de
Bienestar social del Municipio para la obtencion de 45
subsidios para ancianos

No de subsidios conseguidos

*Respecto a la educacion

* Respecto a la salud

*Respecto a recreacion y
deporte

8.9 _C’onsecucm_)r? de cupos con la Secretaria de|8.11 _,Consecuc_lo.n de cupos con la Secretaria de No de cupos para estudiantes
Educacion Municipal y Departamental para los|Educacion Municipal y Departamental para los - -

. . . . conseguidos y utilizados.
estudiantes que lo requieran. estudiantes que lo requieran.
8.10 Consecucion de cupos en los programas

encaminados a la capacitacién para la creacion de
nuevas empresas con la Secretaria de Bienestar Social
de Municipio para los jefes de hogar que tienen
condicién de adulto mayor (mds de 61 afos) y hace
parte de u

8.12 Consecucion de cupos a las personas que lo
requieran en los programas encaminados a la
capacitacién para la creacion de nuevas empresas con la
Secretaria de Bienestar Social de Municipio

No de cupos conseguidos con
la Secretaria de Bienestar Social
de Municipio.

8.11. Accesoria para acceder a la Educacion basica
continuada con el Centro de Capacitacién Alfonso Lépez
para los jefes de hogar con grado de escolaridad por
debajo de 5° primaria.

8.13. Accesoria para acceder a la Educacion basica
continuada con el Centro de Capacitacion Alfonso Lépez
para 85 jefes de hogar con grado de escolaridad por
debajo de 5° primaria.

No de asesorias brindadas

8.12. Informacién y gestion ante la Secretaria de Salud
municipal para acceder al régimen subsidiado de salud
(SISBEN) en los casos de los jefes de hogar que tienen
condicién de adulto mayor (mas de 61 afios) y no tienen
cobertura en salud.

8.14. Gestion con la Secretaria de Salud municipal para
acceder al régimen subsidiado de salud (SISBEN) para
11 jefes de hogar que tienen condicién de adulto mayor
(mas de 61 afios) y no tienen cobertura en salud.

No de jefes de hogar a los que
se les hizo la gestion
relacionada con el SISBEN

8.13 Vinculacion de los jefes de hogar mayores de 61
afos a los programas de recreacion y deportes
desarrollados por la Secretaria de Recreacién y Deporte
del Municipio.

8.15 Vinculacion de 60 jefes de hogar mayores de 61
afos a los programas de recreacion y deportes
desarrollados por la Secretaria de Recreacion y Deporte
del Municipio.

No de jefes de hogar mayores
de 61 afios vinculados a los
programas de recreacion y
deporte
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INTRODUCCION

El Sistema Integrado de Transporte Masivo “SITM” es un proyecto encaminado
al desarrollo de la ciudad y a dar una respuesta a la necesidad del mejoramiento
del servicio publico de transporte para una ciudad de dos millones doscientos
cincuenta y seis mil quinientos veintiséis (2.256.526) habitantes’, que en su
mayoria carecen de recursos para desplazarse de un lugar a otro en un vehiculo
privado. El sistema permitira la movilizacién de personas y vehiculos de manera
organizada y rapida, generando facilidades de desplazamiento por el territorio
municipal contribuyendo con el desarrollo social, econémico, ambiental, y
urbanistico de la regién, permitiendo que todas las personas de todas las clases
sociales tengan acceso al transporte masivo gracias a su eficiencia y facilidad de
utilizacién, ya que tendra una cobertura dentro de la region de casi un 97%. El
sistema esta trazado y disefiado de manera que el impacto socioeconémico y
ambiental se evite y, en caso de ocurrir, sea lo mas tenue posible y se mitigue o
compense adecuadamente. El Sistema persigue contribuir al mejoramiento en la
calidad de vida de los habitantes de la ciudad.

La construccion del Sistema Integrado de Transporte Masivo requiere
aproximadamente 1163 predios, de los cuales el 55% son requeridos
parcialmente y el 45% son afectados totalmente. Del total de predios un 46.9%
es de uso principalmente residencial (en su mayoria de propiedad privada), un
28.5% de uso mixto (residencial y comercial o industrial), un 15.6% dedicado
exclusivamente a locales comerciales y un 9.2% dedicado a otros usos o
desocupados. Dicha afectacién exige el desplazamiento involuntario de
aproximadamente 907 familias, que habitan predios de uso residencial y mixto.
En los predios a impactar residen aproximadamente 76 grupos familiares sin
ingresos y 391 grupos familiares de bajos ingresos, cuya afectacion es total, de
los cuales 158 son susceptibles de relocalizacion.

Los diferentes estudios sobre el tema de relocalizaciéon involuntaria de
poblaciones y la evidencia en un gran ndmero de paises, muestra que los
impactos que enfrentan las personas y comunidades por ese desplazamiento
involuntario son muy severos y algunas veces irreversibles. Estos impactos
se manifiestan en alteraciones econdmicas, sociales, culturales, fisiolégicas y
psicolégicas y afectan a todos los grupos humanos independientes de su condicién
social, étnica o cultural, tal como lo sefala Scudder?.

! Proyecciones del Departamento Administrativo de Planeacion municipal al 2004.
2 Scudder, Theodore. Social and Economic Dimensions of Involuntary Resettlement. Institute for
Development Anthropology and California Institute of Technology, 1986
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Por otro lado, el desplazamiento involuntario expone a las poblaciones y personas
a un riesgo de empobrecimiento traducido en pérdida de tierra, de trabajo, de
vivienda, marginalizacién, incremento en morbilidad y mortalidad, inseguridad
alimentaria, pérdida del acceso a las propiedades comunales y desarticulacién
social®. Las investigaciones han demostrado que la pobreza es un fenémeno
heterogéneo y que si se lo enfoca sélo en su dimension material, se estarian
dejando de lado otros factores fundamentales que se deben considerar como
son la familia y la comunidad en la que se insertan los individuos. Como la
pobreza tiene varias dimensiones se tiene que mirar a través de varios
indicadores, niveles de ingresos y consumo, indicadores sociales y mas
recientemente indicadores de vulnerabilidad de riesgos y acceso socio-politico.
Hasta ahora la mayoria de los estudios sobre la pobreza se han basado en
medidas de consumo o ingresos.

Si bien los impactos generados son severos y dramaticos, existen condiciones
objetivas y subjetivas que hacen que las respuestas al desplazamiento no siempre
sean homogéneas dentro de un grupo humano. Estas condiciones se deben
estudiar en detalle y deben ser la base para la planificacion de las medidas de
intervencién.  Por tal razén es de vital importancia determinar el grado de
vulnerabilidad de las familias directamente afectadas ante el desplazamiento,
entendiendo por vulnerabilidad la capacidad socioeconémica y psicolégica que
tiene el individuo para asimilar o manejar el desplazamiento involuntario,
considerando que la vulnerabilidad aumenta o disminuye de acuerdo a la
capacidad de respuesta de los sujetos frente a los riegos®.

El presente estudio apunta a la elaboracion de un plan estratégico dirigido a
compensar, rehabilitar y relocalizar a los residentes de Santiago de Cali
directamente afectados por la implementacion del SITM, con lo cual se procura
la disminucién de riesgos y mejoramiento de la calidad de vida de dichos
residentes.

Este estudio denominado “Plan de Compensacion, Rehabilitacion y
Relocalizacion de la Poblacion Afectada Directamente por el SITM”, sigue los
lineamientos y politicas del Banco Interamericano de Desarrollo respecto al
Reasentamiento Involuntario en los Proyectos del BID®; que tiene como objetivo

3 Cernea, Michel M. The Risk and Reconstruction Model for Resettling Displaced Populations.
Keynote Address presented at the International Conference on Reconstructing Livelihoods:
Toward New Approaches to Resettlement. University of Oxford. England, Septmeber 9-13,
1996.

* Rubén Katzman. Vulnerabilidad socio-demografica: viejos y nuevos riesgos para comunidades,
hogares y personas. Separata. CEPAL-ECLAC. Documento electrénico (Pdf), 8 de octubre de
2002.

® Documento politica OP-710 de 1999.
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“reducir al minimo la perturbacion de la vida de las personas que viven en la
zona de influencia del proyecto, evitando o reduciendo al minimo la necesidad
de desplazamiento fisico, haciendo que, si tienen que ser desplazadas, sean
tratadas equitativamente y, cuando sea posible, puedan compartir los beneficios
del proyecto que hace necesario su reasentamiento’.

El presente informe esta estructurado de la siguiente manera. En el Capitulo 1
se establecen los objetivos. En el Capitulo 2 se describe el proyecto, sus
componentes, el cronograma de ejecucion y se enuncian las acciones técnicas
adelantadas por Metro Cali S.A. para minimizar la afectaciéon predial. En el
Capitulo 3 se describe el marco legal aplicable de acuerdo a la normatividad
colombiana y a las politicas del BID. En el Capitulo 4 se detalla la metodologia
utilizada para la realizacion de: i) la informacion producto de los estudios de
base realizados, consistentes en un levantamiento de informacién catastral y en
un censo socioecondémico (caracterizacién socioeconoémica), ii) la identificacion
de las diferentes alternativas viables de Compensacion, Rehabilitacién y
Relocalizacién, iii) la definicion de los criterios de elegibilidad, iv) la identificacién
de las familias y/o grupos elegibles por cada alternativa, v) la determinacién de
preferencias de las familias susceptibles de relocalizacion en cuanto a las
diferentes alternativas que se plantean y vi) dificultades en cuanto al
levantamiento total de la informacion. En el Capitulo 5 se caracterizan los
predios y la poblacion directamente afectada por el SITM, en cuanto a los
aspectos catastrales, socioeconémicos (con énfasis en los grupos vulnerables y
en las actividades productivas). En el Capitulo 6 se describe el Plan de
Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente
afectadas por el SITM. En el Capitulo 7 se describen los requerimientos
necesarios para la implementacion del Plan (personal y recursos); asi mismo se
describen los informes que se deben presentar a medida que se vaya
implementando el Plan. En el Capitulo 8 se establece la responsabilidad que
tiene directamente Metro Cali S.A. en cada una de las etapas de ejecucion del
Plan y las responsabilidades institucionales de las diferentes entidades que
apoyaran el Plan. En el Capitulo 9 se define el cronograma de ejecucion del Plan
en funcién del cronograma de la ejecucién del SITM y de la adquisicién de
predios, priorizados por componente del SITM. En el Capitulo 10 se establece el
presupuesto para la ejecucién del Plan. En el Capitulo 11 se enuncian los
mecanismos e instituciones encargadas del seguimiento del Plan y en el
Capitulo 12 se explican los mecanismos de informacion, participacién y consulta
a la poblacion afectada.
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1. OBJETIVOS

1.1 OBJETIVO GENERAL

Mitigar el impacto que pueda generarse sobre la comunidad directamente
afectada por el Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM) para la ciudad
de Cali.

1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.2.1 Caracterizar los predios directamente afectados por el SITM.
1.2.2 Caracterizar la poblacion directamente afectada por el SITM.

1.2.3 Identificar la poblacién mas vulnerable de acuerdo a las caracteristicas
socioecondémicas, tales como ingresos, alta dependencia econdmica, nivel de
educacion del jefe de hogar, condicién de adulto mayor, mujer cabeza de hogar.

1.2.4 Definir la normatividad relacionada con la adquisicién y la expropiaciéon de
predios, con los derechos de los afectados y con la reubicacion o relocalizacion
de comunidades afectadas por obras de infraestructura, teniendo en cuenta las
politicas del BID.

1.25 Identificar las diferentes alternativas viables de compensacion,
rehabilitacion y relocalizacion que conformaran el Plan, y precisar los programas
y actividades a realizar para su aplicacion de cada una.

1.2.6 Definir los requisitos exigidos para acceder a cada componente del Plan e
identificar los grupos familiares elegibles para cada alternativa.

1.2.7 Definir los mecanismos de informacion, participacién y consulta publica a
aplicar.

1.2.8 Definir las entidades que prestardn apoyo institucional en la
implementacion del plan.
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1.2.9 Definir las estrategias, los mecanismos de implementacion, el cronograma
y los costos de aplicacién del Plan.

1.2.10 Definir los mecanismos del seguimiento y evaluacién del Plan.

1.2.11 Establecer una base de datos sociodemografica y catastral que le
permita a Metro Cali S.A. delimitar acciones y politicas a seguir relacionadas con
los avallos y la negociacion de predios, y le ayude en el seguimiento de los
diferentes procesos de Compensacién, Rehabilitacién y Relocalizaciéon que
adelante.
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2. DESCRIPCION DEL SITM

El Sistema Integrado de Transporte Masivo para la ciudad de Santiago de Cali
se disen6 conceptualmente para ser estructurado y operado de forma jerarquica
de acuerdo con los niveles de demanda y cubrimiento, atendiendo de manera
equilibrada los objetivos de los usuarios y operadores. Asi mismo, su disefio
responde al propdsito de dotar a la ciudad — region de sistemas avanzados de
comunicacion, construyendo un adecuado sistema multi-modal de conexiones
con su entorno metropolitano, asi como con sus areas de influencia de mayor
interaccion.  El Sistema contempla los corredores interregionales y las
infraestructuras requeridas para diferentes modos de transporte, capaces de
optimizar accesibilidad y minimizar costos de desplazamiento.

Los corredores prioritarios del sistema vial y de transporte del Municipio de
Santiago de Cali conforman la base fisica del SITM. Estos corredores tienen un
potencial de captacién de demanda importante, con cobertura completa de la
ciudad, su conexién con el centro urbano y los centros secundarios y terciarios,
al igual que con los municipios vecinos.

2.1 COMPONENTES DEL SITM

El SITM estd compuesto por la infraestructura, los buses, los equipos de
recaudo y el centro de operaciéon. La construccion y el mantenimiento de la
infraestructura, asi como el suministro y operacion de los equipos del centro de
operacion estaran a cargo del titular del sistema (actualmente Metro Cali S.A.%).

El Municipio de Santiago de Cali es a su vez responsable de los gastos
administrativos y de mantenimiento del titular del sistema (Metro Cali S.A.). El
sector privado, a través del esquema legal que se determine, recibe el dinero
recaudado y lo distribuye entre los agentes del sistema, conforme a las reglas
contractuales establecidas en los procesos licitatorios.

La infraestructura del SITM contempla la intervencién vial de 49 Km. de
corredores troncales, 78 Km. de corredores pretroncales y 116 Km. de
corredores complementarios, 77 en los corredores troncales 655 cobertizos en
los corredores pretroncales y complementarios, 11 puentes peatonales en los

® Metro Cali S.A., legalmente constituida mediante escritura publica No. 0580 de febrero 25 de
1999
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corredores troncales, construccioén y/o adecuacién de 10 puentes vehiculares
en los corredores troncales, adecuacién de 12 intersecciones en los corredores
troncales y de tres intersecciones en los corredores pretroncales y
complementarios, la construccién de cinco terminales de cabecera y de cuatro
terminales intermedias.

Los elementos que conforman la infraestructura del SITM para el municipio de
Santiago de Cali, son los siguientes:

2.1.1 Corredores Troncales. Son aquellos que cuentan con una demanda
mayor a los 60.000 pasajeros por dia y requieren carriles segregados. Estos
carriles se acondicionan especialmente para soportar el paso de los buses
articulados y se separan fisicamente de los carriles de uso mixto, disponibles
para la circulacion de vehiculos particulares, camiones, taxis, etc. Cuentan con
estaciones de parada localizadas en promedio cada 500 metros.

2.1.2 Corredores Pretroncales y Complementarios. En los corredores
pretroncales el carril del bus no requiere separacion fisica del resto de carriles.
Se mejora toda la seccién realizando obras de adecuacién, reparcheo y
mejoramiento de la sefializacién. Estos corredores cuentan con paraderos o
cobertizos a todo lo largo separados 400 metros en promedio.

— Los Corredores Pretroncales son aquellos que cuentan con una demanda
entre 20.000 y 60.000 Pasajeros por dia y en el largo plazo podran
convertirse en corredores Troncales.

— Los Corredores Complementarios son aquellos que confluyen en un
corredor estratégico e integran las cuencas alimentadoras del SITM.

2.1.3 Estaciones. Lugares de parada ubicadas principalmente en el separador
central de los corredores Troncales con una separacién promedio de 500 metros
entre cada una con plataformas a nivel con el piso interno de los buses para
embarque y desembarque de pasajeros. Son estructuras cerradas (en términos
de accesibilidad fisica) a las cuales se accede con el apoyo del sistema de
semaforos y puentes peatonales.

2.1.4 |Infraestructura de acceso peatonal. Dado el alto volumen de pasajeros
que se mueve en los Corredores Troncales, se ha hecho énfasis en el disefio de
la infraestructura necesaria para la movilizacién comoda y segura de peatones.
Para esto se tienen en cuenta los siguientes elementos: Pasos peatonales
desnivel como puentes o tlneles, cruces a nivel con semaforizacién y
sefalizacién adecuadas y andenes a lo largo de los Corredores Troncales.
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2.1.5 Terminales Intermedias y Terminales de Cabecera. Lugares de parada de
los servicios en Corredores Troncales; son de dos tipos. Se construyen de tal
manera que el nivel de las plataformas coincide con el nivel del piso interno de
los buses facilitando el acceso de todos los usuarios y mejorando el tiempo de
entrada y salida de los buses. Cuentan con infraestructura para
estacionamiento operativo de los servicios complementarios en plazoletas en los
costados de la via y conexion, por puente o tlnel peatonal con los servicios de
los Corredores Troncales.

— Terminales Intermedias: Ubicadas a lo largo de los Corredores Troncales, en
sitios cercanos a cruces con vias importantes y puntos de generacién de
demanda permitiendo transbordos entre servicios de buses de Corredores
Troncales y Complementarios.

— Terminales de Cabecera: Permiten realizar transbordos entre rutas
pretroncales, complementarias y rutas troncales, y en algunos casos
transbordos desde y hacia buses intermunicipales ya que estan ubicados al
final de los Corredores Troncales.

2.1.6 Centro de Control. La tecnologia empleada implicara el control de paso
de los vehiculos por las estaciones, por medio de mecanismos automaticos

(infrarrojos, magnéticos, etc.) que permitan conocer a cada momento el
cumplimiento de las rutas y velocidades establecidas.

2.2 CRONOGRAMA DE EJECUCION DEL SITM (Ver cuadro 2.2.1.)
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Cuadro 2.2.1 Cronograma de Ejecucidn del SITM.

Componente y/o Tramo Tiempo| Inicio Fin I??E‘” 2005 2006 2007 2008 20C
PROCESO LICITACION SEGUN TERMINOS BID 179 dias 02/072005 30/06/2005 T TITE—0
F-1G-7 Carrera 1a (Calle 44 - Calle 70) 318 dias 17/04/2004 28/02/2005__ JPCCCCCOL T
F-1G-6 Cra 1a (AvdaLas Américas - Calle 44) 503 dias 15/06/2004 3710/2005 LT
F-1G-6 Carrera ia (Calle 44 - 560 mis) 334 dias 0108/2004 30/06/2005 I
F-1G-3 Cale 13 (Crr 15- Crr 1) Crr 1(CIl 13 - AV Am) 487dias 0108/2004 307112005 T IT
F-1G-4 Calle 15 (Carrera 15 - Carrera 1) 487dias 0108/2004 30/172005 TTTTTTITTTTTTTTT
F-1G-4 Carrera 15 (Calle 5 - Calle 15) 487 dias 0108/2004 30/172005 T I T T
F-1G-2 Caleb (Carrera 34 - Carrera52) 487dias 01708/2004 307112005 T ITTTITTITT
F-1G-2 Calle5 (Carrera 15 - Carrera 34) 487dias 0108/2004 307112005 T
F-2 G-9 Transversal 25 (Carrera 15 - Villahermosa) 638 dias 0108/2004 30/04/2006 TTTTITITTITTTITT
F-2 G-10 Trv 25-29 K28D (Villahermosa - Aguablanca) 638 dias 0108/2004 30/04/2006 e
F-1G-5 Carrrera 15 (Calle 15 - Pto. Mallarino) 548 dias 02/08/2004 31072006 e NN
F-3 G-11G-12 Y G-13 Autop. Oriental (Cl 70) (Sameco - Cra7) 1063 dias 02/072005 30/172007 I e ——
F-1G-1Calle 5 (Carrera 52 - Terminal Sur) 549 dias 0108/2004 317012006 P ] ]]]]
F-2 G-8 Av 3N - AvenidalLas Americas 547 dias 02/052005 30710/2006 TTTT T T
FIN 0dias 3710/2007 3110/2007 T
TERMINALES DE CABECERA 822 dias 0708/2004 3710/2006
Terminal Sur
Terminal Aguablanca
Terminal Puerto Mallarino
Terminal Calima
Terminal Sameco
TERMINALES INTERMEDIAS 1887dias 0108/2004 30/09/2009
F-1TI-4 Guadalupe 426 dias 0108/2004 30/09/2005 TTTTTTITTITITT IO
F-3 TI-1Cosmocentro 551dias 0103/2007 0709/2008 e iliiiias
F-3 TI-2 Villahermosa 608 dias 01072008 3108/2009 TTTTTIIIT
F-3 TI-3 Benito Juarez 579 dias 0103/2008 30/09/2009 T T T T T
FIN 0dias 3708/2009 3108/2009
CORREDORES PRETRONCALES 852 dias 0103/2005 30/06/2007

ViaaNavarro (Kra28D-Cll 121 Kra 26)
Carrera56 (Cll 5- Cll 25)

Calle 15 (Autopista Sur- Cra 15)

Av. 2N (Av.Americas-Cra 1a)
Calle5(Crai-Crat5)
Carrera1(Cll 5- Cll 13)
Viaal Mar E - W (desde CII 5)
Autopista Sur (Cll 5- Cll 70)

Calle 13 (Cra 100 -Cra 15)
Calle 25 (Cra50-Av 3N)
Carrera 52 (Cll 5-La Sirena)
Carrera46 (Aut. Oriental Cll 48)
Calle 48 (Cra46 - Cra29)

Av. Simon Bolivar (Cra56- Cra80)
Calle 70 (Sameco-Av 6N)
Av.6N (Cll 70 Av. Americas)
Av. Ciudad de Cali (Cra 28D-ClI 70)
Calle 16 (Cra 100-Cra56)
Carrera80 (Cll 5 Ac.Militar)
Carrera80 (Cll 5 ClI 25)

Carrera 100 Cll 25 ( Cra 100-C ra80§
/30 dias 30/06/2005 30/06/2007
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2.3. ACCIONES ADELANTADAS POR METRO CALI S.A. PARA EVITAR O
MINIMIZAR LOS DESPLAZAMIENTOS DE LA POBLACION.

Dentro de los principios y objetivos de la politica del Banco Interamericano de
Desarrollo (BID), OP-710, aprobada en Julio de 1998, se encuentra el de
“reducir al minimo la perturbacién de la vida de las personas que viven en la
zona de influencia del proyecto”. Teniendo en cuenta lo anterior, antes de
adoptar la decision de donde se va a ejecutar el proyecto se debe estudiar
diferentes opciones evitando la perturbacién y desplazamiento de las personas
afectadas. Cuando el reasentamiento sea inevitable, hay que tratar de reducir el
numero de personas afectadas por el proyecto.

Acorde con lo anterior, Metro Cali S.A., ha adelantado las siguientes acciones
tendientes a evitar o minimizar los desplazamientos de poblacién:

2.3.1 Terminal Benito Juarez. Inicialmente esta Terminal se habia localizado en
la esquina noroccidental de la interseccion de la carrera 12 con calle 44. Una
vez enterados los 64 propietarios de los predios ubicados en dicho sector que
serian afectados de manera total, con el apoyo de algunos concejales de la
ciudad, iniciaron un proceso de oposicién sustentado en el impacto social que se
generaria sobre la poblacién directamente afectada con esta Terminal.

Posteriormente los propietarios de los establecimientos de comercio Supertex y
Honda, ubicados en el costado sur oriental de la interseccion de la carrera 12
con calle 44, manifestaron la voluntad de vender sus terrenos, dado que la
fabrica de textiles sera trasladada a una nueva sede.

Una vez evaluados los aspectos sociales y técnicos, se tom6 la determinacion
de cambiar la ubicacién de la Terminal Intermedia Benito Juarez al costado
suroriental de la interseccion de la carrera 12 con calle 44, con lo cual sélo se
afectaran cuatro predios.

2.3.2 Terminal de Cabecera Aguablanca y Terminal Intermedia Villa Hermosa.
Metro Cali S.A. esta estudiando la posibilidad de cambiar la ubicacién de la
Terminal de Cabecera Aguablanca a una zona ejidal ubicada en el Cinturén
Ecolégico' que permita desarrollar y cumplir con las exigencias técnicas del
proyecto y al mismo tiempo minimizar la necesidad de reasentamiento
involuntario, con lo cual se afectarian Unicamente dos (2) predios.

7. Franja de terreno, ubicada en la zona oriental de la ciudad, comprendida entre el jarillon CVC y
el Rio Cauca, destinada a la conformacién de un parque, natural, educacional y recreativo
para la poblacion juvenil del Distrito de Aguablanca
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Lo anterior teniendo en cuenta que con el disefio actual se estan afectando 111
predios de estrato uno del oriente de la ciudad de los barrios Pilar I, Tayrona y
Tarona I, con lo cual las personas perderian totalmente su predio, las redes
sociales con la comunidad, en algunos casos sus fuentes de ingreso, y en
general su identidad cultural.

En cuanto a la Terminal Intermedia Villahermosa al igual que en la Terminal de
Aguablanca, se esta estudiando la posibilidad de modificar su ubicacion con
miras a disminuir el nUmero de predios afectados (actualmente son 93), sin
detrimento de la calidad técnica del proyecto.

2.3.3 Troncal Centro. EIl tramo comprendido entre la Autopista Oriental y la
avenida Ciudad de Cali, inicialmente estaba planeado trazarlo por la transversal
29D, pero debido a las grandes dificultades en la adquisicion de predios por
tratarse de una zona plenamente consolidada, con locales comerciales y
vivienda a lo largo del corredor, se determiné finalmente optar por el uso de la
via transversal 28D que por sus especificaciones, soporta la construccion y
operacion del nuevo sistema, sin que haya necesidad de adquirir tantos predios,
y por ende no afectar el desarrollo socio cultural y econémico que existe
actualmente en esa comunidad.
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3. MARCO JURIDICO

El sistema de transporte masivo de pasajeros en Colombia se encuentra
fundamentado en las Leyes 86 de 1989, 310 de 1996, 336 de 1996 y 812 de
2003, Plan Nacional de Desarrollo 2003-2006 y el Decreto reglamentario 3109
de 1997.

La base del Sistema Integrado de Transporte Masivo- SITM- para la ciudad de
Cali la constituye principalmente el acuerdo entre el municipio de Santiago de
Cali y el Gobierno Nacional a través de los documentos CONPES 2932 de 1997
y 3166 de Mayo 23 de 2002.

Acorde con lo anterior el Municipio de Santiago de Cali elabor6 el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) contenido en el Acuerdo municipal 069 del 26 de
Octubre de 2000, que incluye las estrategias, politicas y recursos de inversion
requeridos para la implementacién del sistema integrado de transporte masivo.

De conformidad con el articulo 2%, numeral 1 de la Ley 310 de 1996, para
permitir que la Nacién participe en los procesos de Transporte Masivo, cada
ente territorial debia cumplir ciertos requisitos entre los cuales se establecio la
conformacién de una entidad que se convierte en la titular del Sistema, que
adelantara la planificacion, construccién, operacion, mantenimiento y control del
SITM, por lo cual el Concejo de Santiago de Cali mediante Acuerdo 16 de 1998,
autorizod al Alcalde para constituir dicha empresa, que se denominé METRO
CALI S.A. Sociedad por acciones (an6nima), constituida por entidades publicas,
legalizada mediante la Escritura Publica No. 0580 de fecha 25 de Febrero de
1999 de la Notaria Novena de la ciudad de Cali, modificada mediante las
escrituras No. 4681 de Noviembre 8 de 1.999 de la Notaria Novena de Cali y la
3653 de Noviembre 6 del 2.004 de la Notaria Sexta de Cali.

La construccion del SITM de Cali, en cumplimiento con los ordenamientos de
tipo social consagrados en la Constitucion Politica y en razén al trazado de sus
Terminales, Troncales y Pretroncales; requerira de un proceso de adquisicion de
predios en areas especificas de la ciudad como parte indisoluble del
desplazamiento y relocalizacion de la poblacién. El SITM de Cali generara un
gran impacto socio-ambiental sobre estos predios, principalmente residenciales
y la mayoria de propiedad privada que incluyen algunas zonas de comercio,
algunos de los cuales corresponden a poblacién altamente vulnerable, de bajos
ingresos y por consiguiente, ocasionard el desplazamiento involuntario de la
poblacion que alli habita y de las actividades econdémicas y sociales que alli se
realizan.
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El hecho de que el SITM genere este impacto en la poblacion directamente
afectada concibe la necesidad de disefiar un Plan de Compensacion,
Rehabilitacion y Relocalizacion aplicable a este contexto, que se adoptara para
mitigar o minimizar los efectos adversos del mismo.

El plan de compensacion, rehabilitacion y relocalizacion de la poblacion
directamente afectada con el Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM)
para la ciudad de Cali, se ha elaborado de acuerdo con los lineamientos
sefalados por el Banco Interamericano de Desarrollo- BID- (quien otorgard el
crédito a la Nacién para la financiacion y aporte de ésta al Proyecto) y esta
acorde con la normatividad juridica vigente colombiana lo que permite a Metro
Cali S.A. restablecer las condiciones socio-econémicas de los afectados y crear
las medidas de mitigacién y compensacion para proteger las familias y los
derechos de las mismas.

3.1 NORMAS COMUNES PARA ADQUISICION DE PREDIOS E
IMPLEMENTACION DEL PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y
RELOCALIZACION

El Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion lo desarrollard Metro
Cali S.A. amparado en la Constitucién Politica, en las Leyes que regulan la
materia, Decretos y demas normas concordantes para la adquisicion de predios
y para la proteccion de los derechos fundamentales de las personas objeto de
Relocalizacion por causa de la construccién de un proyecto de infraestructura.

Dado que la aplicacion del Plan de Compensacion, Rehabilitacion y
Relocalizacién es concomitante con la negociacion de predios impactados por la
construccion del SITM, y las dos actividades estan directamente relacionadas
entre si, los principios Constitucionales en que se fundamentan son los mismos
para las dos.

e Constitucion Politica de Colombia de 1991.

Articulo 12. Define a Colombia como un Estado Social de Derecho,
democratico, participativo y pluralista, fundado en el respeto de la dignidad
humana, en el trabajo y la solidaridad de las personas que la integran y la
prevalencia del interés general.

Cuando establece que es un estado social de derecho, significa que existe una
obligacién para el estado de buscar la justicia social en cada una de sus
actuaciones, de tal manera que sus asociados no vean vulnerados sus derechos
por actos generados por la administracion.
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Articulo 22. Dispone como fines del Estado servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes consagrados en la Constitucién, asi como asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo, por lo que las autoridades de la
Republica estan instituidas, entre otras razones, para asegurar el cumplimiento
de los deberes sociales del Estado y de los particulares, y en tal sentido la
funcién administrativa debe orientarse hacia el cumplimiento de los cometidos
de interés general, sin demérito de los derechos econdémicos, sociales,
culturales y colectivos de todos y cada uno de los asociados, en el compromiso
de procurar el bienestar y desarrollo de la calidad de vida de toda la poblacion.

Articulo 5. Consagra la primacia de los derechos inalienables de la persona y
ampara a la familia como institucién basica de la sociedad, la cual no podra ser
desmejorada en sus condiciones de vida, especialmente en cuanto a su unidad
de vivienda y a las caracteristicas del entorno en el cual ésta se desarrolla.

Articulo 13. Dispone la obligaciéon del Estado de adoptar medidas a favor de
grupos discriminados o marginados y proteger especialmente a aquellas
personas que por su condicién econdémica, fisica 0 mental, se encuentran en
circunstancias de debilidad manifiesta, en los mismos términos es obligacion
estatal apoyar de manera especial a la mujer cabeza de familia segun lo dispone
el articulo 43.

Articulo 51. Se refiere especificamente que tienen todos los colombianos a una
vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo
este derecho y promoverd planes de vivienda de interés social, sistemas
adecuados de financiacién a largo plazo y formas asociativas de ejecucién de
estos programas de vivienda.

Articulo 58. Garantiza la propiedad privada y los derechos adquiridos con
arreglo a las leyes civiles, establece la funcién social de la misma o sea que el
interés publico prima sobre el interés particular y otorga un principio de
autorizacion al estado para expropiarla por motivos de utilidad pudblica o interés
social previamente definidos por el legislador.

Articulo 63. Establece que los bienes de uso publico, los parques naturales, las
tierras comunales de grupos étnicos, las tierras de resguardo, el patrimonio
arqueolégico de la Nacién y los demas bienes que determine la ley, son
inalienables, imprescriptibles e inembargables.

Articulo 67. Determina que la educacién es un derecho de la persona y
un servicio publico que tiene una funcién social: con ella se busca el acceso al
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conocimiento, a la ciencia, a la técnica, y a los demas bienes y valores de la
cultura.

Articulos 42, 43, 44, 46, 58, 79, 80. Consagran los derechos fundamentales
sociales, econémicos y culturales a que tienen derecho todos los habitantes del
pais.

Articulo 287. Las entidades territoriales gozan de autonomia para la gestion de
sus intereses dentro de los limites de la Constitucién y la Ley.

3.2. ADQUISICION DE PREDIOS

3.2.1 __Normas Legales relacionadas con el procedimiento de adquisicion
de Predios.

e Ley 92 de 1989. (Ley de Reforma Urbana).

Capitulo Ill, articulos 9, 13 al 15 y el 17, establece el procedimiento legal para
la enajenacién voluntaria de los predios en concordancia con lo dispuesto en
articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 16. Los representantes legales de las personas incapaces de celebrar
negocios podran enajenar directamente a la Entidad adquiriente los inmuebles
de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni
remate en publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un
Defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso
de los menores y del Personero Municipal en el caso de los incapaces.

Articulos 20, 22 al 26, 28 al 30, y el 32, en concordancia con el articulo 62 de la
Ley 388 de 1997, regulan el tramite para la expropiacion judicial.

e Ley 388 de 1997 (Ley que modifica parcialmente la Ley 9a de 1989).

Articulo 58, literal e): Modifica el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Establece el
fundamento legal que da sustento a la afectacion, como es la declaratoria de
utilidad publica o intereses social, de inmuebles para destinarlos, entre otros, a
la ejecucion de programas y proyectos de sistemas de transporte masivo.

Articulo 61. Que  modifica el procedimiento de enajenacién voluntaria

regulado porla Ley 9° de 1989, establece que el precio de adquisicion sera
igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin
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Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones o por peritos privados inscritos
en las Lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el
Decreto 2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos
establecidos en el Decreto Reglamentario especial que sobre avallos
expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta
la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de
la Oferta de Compra en relaciéon con el inmueble a adquirir, y en particular
con su destinacién econémica.

Los articulos 63 a 72 establecen el procedimiento de la expropiacién por via
administrativa.

e Ley 80 de 1993. Estatuto General de Contratacion de Ila
Administracion Publica.

Establece que en los contratos que se celebren con las entidades
estatales se podra pagar el pago anticipado y la entrega de anticipos, pero su
monto no podra exceder del cincuenta por ciento (50%) del valor del respectivo
contrato.

e Coddigo Contencioso Administrativo.

Articulos 43, 44 y 46, regula lo relacionado con las notificaciones de la Oferta
de Compra.

e Codigo de Procedimiento Civil.
Articulos 451 y siguientes en concordancia con las normas de la Ley 92 de

1989 regula el tramite para la expropiacién judicial.

3.2.2 Sustento Legal de los Avallos realizados para los inmuebles
declarados de utilidad publica.

e Decreto 2150 de 1995.

Articulo 27°. Establece que los avallos de bienes inmuebles que deban
realizar las entidades publicas o que se realicen en actuaciones administrativas,
podran ser adelantados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi o por
cualquier persona natural o juridica de caracter privado, que se encuentre
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registrada y autorizada por la Lonja de Propiedad Raiz del lugar donde esté
ubicado el bien para adelantar dichos avallos

e Ley 388/97

Articulo 61: Establece que el precio de adquisicion de inmuebles declarados de
utilidad publica, sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las Lonjas o asociaciones correspondientes.......... , de
conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avaluos expida el gobierno. El valor comercial
se determinard teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de la Oferta de Compra en relaciéon con el inmueble
a adquirir, y en particular con su destinacién econémica.

e Decreto 1420 de 1998. (Reglamentario de la Ley 388 de 1997).

Hace referencia al tema de avallos: Sefala las normas, procedimientos,
parametros y criterios para la elaboracién de los avallos.

Articulo 23: Confiere al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) la facultad
para expedir la Resolucién que establezca las normas metodolégicas para la
realizacién y presentacién de los avaluos.

*Resolucion 0762 de 1998 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).

Establece los métodos unificados y claros para que las entidades y personas
que se encarguen de realizar los avallos puedan tener un marco Unico para su
ejecucion.

Los avaluos solo pueden ser solicitados por las entidades que facultan las Leyes
9 de 1989 y 388 de 1997 en los eventos descritos en el articulo 1 del Decreto
1420 de 1998. Como ya se expreso, en el caso como el del proyecto del SITM
de Cali, corresponde a Metro Cali S.A. tal facultad y es la entidad solicitante
quien tiene el poder para pedir la revision y la impugnacién del avaluo.

Las entidades autorizadas para la elaboracién de avallos son:

i) El Instituto Geografico Agustin Codazzi- IGAC o la entidad que cumpla
sus funciones.
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ii) Las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas y
autorizadas por una Lonja de Propiedad Raiz (asociaciones o colegios
que agrupan profesionales en finca raiz, peritazgo y avalio de
inmuebles) domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentre el
bien objeto de la valoracion.

Los avallos tendran una vigencia de un (1) afio contado desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidié la revisidn o impugnacién y deben
referirse al terreno y la construccién o al terreno o a la construccién.

3.2.3 Procedimiento para la adquisicion de predios por enajenacion
voluntaria y expropiacion por via Judicial y Administrativa.

3.2.3.1 Enajenacion voluntaria. La determinaciéon de los predios requeridos
para el proyecto del sistema integrado de transporte masivo (SITM) para la
ciudad de Cali, se hace con la afectacién que recae sobre estos con ocasion de
la ejecucion del proyecto, los registros catastrales que indican las caracteristicas
fisicas de cada inmueble, los estudios de los titulos que permiten sefalar sin
lugar a equivocos, a los titulares de derechos reales con quienes se va a
adelantar el procedimiento de enajenacion voluntaria.

El procedimiento de la enajenacién voluntaria se encuentra integramente
reglado en la Ley 9 de 1989 en su capitulo Ill, articulos 9, 13 al 17 en
concordancia con lo dispuesto en articulo 61 de la Ley 388 de 1997 tal como se
expreso.

Una vez definida la declaracion de utilidad publica de los predios, para la
implementacién de la enajenacidbn se requiere previamente encontrarse
definidos los siguientes documentos que son basicos para el proceso:

. El levantamiento topografico de la afectacion total o parcial que el
proyecto del SITM de Cali hace sobre los inmuebles.

. El Valor o Avaluo: Es el documento que informa a cada propietario o
poseedor el valor comercial actual del terreno, la construccion y las mejoras del
predio requerido para la ejecucién del proyecto del sistema integrado de
transporte masivo para Cali. Constituye la indemnizacién o la compensacion
econdmica.

La determinacion del valor comercial de los predios se hard a través de
un avallo. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas
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probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el
vendedor actuarian libremente.

Los procedimientos, los parametros y los criterios formales para la
elaboracion de los avallos por los cuales se determina el valor comercial de los
bienes inmuebles, se encuentran contenidos en el Decreto 1420 de Julio 24 de

1998, reglamentario de la Ley 388/97 y en la Resolucién No. 0762 de 1998
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi- IGAC.

El desarrollo metodolégico que dentro del marco legal mencionado se surte para
la enajenacién voluntaria de los predios requeridos para el proyecto, Metro Cali
S.A. lo hara con criterio de equidad y justicia social a fin de lograr el
mejoramiento en la calidad de vida de los propietarios, especialmente de
aquellos mas vulnerables:

o Sujetos activos de la enajenacion:

e Comprador: Metro Cali S.A., es la entidad encargada de adelantar los
tramites de adquisicién, lo que hara por intermedio de funcionarios o
abogados adscritos.

e Vendedor: El propietario del inmueble o su apoderado debidamente
constituido.

3.2.3.1.1  Actividades a desarrollar en la negociacion voluntaria

. Estudio de titulos. Es el andlisis juridico de la tradicion del inmueble que
determina los titulares de los derechos reales, la identificacion de los bienes, y la
identificacion de situaciones juridicas que eventualmente podrian impedir el
proceso de enajenacién voluntaria, tales como los gravdmenes y limitaciones al
dominio que recaigan sobre los predios asi como también la identificacién de
casos que requieren manejo especial como poseedores, usufructuarios de
hecho, falsa tradicion, etc.

. Oferta de compra. Es el oficio por el cual Metro Cali S.A. le comunica al
propietario de un inmueble (derecho real de dominio o propiedad), la necesidad
de adquirirlo para el proyecto del SITM. En ella se debe sefalar la declaratoria
de utilidad publica del predio, las disposiciones legales que amparan el proyecto
y las facultades de la entidad ejecutora, la identificacién del predio con su
matricula inmobiliaria y nimero catastral, el area afectada con sus linderos, el
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valor comercial o avallo detallando los item valorados y la mencion legal de que
tal Oferta carece de recursos a la luz del articulo 13 de la Ley 9 de 1989.

. Notificacion de la oferta de compra (personal o por edicto). La
notificacion se har4d de acuerdo a lo previsto en el Cédigo Contencioso
Administrativo, articulos 44 y 45, es decir de no hacerse personalmente, se
notificara por edicto. Paralos casos donde la oferta afecte a terceros, se
publicara por una vez en el Diario Oficial, o en el medio oficialmente destinado
para estos efectos, o en un periédico de amplia circulacion (articulo 46 del C. C.
A).

. Inscripcion de la oferta formal de compra en la oficina de registro de
instrumentos publicos. Una vez se ha notificado la oferta formal de compra,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, se solicitara a la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos la inscripcion en el Certificado de Tradicion
del inmueble con el objeto de sacar el bien del comercio, de acuerdo a lo
estipulado en la Ley 92 de 1989, articulo 37.

. Promesa de compraventa. Aceptada la oferta por el vendedor se
procede a la elaboracién y firma del contrato de promesa de compraventa, en el
cual se establecen los términos y compromisos que adquieren las partes.

Igual tramite se surtira en los casos de posesion de bienes. Metro Cali S.A.
puede adquirir la posesion de un predio mediante negocio juridico de
compraventa, conforme lo dispuesto por el Cédigo Civil Colombiano.

. Cancelacién del valor del anticipo. De acuerdo con el inciso segundo
del Paragrafo Unico del articulo 40 de la Ley 80 de 1993, una vez firmada la
promesa de compraventa, se puede iniciar el pago del valor mediante un
anticipo que no puede exceder del 50 % del valor total de la negociacion.

. Entrega del predio. Firmada la promesa de compraventa y realizado el
pago del anticipo, el titular de la propiedad procede a la entrega del predio para
lo cual se firmara por las partes un Acta de entrega y de recibo.

. Elaboracion de la minuta de la Escritura Publica de Compraventa. La
minuta es el borrador que debe elaborar Metro Cali S.A. para que la Notaria a la
cual le corresponda por reparto, perfeccione la promesa de compraventa y la
escritura es el documento que perfecciona la negociacion.

Se debe tener en cuenta que para suscribir la escritura no puede recaer en tal

momento sobre el predio ninguna accién juridica, gravamen o limitacion al
dominio.
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. Registro de la Escritura Publica. Firmada la escritura por las partes se
procede a su registro ante la oficina de registro de instrumentos publicos junto
con el oficio que debe expedir Metro Cali S.A. solicitando la cancelacion de la
Oferta y el registro de la escritura publica.

. Cancelacion del saldo. Es decir, el valor restante del precio se
entregara una vez el propietario presente ante la entidad ejecutora copia de la
escritura de venta, certificado de tradicién donde aparezca Metro Cali S.A. como
propietario del inmueble y el Acta de entrega.

Como antecedente a la negociacion de los predios, se debe realizar un trabajo
social de sensibilizacion hacia las comunidades afectadas, informando las
bondades del proyecto, el proceso de gestiobn de adquisicién de predios e
identificando los focos especificos de alta vulnerabilidad social que corresponde
a las familias con menores ingresos.

Los términos que contempla la Ley para la negociacion voluntaria se pueden
observar en el Cuadro 3.2.3.1.1.1.

Cuadro 3.2.3.1.1.1 Cronograma de adquisicion voluntaria.

Acto decreta Citacion o Notificacion Notificacion Inscripcion Plazo para

condiciones comunicacion personal por edicto registro promesa

de urgencia

oferta de
compra
0 Dentro de los 5 Durante 5 Durante 10 Dentro de 5 Dentro de los
Dias Dias Dias dias 30 dias a

partir de la
ejecutoria de
la Oferta de
Compra

3.23.2 Expropiacion. La expropiacion con ocasion de las obras publicas

del Estado, es una forma de privacion de la propiedad privada y como esta
establecida en nuestro ordenamiento juridico, tiene limites estrictos que se
configuran en la funcién social de la propiedad y esta concebida en tal forma que
proporciona al particular un adecuado sistema de garantias mediante los medios
procesales pertinentes y como implica una limitacion individualizada al dominio,
conlleva una justa compensacion al afectado.

La institucién de la expropiacion descansa sobre tres pilares fundamentales:

e Principio de la legalidad como fundamento de todo Estado de derecho.
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e La efectividad del derecho de defensa y el debido proceso del particular que
va a ser expropiado.

e El pago de una indemnizaciéon que no haga de la decision de expropiar un
acto confiscatorio expresamente prohibido por el articulo 34 de la
Constitucién Nacional.

Merecen especial interés las expropiaciones que implican traslado de
poblaciones por obras publicas de cierta envergadura como lo es el sistema de
transporte masivo de esta ciudad.

De conformidad con el articulo 20 de la Ley 92 de 1989, son causales para
iniciar el proceso de expropiacion:

Cuando venciere el término para celebrar contrato de Promesa de Compraventa
o Compraventa y no fuera ampliado oportunamente, sin que se hubiere
celebrado dicho contrato.

Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacion de transferirle a la
Entidad adquirente el derecho de domino en los términos pactados.

Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazare cualquier
intento de negociacién o guardare silencio sobre la oferta por un término de
quince dias hébiles.

De acuerdo a la Ley 388 de 1997, articulo 61, si transcurrido de treinta (30) dias
héabiles contado a partir de la comunicacién de la citacién para notificarse de la
oferta de compra, el propietario no manifiesta su voluntad de negociar contenida
en un contrato de Promesa de Compraventa, se hace necesario iniciar el
proceso de expropiacion. No obstante lo anterior, durante el proceso de
expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera
posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la
enajenacion voluntaria, caso en el cual se debe dar por terminado el proceso y
se procedera a retirar la demanda.

Impiden la enajenacién voluntaria, circunstancias de diversa indole legal que
pueden recaer sobre el inmueble y afectar el derecho de propiedad del mismo y
determinadas circunstancias personales de los titulares, asi:

Sobre el inmueble pueden pesar medidas cautelares y gravamenes que limitan
el derecho de dominio tales como: Embargos, condiciones resolutorias,
anotaciones fiscales, patrimonio de familia, sucesiones, etc., que si en su
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oportunidad no pueden sanearse, conllevan necesariamente a una expropiacion
judicial sin que esto implique una lesion individualizada de los contenidos
econémicos del derecho del particular. En estas condiciones, el tramite de la
negociacién no se puede adelantar, por lo que se debe optar por
cualquier de estos procedimientos con la finalidad que Metro Cali S.A.
adquiera el pleno dominio de los mismos de los predios libre de cargas,
completamente saneados. Igualmente opera este procedimiento de
expropiacion judicial cuando se presenten controversias entre el titular del
derecho y la entidad ejecutora como también en los casos de incumplimiento de
la promesa de compraventa o de la negativa a la suscripcion de la escritura o la
reticencia a la entrega del predio.

Circunstancias personales originadas en los titulares de la propiedad, en el caso
de que el predio no obstante encontrarse saneado, éstos no aceptan la oferta de
compra, se niegan a entregar, a desocupar, etc., entre otros, dara lugar a la
expropiacion por via administrativa siempre y cuando estas circunstancias no se
enmarquen dentro de las condiciones sefaladas anteriormente para la
expropiacion judicial.

La expropiacién asi como la enajenacién voluntaria opera para la totalidad del
bien afectado o para la afectacién parcial del mismo, debiendo en este ultimo
caso definirse si el area restante, de acuerdo con el area minima fijada para los
inmuebles de interés social, procede en los términos de una vivienda digna y
que a su vez permite el desarrollo de la actividad econdmica que se efectuaba
en la misma si fuere este el caso. De no darse estas condiciones, la
expropiacion o la enajenacion debe ser total.

La expropiacién ya sea judicial o administrativa para el desarrollo de este
proyecto, solo puede ser iniciada por la entidad ejecutora o sea Metro Cali S.A.,
que es la entidad expresamente facultada para desarrollar las actividades
previstas para la ejecucion del proyecto segln las facultades que le otorga el
articulo 58 de la Ley 388 de 1997 de conformidad con lo previsto en el articulo
59 de la misma Ley y las actuaciones del proceso se adelantaran con el
propietario legalmente constituido del inmueble objeto del mismo.

La expropiacion puede darse por via judicial o administrativa:

3.2.3.21 Expropiacion judicial. Reglamentada en los articulos 20, 22
al 26, 28 al 30, y el 32 dela Ley 92 de 1989, en concordancia con el articulo

62 de la Ley 388 de 1997 y con las normas del Cédigo de Procedimiento
Civil, en especial lo estatuido en los articulos 451 y siguientes.
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La resolucion de expropiacion debe especificar los motivos que llevaron a iniciar
la expropiacion, que puede ser de dos clases:

Expropiacion Voluntaria: El propietario manifiesta voluntad de negociacion,
pero no se puede llevar a cabo por causas ajenas a su voluntad (limitaciones
al dominio, inquilinos, falta de capacidad de pago de los comprobantes
fiscales necesarios para suscribir el contrato de compraventa, etc.).

Expropiacion forzosa: Cuando el propietario o propietarios demuestren
renuencia a la negociacién, bien sea porque no se presentan a notificarse de la
oferta de compra, porque una vez notificada esta no estén de acuerdo con el
avallo o, porgue no se presenta a suscribir la escritura publica de compraventa
dentro del termino estipulado por metro Cali S.A. después de que se le
comunique la notaria que por reparto le correspondié

Los términos que contempla la Ley para la expropiacion judicial se pueden
observar en el cuadro 3.2.3.2.1.1

Cuadro 3.2.3.2.1.1. Cronograma del Proceso de Expropiacion Judicial.

Resolucion Citacion Notificacion Notificacion Recurso de Plazo
de comunicacion personal por edicto reposicion para
expropiacion resolver
0 Dentro de los 5 Durante 5 Durante 10 Dentro de 5 Dentro de
Dias Dias Dias Dias los 15 Dias
Citacion o Notificacion Notificacion Demanda de Tiempo
comunicacion personal por edicto expropiacion entrega por
juez
Dentro de los 5 Durante 5 Durante 10 Dentro de los treinta Promedio 6
Dias Dias Dias dias siguientes a la Meses
ejecutoria del acto
3.23.2.2 Expropiacion Administrativa. Reglamentada en la Ley 388 de

1997, articulos 63 a 72.

. Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de
utilidad publica o de interés social para expropiar por via administrativa el
derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e
inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente ley, la
respectiva autoridad administrativa considere que existen especiales
condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las
sefaladas en las letras a), b), ¢), d), e), h), j), k), i) del articulo 58 de la Ley 388
de 1997.
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e Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la
expropiacion por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad
competente, segin lo determine el Concejo Municipal o Distrital, o la Junta
Metropolitana, segun sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la
competencia general para todos los eventos.

¢ Determinacion del caracter administrativo. La determinacion que la
expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la
iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad
competente para adelantarlo mediante acto administrativo formal que para el
efecto debera producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad
sobre el inmueble, cuya adquisicion se requiera y sera inscrito por la entidad
expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. ElI mismo acto constituira la
oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacién voluntaria.

¢ Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el
procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via administrativa vy,
transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto
administrativo (Oferta de Compra) sin que se haya llegado a un acuerdo formal
para la enajenacion voluntaria contenido en un Contrato de Promesa de
Compraventa, la autoridad competente dispondra mediante acto motivado la
expropiacion administrativa.

Los términos que contempla la Ley para la expropiacion administrativa se
pueden ver en el cuadro 3.2.3.2.2.1)

Cuadro 3.2.3.2.2.1 Cronograma de Expropiacién por Via Administrativa

Acto decreta
la expropiacion

Citacion o
comunicacion

Notificacion
personal

Notificacion
por edicto

Recurso de
reposicion

0

Dentro de los 5

Durante 5 Dias

Durante 10 Dias

Dentro de 5 Dias

Dias
plazo para citacion o notificacion notificacion
resolver comunicacion personal por edicto
recurso
Dentro de los 10 Dentro de los 5 Durante 5 Dias Durante 10 Dias
Dias Dias
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Plazo deposito dineros

DISPOSICION PLAZO DEPOSITO REGISTRO DEL COPIA RECIBO DE
DELA INDEMNIZACION ACTO CONSIGNACION AL
INDEMNIZACION ADMINISTRATIVO TRIBUNAL
Al otro dia de su Vencidos los 10 dias Dentro de los 5 dias Dentro de los 10 dias
ejecutoria y se deposita en la siguientes a la siguientes a la
durante 10 dias Entidad financiera consignacion consignacion
autorizada

3.3. RELOCALIZACION DE LAS FAMILIAS DIRECTAMENTE AFECTADAS
POR PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA.

3.3.1. Normas relacionadas con la Relocalizacion de familias directamente
afectadas por proyectos de infraestructura.

El estudio juridico de la tradicion de los predios y el andlisis social de las
condiciones en las que se encuentran las personas afectadas, determina las
medidas juridicas requeridas para la implementacion del Plan de Compensacion,

-| Comentario: Dora Elena Duque
M. 08/11/04 10:36. Recuerda que
quedamos en que se manejaban la
misma terminologfa de los
Términos de Referencia.

SITM, en relacién con el proyecto del SITM.

El Plan esta regulado por principios generales validamente aplicados a todo el
proceso como son:

¢ Inclusion. Independiente de la forma de tenencia que acrediten, toda la
comunidad afectada con el SITM de Cali, tendra derecho a ser asistida en
el restablecimiento de sus condiciones de vida.

e Equidad. Las soluciones de reasentamiento corresponderan a los
impactos causados por el desplazamiento.

¢ Igualdad. Toda familia o actividad econémica que sea objeto de traslado
recibira el mismo tratamiento.

e Comunicacion. Los propietarios y residentes de los predios requeridos
recibiran informacion clara, veraz y oportuna sobre sus derechos y las
familias que deban trasladarse seran consultadas sobre las alternativas
de vivienda que se ofrezcan dentro del Plan de Compensacion,
Rehabilitacion y Relocalizacion.

e Transparencia. Todo el proceso de adquisicion de predios y del Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion sera difundido para que
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sea conocido por todos los afectados. El Plan sera manejado de manera
objetiva y técnica con el fin de garantizar que los beneficios solamente
cubran a la poblacion afectada y que se apliquen los criterios vy
procedimientos establecidos de manera equitativa para todos.

e Celeridad. Metro Cali S.A. garantizara con recursos fisicos, humanos,
administrativos y financieros la ejecucion del Plan dentro del término
establecido de tal manera que la relocalizacion se realice con el minimo
de costo social y econémico.

El fundamento juridico para la aplicacion del Plan de Compensacion,
Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el
SITM, lo encontramos ademas, de las Constitucionales ya enunciadas, en las
siguientes normas:

e Ley 92 de 1989 (Ley de Reforma Urbana).

Articulo 51: Redujo a partir del (01) de enero de 1990, a cinco (5) anos el
tiempo la prescripcién adquisitiva extraordinaria y a tres (3) anos el tiempo para
la prescripcion adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés social.

Articulo 58: Establece que las entidades publicas del orden nacional cederan a
titulo gratuito los inmuebles de su propiedad que sean bienes fiscales y que
hayan sido ocupados ilegalmente para vivienda de interés social, siempre y
cuando la ocupacién haya ocurrido con anterioridad al 28 de julio de 1988. La
cesidén gratuita, mediante escritura publica, se efectuarda a favor de los
ocupantes. Las demas entidades publicas podran efectuar la cesiéon en los
términos aqui sefalados.

e Ley 388 de 1997 (Modificatoria de la Ley 92 de 1989).

Articulo 1, num. 3: Garantiza que la utilizaciéon del suelo por parte de sus
propietarios se ajuste a la funcion social de la propiedad y permita hacer
efectivos los derechos constitucionales a la vivienda.

Articulo 2: Establece: El ordenamiento del territorio se fundamenta en los
siguientes principios: i) La funcién social y ecologica de la propiedad. ii) La
prevalencia del interés general sobre el particular. iii) La distribucién equitativa
de las cargas y beneficios.

Articulo 91: Define el concepto de vivienda de interés social como aquellas
que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de
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menores ingresos y establece la obligacién del estado de destinar los recursos
necesarios para promover la vivienda de interés social prioritariamente para
atender la necesidad de la poblacién méas pobre del pais.

Articulo 119: Senala que en caso de propietarios o poseedores de vivienda de
interés social que no acepten la forma o el derecho de preferencia previstos en
este articulo, la administracion municipal o distrital que participe en
proyectos de renovacién correspondientes les garantizard el acceso a una
solucién de vivienda del mismo tipo, para lo cual otorgara los subsidios
municipales de vivienda.

e Ley3de 1991.

Establece el Subsidio Familiar de Vivienda en dinero y en especie para areas
urbanas.

e Ley 82 de Noviembre 3 de 1993.

Expide normas para apoyar de manera especial a la mujer cabeza de familia.
Articulo 14: Establece la prelacion de la mujer cabeza de familia en los planes
de vivienda desarrollados por el gobierno nacional, los departamentos, los
municipios y las Cajas de Compensacién Familiar.

Articulo 15: Obliga a las entidades oficiales de crédito y aquellas en las que el
estado tenga alguna participacion, a organizar programas especiales de crédito,

dar asesoramiento técnico y ejercer vigilancia a las empresas y programas que
tengan por objeto apoyar a la mujer cabeza de familia.

e Decreto reglamentario 706 de 1995.
Reglamenta en forma parcial el Subsidio Familiar de Vivienda.

e Decreto 2150 de 1995 (Antitramites).
Articulo 10: Establece la Prohibicion de declaraciones extrajuicio en las
actuaciones administrativas como requisito para el reconocimiento de un
derecho particular y concreto. Para estos efectos bastara la afirmacion que

haga el particular ante la entidad publica, la cual tendra los mismos efectos y
consecuencias de la declaracion extrajuicio.
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¢ Resolucion 0762 de 1998 del IGAC.

Articulo 19, numeral 2, inciso 5° Procedimiento para establecer el avalio
de terreno de los predios sin titulos para viviendas de interés social: Al
valor encontrado se le debe descontar los costos en que debe incurrir el
poseedor para tener el titulo y que corresponde a los honorarios de los
abogados por adelantar el juicio de pertenencia, los derechos notariales y de
registro.

e Ley 546 de 1999.

Fija la tasa de interés maximo remuneratoria para crédito de vivienda de Interés
Social.

e Decreto reglamentario 824 de 1999.

Reglamenta en forma parcial el Subsidio Familiar de Vivienda.
¢ Decreto niumero 2620 de diciembre 18 de 2000.

Reglamenta parcialmente la Ley 3% de 1991 en relacién con el Subsidio Familiar

de Vivienda en dinero y en especie para areas urbanas, la Ley 49 de 1990, en
cuanto a su asignacion por parte de las Cajas de Compensacion Familiar y la
Ley 546 de 1999, en relacién con la vivienda de interés social.

Articulo 2°: El Subsidio familiar de vivienda es un aporte estatal en dinero o en
especie, que se otorga por una sola vez al beneficiario, sin cargo de restitucion
por parte de este, que constituye un complemento de su ahorro para facilitar la
adquisicion, construccion y mejoramiento de una solucién de vivienda de interés
social. El aporte en especie puede estar representado en lotes de terreno de
entidades publicas nacionales.

Articulo 6°: Determina como postulantes para la asignacion del Subsidio
Familiar de Vivienda aquellos hogares que carecen de recursos suficientes para
obtener o mejorar una Unica solucion de vivienda de interés social, cuyos
ingresos totales mensuales no sean superiores al equivalente a cuatro (4)
salarios minimos legales mensuales.

Articulo 16: Modalidades de soluciones de vivienda nueva: Las soluciones
de vivienda nueva a adquirir o construir, mediante la aplicaciéon del Subsidio
Familiar de Vivienda, podran ser unidades basicas por desarrollo progresivo,
unidades basicas y viviendas minimas.
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Paragrafo 2: Para postulantes que estén incorporados en programas de
reasentamientos de familias contemplados en el Plan de ordenamiento
Territorial del respectivo municipio o distrito, por causas tales como.....,
obra publica, ................... les sea promovida y financiada en su totalidad la
solucién de vivienda nueva, mediante créditos puente, por parte de la entidad
territorial o unidades administrativas, dependencias, entidades u oficinas que
cumplan con las funciones...................... (Subrayado fuera de texto)

3.3.2. Exenciones.

e Ordenanza No. 008 de Marzo 19 de 1996 de la Asamblea
Departamental del Valle del Cauca. Por la cual se fijan las tarifas del impuesto
de registro.

Articulo 4°: Establece exenciones al pago del Impuesto de Registro. En el
literal a) fija en un 50% para los beneficiarios de vivienda de interés social y en
el literal d) en un 100% para las mujeres cabeza de familia.

e Resolucion No. 5839 de Diciembre 27 de 2000 de Ia
Superintendencia de Notariado y Registro.
Articulo 19: Establece que segln los términos previstos en las Leyes 92 de
1989, 22 y 32 de 1991, en los contratos de Compraventa referente a la
adquisicion de vivienda de interés social en el que intervengan personas
particulares, naturales o juridicas, se causaran derechos notariales equivalentes
a la mitad de los ordinarios sefalados en las tarifas.

3.3.3 Politica OP-710 del BID.

Considerando que los aportes de la Nacién para la construccion del SITM
de Cali, provienen de un préstamo que le sera otorgado por el BID, dicha
entidad exige, en la medida en que lo permita el contexto juridico del pais, se
dé cumplimiento a los principios y objetivos que debe contener el Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Reubicacion, contenido en el documento OP-
710, aprobado en Julio de 1998. El objetivo principal de la politica consiste en
“reducir al minimo la perturbacién de la vida de las personas que viven en la zona
de influencia del proyecto, evitando o reduciendo al minimo la necesidad de
desplazamiento fisico, haciendo que, si tienen que ser desplazadas, sean tratadas
equitativamente y, cuando sea posible, puedan compartir los beneficios del
proyecto que hace necesario su reasentamiento”.
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Para la aplicacion de estos principios en el disefio del Plan de Compensacion,
Rehabilitacion y Relocalizacién se han tomado en cuenta ademas de las
normas juridicas ya enunciadas, aquellas que si bien es cierto no tienen relacion
con la adquisicién de predios requeridos para proyectos viales, ni con la
relocalizacién de las familias directamente afectadas, permiten la realizacién
especifica de algunas de las actividades, de las cuales se ha asimilado al
contenido de la norma a fin de no exceder la misma, con el ejercicio de dicha
actividad.

3.3.3.1 Sustento legal de reconocimientos econdmicos adicionales al
valor de predios.

Para el célculo de la compensacién econémica a los propietarios de predios a
ser afectados en los que se realizan actividades productivas formales, ademas
del valor del terreno, la construccion y las mejoras, se incluyé un componente de
reconocimiento econémico por la interrupcién temporal o permanente de tales
actividades.

Para la determinacion del monto del reconocimiento econdémico por rentas, se
recurrié al procedimiento utilizado en Colombia por las lonjas de propiedad raiz,
asociaciones y peritos avaluadores, quienes determinan la rentabilidad de los
predios de uso comercial de acuerdo al comportamiento del mercado, el cual se
estimé en el 1.5 % del valor comercial del inmueble.. Para la fijacién del término
por el cual se debe cancelar este reconocimiento, se retomé el plazo estipulado
en la Ley de Arrendamientos para el pago de la indemnizacion que se le
reconoce al arrendador, equivalente a tres (3) meses.

En resumen, el reconocimiento por pérdida de rentabilidad econémica a los
propietarios de predios en los que se efectlan actividades productivas formales,
consiste en el pago del 1.5% del valor comercial del inmueble, el cual no podra
estar por debajo de un salario minimo mensual legal vigente (SMMLYV), por tres
meses. Esta compensacion aplica tanto a los casos de compras totales de
predios como para las compras parciales cuando no se pueda continuar
desarrollando la actividad productiva en el &rea sobrante (afectacién de mas del
20% del inmueble). En los casos de compras parciales cuando se pueda
continuar desarrollando la actividad productiva en el area sobrante del predio
(afectacion parcial menor al 20% del inmueble), se reconocera al propietario el
1.5% del valor del area afectada por tres meses, porcentaje que en ningln caso
podré estar por debajo de 1 SMMLV.
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Para el reconocimiento econémico a los propietarios de predios en los que se
realicen actividades productivas informales, se tomé en cuenta la Resolucién
3157 de Julio 26 de 2004, emanada del Instituto Nacional de Vias (INVIAS), la
cual estipula el pago de 1 SMMLV. En cuanto al periodo de pago, también se
adoptd lo estipulado en la Ley de Arrendamientos (tres meses). En resumen, la
compensacién a los propietarios de negocios informales consiste en el pago de
1 SMMLYV por tres meses.

Para el reconocimiento econ6mico tanto al propietario arrendador de
inmuebles de uso comercial o residencial por la pérdida de rentas asociada a
la afectacion del inmueble como a los arrendatarios desplazados, a ambos se
les reconocera el valor del monto mensual del arrendamiento reportado en
el censo realizado por Metro Cali por tres meses, segun lo establecido en la Ley
de Arrendamientos. Segln lo estipula la misma Ley, el monto mensual de
arrendamiento no podra exceder el 1% del valor comercial del inmueble.

En el cuadro 3.3.3.1.1 se sintetiza el sustento legal de los reconocimientos
econdémicos incluidos en el Plan de Compensacién, Rehabilitacion vy
Relocalizacién de la Poblacion directamente afectada por el SITM.

3.3.3.2 Principios fundamentales que deben orientar las actividades que
requiere el Plan de Compensacion, Rehabilitacion vy
Relocalizacion.

Los principios fundamentales que deben orientar las actividades que requieren el
Plan de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacion se describen en el cuadro
3.3.3.2.1.
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Cuadro 3.3.3.1.1. Sustento legal de reconocimientos econdmicos adicionales al valor de Predios

Programas

Descripcion

Sustento legal

1. Reconocimiento
economico del valor
del predio

1.1 Valoracion y pago del terreno,
construccién y mejoras (en los casos de las
compras totales).

1.2 Valoracion y pago del terreno, la
construccion, las mejoras y reposicion de
fachada (en los casos de compras parciales).

1.3 Valoracién y pago de la demolicion de la
fachada, que incluye mano de obra, licencia
de demolicion y desecho y transporte de
escombros ( en los casos de compras
parciales).

* Decreto 2150 de 1995. Articulo 27°. Establece que los avallos de bienes inmuebles
que deban realizar las entidades publicas o que se realicen en actuaciones
administrativas, podran ser adelantados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi o
por cualquier persona natural o juridica de caracter privado, que se encuentre registrada
y autorizada por la Lonja de Propiedad Raiz del lugar donde esté ubicado el bien para
adelantar dichos avaltos

* Decreto reglamentario 1420 de 1998. Reglamentario entre otros de la Ley 388 de
1997 (hace referencia al tema de avallos), sefala las normas, procedimientos,
parametros y criterios para la elaboracion de los avalltos: Articulo 23: Confiere al
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) la facultad para expedir la Resolucién que
establezca las normas metodoldgicas para la realizacion y presentacién de los avallos.

* Resolucion 0762 de 1998 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Establece
los métodos unificados y claros para que las entidades y personas que se encarguen de
realizar los avalios puedan tener un marco Unico para su elaboracion.

* El valor de la licencia de demolicion se fundamenté en la Resolucién 0361 de Julio 01
de 2004, expedida por el Alcalde de Santiago de Cali.

* El manejo de residuos sélidos, entre los cuales se encuentran escombros, materiales,
elementos, concretos y agregados sueltos de construccion, de demolicién tienen
regulaciones especificas en el Decreto 948 de 1995 articulo 22 y la Resolucién 541 de
1994 sobre cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicién final.
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Continuacién cuadro 3.3.3.1.1. Sustento legal de reconocimientos econémicos adicionales al valor de Predios.

Programas

Descripcion

Sustento legal

2.
Reconocimiento
econémico por
actividades
productivas.

2.1 Reconocimiento del 1.5% del valor total comercial del inmueble
por concepto de utilidad a los propietarios de los negocios formales,
el cual no podra estar por debajo de 1 SMMLYV, por tres (3) meses.
Aplica para los casos de compras totales o de compras parciales|
cuando no puedan continuar desarrollando la actividad productiva
en el area sobrante del predio.

2.2 Reconocimiento del 1.5% del valor del area afectada por
concepto de utilidad a los propietarios de los negocios formales, el
cual no podra estar por debajo de 1 SMMLV, por tres (3) meses.
Aplica para los casos de compras parciales cuando se pueda
continuar desarrollando la actividad productiva en el area sobrante
del predio.

Para establecer este reconocimiento econémico, se recurrié al
procedimiento utilizado en Colombia por las lonjas de propiedad raiz,
asociaciones y peritos avaluadores, quienes determinan la rentabilidad de
los predios de uso comercial de acuerdo al comportamiento del mercado, el
cual se estimé en el 1.5 % del valor comercial del inmueble.

2.3. Reconocimiento de un (1) SMMLYV por tres (3) meses a los
propietarios de los negocios informales

El valor de este reconocimiento se tomé de lo establecido en el articulo 10
de la Resolucion 3157 de Julio 26 de 2004, emanada del Ministerio de|
Transporte, Instituto Nacional de Vias “INVIAS”, conservando el mismo
término establecido en los reconocimientos para actividades productivas.

2.4 Reconocimiento al propietario, adjudicatario o poseedor del
inmueble del valor del precio mensual de arrendamiento, por tres (3)
meses, para las rentas dejadas de percibir por concepto de
arrendamiento. El precio mensual no podra exceder el 1% del valor
comercial del inmueble.

Para establecer este reconocimiento, se recurrié a la Ley 810 de 2003 (Ley|
de arrendamientos), la cual fija en el articulo 24 numeral 4, una
indemnizaciéon para el arrendador (propietario, adjudicatario o poseedor)
equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento. A fin de aplicar]
estos parametros para la determinacién del mencionado reconocimiento se|
establecié que el factor del precio mensual de arrendamiento no puede
estar por encima del 1% del valor comercial del inmueble, seguin los
términos del articulo 18.

3.
Reconocimiento
econémico para
inquilinos

3.1 Reconocimiento a los inquilinos del valor del precio mensual de
arrendamiento, por tres (3) meses. El precio mensual no podrd
exceder el 1% del valor comercial del inmueble.

Igualmente para este reconocimiento se recurrié a la Ley 810 de 2003 (Ley|
de Arrendamientos) la cual fija en el articulo 22 numeral 7, unag
indemnizacién para el inquilino (arrendatario) equivalente al precio de treg|
(3) meses de arrendamiento. Se conserva el criterio que el precio mensual
de arrendamiento no puede estar por encima del 1% del valor comercial del
inmueble, segun los términos del articulo 18.

NOTA: Para la aplicacion del reconocimiento econémico por actividades productivas y el reconocimiento econémico a inquilinos, se requiere la aprobaciéon de los
mismos mediante el acto administrativo correspondiente, bien sea por Acuerdo emanado del Concejo Municipal o mediante Resoluciéon del Presidente o la Junta
Directiva de Metro Cali.
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Cuadro 3.3.3.2.1. Comparativo entre Principios del BID y las actividades adelantadas o por adelantar por parte de Metro Cali S.A. en la
ejecucion del Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion.

Principios del

Descripcion

Acciones desarrolladas o a desarrollar por

Aplicacion de acuerdo a las

BID Metro Cali S.A. normas legales
Evitar el reasentamiento cada vez que sea | Para el cumplimiento de este principio Metro Cali | Constitucién Politica de Colombia.
1. Evitar o | posible. S.A. ha estudiado alternativas de ubicaciéon para |Art. 1,2y 13
iminimizar los | Estudiar otras opciones o0 lugares |algunas terminales y en el trazado de Troncales:
desplazamientos | alternativos que no impliquen | *Terminal de Cabecera Agua blanca
de poblacion reasentamiento o se necesite uno de |*Terminal Intermedia de Benito Juarez
menor magnitud. *Troncal Centro en el Sector Agua blanca, Tramo
de la 28D
Con la participacién de la poblacién | Metro Cali S.A. realizé Consultas publicas con | Constitucion Politica. Art. 2.
2 Asegurar la|afectada se facilita el suministro de la |las familias susceptibles de relocalizacion a fin de | Ley 134 de 1994. Ley 388 de 1997-

participacion de
la comunidad

informacion requerida para el desarrollo
del plan a fin de tener en cuenta las
necesidades y las aspiraciones de esta
poblacién.

escuchar sus inquietudes y conocer preferencias
en cuanto a los lugares de relocalizacion e
informar de sus derechos y de los diversos
planes de vivienda.

Articulo 4

3. Considerar el

Debe incluir como minimo una
compensacion completa, por la pérdida de
bienes e ingresos con el fin de obtener un

Se hara un reconocimiento econdémico por
actividades productivas y se brindara asesoria
econdmica para el restablecimiento de estas... En

Constitucién Politica, Art. 5, 13, 51

ga::zntamlen;za desarrollo econémico, dando prioridad a|el Plan ”de Compensacién, Rehabilitacién y
oportunidad de las personas desplazadas brindandoles Reublca}mon, Metro  Cali SA presenta
desarrollo empleo en el proyecto. alternativas de programas de vivienda con los
sostenible cuales pretende mejorar las anteriores
condiciones de vida de las familias de menores
ingresos.
Definiciones legales de derechos a la |Los criterios para ser sujeto de compensacion se | Codigo Civil Colombiano. Articulos.
4. Definir los |reposicion de vivienda, indemnizacién y |encuentran en los requisitos de elegibilidad | 669 y siguientes, 762.
criterios para la | otros beneficios. Las fechas limites para | exigidos para ser beneficiario de compensacion. | Dto. 2620 de 2000 Art. 5. Codigo de
compensacion |tasar las pérdidas y para determinar |La fecha limite establecida para determinar las | Comercio Art. 515.

quienes tienen derecho a compensacion.

familias afectadas corresponde a la fecha de
realizacién del Censo Socio econdmico.
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Continuacion cuadro 3.3.3.2.1 Comparativo entre Principios del BID y las actividades adelantadas o por adelantar por parte de Metro Cali
S.A. en la ejecucion del Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion

Principios del
BID

Descripcion

Acciones desarrolladas o a desarrollar por
Metro Cali S.A.

Aplicacion de acuerdo a las normas
legales

5. Compensar
segun el costo de
reposicion

Las personas desplazadas deben recibir
el costo integro de reposicion de sus
bienes. La indemnizacién en dinero no es
la mejor solucién. Se debe brindar apoyo
para que este sea utilizado para tal fin. Se
debe ofrecer varias opciones de vivienda.

Las personas directamente afectadas por el SITM
recibiran el pago de los predios o construcciones
afectados de acuerdo con el avalio comercial de los
mismos a la fecha de su elaboracién. Para lograr que
este dinero sea aplicado a la necesidad de vivienda
en el caso de la poblacién de menores ingresos,
Metro Cali S.A. presentard diversos programas de
vivienda y asesora en la consecucion de subsidios
para vivienda de interés social y crédito de
financiamiento.

Decreto 1420 de 1998, Art. 23 de la
Resolucion 0762 de Octubre 23 de 1998 del
IGAC, Art. 20 Num.4 de la Ley 3 de 1991,
Ley 546 de 1999, Decreto 2620 de diciembre
18 de 2000

6. Compensar la
pérdida de
derechos
consuetudinarios

Para las familias que no tengan un titulo
de propiedad sobre el inmueble en que
habitan, se les tendra en cuenta para la
compensacion, dandoles la oportunidad
de reconocerle derechos de las unidades
familiares y ofrecerles otras viviendas
aceptables, junto con servicios publicos.

En el avalio se valorara la mejora o la construccion
de los poseedores en la forma establecida en la Res.
0762 y tendran las mismas opciones de vivienda,
subsidio y crédito. Los ocupantes del espacio publico
no podran legalizar su situacion, salvo que esta haya
ocurrido antes de convertirse en bien de uso publico;
sin embargo de presentarse estos casos se le
reconoceran el valor de la mejora.

Cédigo Civil Colombiano. Art. 762, Res.
0762 de 1998 expedida por el IGAC, Art. 19,
numeral 2, inciso 5°, Ley 92 de 1989. Art. 58

7. Crear
oportunidades
econdmicas para
la poblacion
desplazada

Dentro de los problemas mas relevantes
en un desplazamiento son las pérdidas de
oportunidades econémicas que se traduce
en perdida de calidad de vida par los
individuos, por ello los programas
econdmicos que se creen deben de tener
dos aspectos importantes: tener en cuenta
las necesidades y las aspiraciones de las
personas ademas de que dichos
programas sean auto sostenibles

Metro Cali S.A. gestionara a través de Convenios
Inter administrativos con el SENA cursos de
capacitacion en actividades relacionadas con la
construccién y con otros oficios; asesoria para la
conformacion de microempresas (incubacién de
empleos) y se inscribira a las personas que deban
suspender sus actividades econdémicas por causa de
la construccion del SITM, en el Banco de empleos del
SENA, asesorarlos en la consecucioén de crédito para
microempresas. Se hard un reconocimiento
econdémico por actividades productivas, tanto para
negocios formales como informales y para
propietarios de predios que devenguen un valor
mensual por concepto de arrendamiento.

Sena- Banco de la Mujer.

Resoluciéon No. 0762 de 1998 expedida por
el IGAC. Art.20 num. 4.

Procedimiento utilizado por la Lonja de
Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca y
sus peritos quienes determinan la
rentabilidad de los predios de uso comercial
de acuerdo al comportamiento del mercado,
el cual se estimé enel 1.5 %.

Ley 810 de 2003 (Ley de arrendamientos),
articulo 24 numeral 4 y articulo 18
Resolucion 3157 de Julio 26 de 2004,
articulo 10, emanada del Ministerio de
Transporte, Instituto Nacional de Vias
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Continuacion cuadro 3.3.3.2.1 Comparativo entre Principios del BID y las actividades adelantadas o por adelantar por parte de Metro Cali
S.A. en la ejecucion del Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion

Principios del
BID

Descripcion

Acciones desarrolladas o a desarrollar por Metro
Cali S.A.

Aplicacion de acuerdo a
las normas legales

8. Proporcionar

Para las personas reubicadas se debe
tener en cuenta dentro de las
alternativas brindarles la posibilidad de
acceder con su compensacién a una
vivienda digna, o si es a través de un
programa social que la vivienda o lote
con servicios sea acorde con su cultura,
composicion familiar, clima y cuestiones
de privacidad.

Metro Cali S.A. presentara a las familias de menores
ingresos los planes de vivienda de interés social que
ofrecen la Secretaria de Vivienda y Renovacion
Urbana del Municipio, las Cajas de Compensacién y
las constructoras particulares. Insistira para que las
familias apliquen el valor de la negociacion en la
reposicion de su vivienda.

un nivel
aceptable de
vivienda y
servicios

9. Tener en
cuenta las
cuestiones de
seguridad

El lugar o sitio de reasentamiento debe
de escogerse de una manera planificada
que integre la participacién de los
individuos donde tengan la oportunidad
de educacién, trabajo y buen acceso a
servicios publicos, para asi evitar que se
aumente la pobreza y la inseguridad
dentro de otras problematicas sociales.

Los planes y programas de vivienda de interés social
deben cumplir con una serie de requisitos sefala en
las normas legales que va a permitir a la comunidad
elevar los niveles de seguridad del entorno

10. Los planes de
reasentamiento

deben tener en
cuenta a la

La poblacion de acogida de igual
manera debe de darsele un tratamiento
especial, tanto en planificacion como en
métodos para integrar la nueva
comunidad para asi reducir los posibles

En vista de que no se plantean relocalizaciones
masivas de poblacién hacia otras areas residenciales
ya existentes o a nuevos lotes con servicios, no se
tendran en cuenta las comunidades de acogida como
beneficiarias del Plan

poblacion de | conflictos que puedan suscitarse al
acogida recibir un nuevo grupo de personas

ajenas a dicha comunidad.

Es indispensable obtener informacion | A través del Censo Socioecondmico se identificé a
11. Obtener |precisa acerca del numero de las |poblacibn mas vulnerable, la cual fue ampliamente
informacion personas afectadas para de identificar | consultada y se le implementaran los programas y
precisa las familias mas vulnerables a fin de |actividades propuestos en el Plan, de acuerdo a sus

asegurar que éstas sean | caracteristicas.
adecuadamente consultadas y
compensadas.
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Continuacion cuadro 3.3.3.2.1 Comparativo entre Principios del BID y las actividades adelantadas o por adelantar por parte de Metro
Cali S.A. en la ejecucion del Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion

Principios del
BID

Descripcion

Acciones desarrolladas o a desarrollar por
Metro Cali S.A.

Aplicacion de acuerdo a las
normas legales

12. Incluir el costo
del

reasentamiento en
el costo general

Se debe tener en cuenta e incluir en el
proyecto todos los posibles costos que
acarreé el reasentamiento

Metro Cali S.A... incluira en el presupuesto del
proyecto, el costo de la implementacién del Plan
de

Constitucién Politica
Colombiana. Art. 345y SS.

del proyecto

Se debe establecer un marco | Metro Cali S.A. conformara una unidad especial
13. Tener  en |institucional para la ejecucion de las |para implementar el Plan, con los recursos
cuenta el marco | actividades de reasentamiento | fisicos y econémicos necesarios, que trabajara
institucional incluyendo entidades municipales que | en coordinacion con las entidades nacionales,
apropiado. puedan aportar su experiencia en el |departamentales, municipales y con las

conocimiento de la  comunidad |empresas de caracter privado que apoyen el

afectada Plan en las diferentes actividades.

Establecer procesos de arbitraje para | Para los casos de negociacion de predios la |Ley 92 de 1989, articulos 20, 22
14. Establecer | que las  valoraciones y las |Legislacion Colombiana no contempla los |al 26, 28 al 30, y el 32, articulo 62
procedimientos indemnizaciones sean justas vy |procesos de Conciliacion y arbitraje, sino que de | de la Ley 388 de 1997 y Cédigo
independientes de | equitativas y en lo posible llevar [no haber acuerdo con el avalio se puede |de Procedimiento Civil, articulos
supervision y | registro preciso de todos los pagos y | solicitar en el proceso de expropiacion al Juez | 451 y siguientes.
arbitraje ademas los resultados deben tener un | competente el nombramiento de un perito para

soporte legal.

que efectué el avalio
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4. METODOLOGIA

La elaboracién del Plan de Compensacion, Rehabilitacién y Relocalizacion de las
familias directamente afectadas por el SITM se fundamenta en: i) la informacién
producto de los estudios de base realizados, consistentes en un levantamiento de
informacién catastral y en un censo socioeconémico (caracterizacion
socioecondémica), ii) la identificacion de las diferentes alternativas viables de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacién, iii)_la definicién de los criterios de
elegibilidad, iv) la identificacién de las familias y/o grupos elegibles por cada
alternativa, y v) la determinacion de preferencias de las familias susceptibles de
relocalizacién en cuanto a las diferentes alternativas que se plantean. Cada uno
de los anteriores aspectos se trata en detalle en este capitulo. Adicionalmente, se
explican las dificultades encontradas en el levantamiento de informacién.

4.1 LEVANTAMIENTO DE INFORMACION CATASTRAL

Tiene como propdsito realizar el inventario de cada uno de los predios requeridos
por el SITM, por componente y tramo, estableciendo su ubicacién, caracteristicas
fisicas, uso y areas de terreno y construccion

4.1.1 Actividades realizadas para el levantamiento de la informacién catastral.

- Revisién y verificacion de la informacidon suministrada por Metro Cali S.A,,
consistente en: planos de afectacion predial, matriz predial (cuadro que
contiene informacién de los predios levantada por los consultores que
realizaron los estudios y disenos del SITM), y planos de levantamiento
topografico de cada predio.

Lo anterior permitié: i) Confrontar la informacioén de los predios que aparecen
en el plano de afectacion predial con los levantamiento topogréaficos de cada
predio y la informacién de la matriz , ii) en funcién de lo anterior, corregir,
complementar y establecer la informacién faltante requerida para el desarrollo
del Plan de Compensacion, Rehabilitacién y Relocalizacion, vy iii) identificar
caracteristicas del entorno de la poblacion afectada.

- Complemento de informacion, a partir de: i) Los levantamientos topograficos
en cuanto a la descripcion fisica de los predios, areas de terreno y de
construccidn; ii) los censos que entregaron los consultores que realizaron
los estudios y disenos del SITM; iii) los censos realizados por el grupo que
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elaboré el Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion; iv) la
revision de los expedientes entregados por los diferentes consultores
contratados por Metro Cali S.A., que contienen la informacidn requerida para la
negociacion de cada predio (levantamiento topografico, investigacion predial,
certificado de tradicién, escrituras, recibo de impuesto predial, registro
fotografico); v) la informacion obtenida de entidades tales como Planeacién
Municipal (uso), Secretaria de Hacienda Municipal (informacién predial,
consistente en: No predial, matricula inmobiliaria, escritura puablica, impuesto
predial, etc.), y vi) con la informaciéon suministrada por la Lonja de Propiedad
Raiz a Metro Cali S.A., se calculé el valor estimado de cada predio respecto al
terreno, la construccion y la demolicion de fachada (compras parciales). Para
el calculo de la reposicién de fachada (compras parciales) y mejoras, se tuvo
en cuenta los costos estimados proporcionados por Metro Cali S.A.

Recorrido a la zona del proyecto, lo que permitié el reconocimiento y ubicacion
visual de los predios afectados por el SITM y del entorno, y establecer un
contacto directo con la poblacién objeto de estudio.

Organizacion y sistematizacion de la informacion obtenida, lo que permitié: i) el
reconocimiento, ubicacién e identificacién precisa de las comunas, barrios,
predios y habitantes afectados directamente por el SITM, ii) conformar la base
de datos catastral, y iii) establecer el punto de partida para la conformacién de
la base de datos del Censo Socioeconémico.

4.1.2 Informacioén que conforma la base de datos catastral.

Identificacion de todas las propiedades afectadas por el SITM: cédigo, N°
predial, direccion del predio, comuna, barrio, matricula inmobiliaria, nombre del
propietario, adjudicatario, poseedor, usufructuario o cesionario, numero de
familias que ocupan y/o residen en la propiedad, nombre de los inquilinos.

Descripcién de todas las propiedades afectadas en lo que respecta al uso
actual de la propiedad (residencial, comercial, industrial, institucional o mixto).

Descripcién de las edificaciones y mejoras existentes en la propiedad con las
caracteristicas de las construcciones, materiales empleados, estado de
conservacion y vetustez de los inmuebles.

Tipo de afectacion (parcial o total), area de terreno (total, requerida y sobrante),
area de construccion y de mejoras (total, requerida y sobrante).

Valor estimado por predio (terreno, construccion y mejoras).
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El levantamiento de informacion catastral se desarrollo a partir de los datos
levantados por los Consultores encargados de elaborar los estudios y disefios del
SITM, relacionados con el numero de predios clasificados por componentes y
tramos, los cuales a su vez fueron suministrados por Metro Cali S.A. al grupo de
estudio.

3.2 CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA

Tiene como propdsito describir las condiciones sociales, econémicas y culturales
de la poblacién afectada por la construccién del SITM. Adicionalmente, persigue
identificar las familias mas vulnerables (la capacidad socioeconémica y psicolégica
que tiene el individuo para asimilar o manejar el desplazamiento involuntario).
Considerando que la vulnerabilidad aumenta o disminuye de acuerdo a la capacidad
de respuesta de los sujetos frentes a los riegos.

Para la caracterizacion socioeconémica, se excluyé:

- Los predios destinados exclusivamente a comercio, por cuanto alli se desarrolla la
actividad econdémica, mas no es utilizado como residencia de un grupo familiar.

- Los lotes privados y fiscales (lotes de particulares y del estado que al no estar
construidos, no pueden ser utilizados como residencia de un grupo familiar).

- Los predios desocupados y

Los predios cuyos ocupantes se negaron a dar informacién o no fue posible
contactar.

Para caracterizar a las familias se empled un Censo. Para definir las familias
vulnerables se construyeron indicadores acordes con las variables identificadas en
la literatura (alta dependencia econdémica, sin ingreso, bajo nivel de escolaridad,
cohesion social, condicion de adulto mayor y mujeres cabeza de hogar) que
colocan a las familias en situacién de riesgo ante los procesos de relocalizacién
involuntaria.

4.2.1 Actividades efectuadas para la realizacion del Censo Socioeconémico.
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Revision y analisis de estudios realizados por otros grupos o personas
relacionados con planes de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion
de familias directamente afectadas por obras de infraestructura vial y de

informacién socioecondémica y demogréfica establecida por entidades como el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), Departamento
de Planeacion Nacional, Secretaria de Salud y Secretaria de Vivienda del
Municipio, Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y Universidad
del Valle.

Organizacion y analisis de la informacion que entregd Metro Cali S.A. (matriz
predial y encuestas) realizada por los Consultores que prepararon los estudios
y disenos del SITM.

Consecucion de informacién faltante en las entidades del orden municipal,
relacionada con la estratificacién por barrios y comunas, y el uso permitido en
cada predio.

Recorrido por los predios directamente afectados por el SITM, lo que permitié:
i) Complementar informacion relacionada con el entorno, los servicios publicos
existentes, transporte publico, vialidad y acceso a los servicios y equipamientos
sociales (escuelas, puestos de salud, puestos policiales), ii) verificar algunos
datos de los predios como: Tipo de negocio, estado de ocupacion, y iii)
continuar el contacto con las familias afectadas por el proyecto, iniciado en la
etapa del levantamiento catastral.

Diserio de los siguientes instrumentos de recoleccién de informacién: i) Censo
socioecondmico, dirigido a propietarios residentes y a inquilinos (ver Anexo
A3.1.1), y ii) Censo comercial (ver Anexo A.3.1.2.). Adicionalmente, se
disefiaron instructivos de diligenciamiento de los instrumentos (manual de
preparacion de encuestadores, ver Anexo A.3.1.3.), y codificacién del Censo
(ver Anexo A.3.1.4.).

Seleccion e induccion al personal que aplicé el Censo en campo.

Aplicacién del Censo por parte de un grupo consultor especializado en la
ejecucidon de censos socioecondmicos.

Conformacién de la base de datos a partir de: i) La informacién de los censos

que entregd Metro Cali S.A., ii) la informacion que complementé el grupo de
estudio, y iii) la informacién obtenida en el Censo que se aplicé.
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Analisis de la informacién obtenida y de los resultados producto de los
instrumentos que se crearon a partir de la construccion de variables e
indicadores de acuerdo a los requerimientos del Estudio, lo que permitié
caracterizar a la poblacién directamente afectada por el SITM.

4.2.2. Criterios que se tuvieron en cuenta para establecer las familias a las que se

les aplicé el Censo.

Se aplicé a todos los propietarios, adjudicatarios o poseedores de predios
privados, que habitaban el predio en el momento del Censo, excluyéndose por
lo tanto los bienes del estado (fiscales y de uso publico).

Cuando en el predio habitaban ademas del propietario, un inquilino, se aplicé
el censo a los dos, siempre y cuando este ultimo llevara como minimo tres (3)
meses residiendo en el predio.

Para definir los inquilinos a encuestar, se tuvo en cuenta aquellos que
conforman un grupo familiar, que ademas de tener contrato de arrendamiento
(verbal o escrito) y que vivieran en casa o apartamento independiente (cocina,
servicios publicos) con la via de acceso compartida o con entrada
independiente desde la calle y que llevaran méas de tres (3) meses de estar
habitando el predio.

En los casos de compras parciales de predios y que éstos estén arrendados
para actividades econémicas, ademas del propietario, se aplicé el Censo a los
inquilinos en aquellos casos en que esta actividad no podia continuar
desarrollandose.

No se tuvo en cuenta los inquilinos de los predios afectados parcialmente y que
pueden continuar viviendo en el predio o en los casos en que las actividades
econdmicas que se desarrollan en los mismos puedan seguir sin problemas.

En cuanto a los inquilinatos o pensiones'®, se opté por no tenerlos en cuenta
por ser estas familias o personas que se movilizan constantemente dentro de la
ciudad o sitios de vivienda, sin establecer lazos de permanencia.

No se aplic6 el Censo Socioeconémico a los predios dedicados exclusivamente
a comercio. Sélo aplicé el Censo Comercial.

El Censo Socioeconémico no aplica a los predios desocupados.

'3 Existen 8 inquilinatos en todo el proyecto, 1 en la Troncal Sur y 7 en la Pretroncal La Sirena.

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION 87



4.2.3 Informacioén que conforma la base de datos socioeconémica.

Identificacion del predio: Codigo, numero predial, direccion del predio, comuna,
barrio y estrato.

Servicios publicos existentes en el domicilio y localidad (agua potable,
alcantarillado, luz, teléfono, gas, recoleccion de basuras, calles pavimentadas y
transporte publico).

Acceso a los servicios y equipamientos sociales (escuelas, puestos de salud y
puestos policiales)

Relacion de tenencia del inmueble: Propietario, adjudicatario o poseedor;
nombre del propietario y cédula

Calidad del ocupante del predio: Propietario, adjudicatario, poseedor,
cesionario o inquilino.

Caracteristicas de los grupos familiares afectados: Numero de familias, nimero
de personas en cada familia que residen en el predio por edad y género y
escolaridad, tiempo de residencia del grupo familiar, ingresos por grupo familiar
y origen del ingreso, modo de transporte hacia el trabajo y tiempo de viaje casa
— trabajo.

Portadores de deficiencias y otras vulnerabilidades (limitaciones fisicas y

mentaleS) ‘ Comentario: Dora Elena Duque.
777777777777777777777777777777777777777777777777777777 06/11/04 8:01:47. Estd en la base
de datos

Expectativas al negociar el predio.

Actividad econdmica de los predios comerciales, industriales, institucionales y
mixtos.

4.2.4 Indicadores de vulnerabilidad.
Se entiende por vulnerabilidad la capacidad socioecondmica y psicolégica que

tiene el individuo para asimilar o manejar el desplazamiento involuntario. Para
hablar de vulnerabilidad, es necesario recurrir al concepto de pobreza, manejado

por una de las tres metodologias que utiliza el NBI'* . La pobreza se define como Comentario: Dora Elena

un sindrome situacional en el que se asocian el infraconsumo, la desnutricién, DUGUe0G/11/04 8:20:52 Esth en

las precarias condiciones de vivienda, los bajos niveles educacionales, las malas

'* Metodologia que utiliza el Departamento Administrativo de Planeacion Nacional, que significa
Necesidades Bésicas Insatisfechas.
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condiciones sanitarias, una insercién inestable en el aparato productivo o en los
estratos primitivos del mismo, actitudes de desaliento y anomia social, poca
participacion en los mecanismos de integracion social y, quizas, la adscripcion a
una escala particular de valores, diferenciada en alguna medida de la del resto de
la sociedad.

Este conjunto de hechos denota la situacién de aquellos hogares que no logran
reunir, en forma relativamente estable, los recursos necesarios para satisfacer las
necesidades béasicas de sus miembros, los que por esa razdn se ven expuestos a
déficit en su desarrollo fisico y psicolégico y a insuficiencias en el aprendizaje de
habilidades socio-culturales, que pueden incidir en una reduccion progresiva de
sus capacidades de obtencién de recursos, activandose de este modo los
mecanismos reproductores de la pobreza.

A través del NBI se identifican los hogares con algunas caracteristicas que - - { Comentario: Enclpic e pigina
demuestran la ausencia de consumos basicos o la baja capacidad de generacion Pt
de ingresos

Para identificar los grupos vulnerables, se emplearon algunos indicadores que
tomaron en cuenta la metodologia de NBI (Necesidades Basicas Insatisfechas)
que utiliza el Departamento Nacional de Planeacién y las variables identificadas en
la literatura (alta dependencia econémica, grupo familiar sin ingresos, bajo nivel de
escolaridad, mujeres cabeza de hogar, alta cohesién social y condicién de adulto
mayor, que colocan a las familias en situaciéon de riesgo ante los procesos de
relocalizacién involuntaria y de los cambios producto de la construccién e
implementacion del SITM.

4.24.1 Identificacion de grupos vulnerables. Se manejaron las siguientes
medidas que toman el grupo familiar como unidad de medicién:

- Alta dependencia econémica'®: Grupos familiares conformados por mas de tres
personas por miembro ocupado, ingresos por grupo familiar inferiores a

' De los cinco indicadores utilizados por el DNP para medir el grado de vulnerabilidad en relacién
con las necesidades basicas insatisfechas, que tuvieran las mejores posibilidades de captar los
segmentos con mas bajos ingresos, se optd por utilizar el indicador que se refiere mas a los
recursos del hogar para satisfacer sus necesidades, en términos del ingreso del grupo familiar,
del nivel educativo del jefe de hogar y del nimero de personas que componen el grupo. Este
indicador simple permite identificar los grupos familiares que tienen caracteristicas que se ajustan
a la definicion desarrollada por el DNP con el fin de medir el grado de vulnerabilidad de los
grupos poblacionales, y que es consistente con identificar como pobres o con NBI a los hogares
que tuvieran al menos esa caracteristica relevante.
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&

metrocali

2SMMLV'® y, en los cuales, simultaneamente, el jefe de hogar tenga una
escolaridad inferior a quinto de primaria.

Sin Ingreso: El ingreso del grupo familiar es igual a cero.

- _Alta cohesién social: Grupo familiar cuyo jefe de hogar cumple con todas las
condiciones siguientes: Si pertenece a alguna organizacién social, comunal,
sindical, religiosa, deportiva, cultural; esta contento en la comunidad donde
vive; tiene cinco 0 méas afnos de residencia en la comunidad y tiene parientes
en la comunidad donde reside.

- Condicién de adulto mayor: Grupo familiar cuyo jefe de hogar tiene una edad
igual o superior a 61 anos.

- Bajo nivel de escolaridad: Grupo familiar cuyo jefe de hogar tiene nivel de
escolaridad por debajo de 5° primaria.

- Mujer cabeza de familia: Grupo familiar cuyo jefe de hogar es mujer.

4242 Nivel de vulnerabilidad. Para determinar el nivel de vulnerabilidad se
tuvo en cuenta los siguientes indicadores:

* Vulnerabilidad alta: Aplica al grupo familiar cualquiera de las dos medidas
relativas a ingreso (alta dependencia econémica y sin ingreso).

* Vulnerabilidad muy alta: Aplica al grupo familiar cualquiera de las dos medidas
relativas a ingreso y, adicionalmente, una o mas de las cuatro (4) medidas de
vulnerabilidad (alta cohesion social, condicion de adulto mayor, bajo nivel de
escolaridad y mujer cabeza de familia).

4.2.5 Croénicas urbanas. Permiten visualizar mediante diversos instrumentos los
afectados concretos en cada nivel de vulnerabilidad. Se realizan dentro del
estudio lecturas sobre los fendémenos de construccion, constitucién y
fortalecimiento de los barrios habitados por quienes seran directamente afectados
por el SITM, concretamente aquellos cuyos predios seran afectados de forma total,
lo cual inminentemente les obliga a salir de su construccién familiar, vecinal y
social inmediata.

'® Salario Minimo Mensual Legal Vigente
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Tales lecturas responden a la continua revision documental que en Ultimas le
permite al grupo de estudio expresar hallazgos y convergencias con diversos
autores de la historia y el periodismo, mediante un lenguaje periodistico, que
rescata historias urbanas para ser contadas a través de personajes tanto
individuales como colectivos. Tal producto es conocido como Croénica Urbana.

Este estilo narrativo, la crénica urbana, ha tenido un destino muy concreto y lleno
de significados emotivos para el estudio: Contribuir al reconocimiento de los
multiples esfuerzos realizados por las comunidades calefias en la formaciony
formalizacién de los conglomerados barriales y sus servicios tanto domiciliarios
como de relacion con el entorno. Para dicha tarea se ha apelado a diversas
fuentes documentales de tipo oficial'’ que contienen informacién referente a
cesiones de derechos, proyectos de acuerdo, compraventas, derechos de peticién
y resoluciones.

También se encuentran documentos formales e informales'® que expresan
visiones sobre el surgimiento, legitimacién y procesos comunitarios en la
construccién de ciudad.

Los productos surgidos de este tipo de ejercicio han sido puestos a disposicién de
un medio idoneo, como lo es la Gaceta Dominical del periédico El Pais, de
circulacion semanal, el cual publica material de interés cultural e intelectual. Entre
tales productos figuran los siguientes titulos, que se adjuntan al presente informe
en el Anexo A.6.1.

7 Copia de escritura publica No. 4835 Notaria 22 Cali, Resolucion G.G. No. 0019292 de
INVICALI, Resolucién G.G. No 0043392 de INVICALI, Copia de escritura publica No. 1380
Notaria 112, Cali, Acuerdo 7 de 2001 del Concejo Municipal de Cali, Editorial El Pais.

'® Edgar Vasquez Benitez. Articulo, Los calefios por qué somos asi. Revista de Artes y Letras

CALIARTES, Universidad del Valle Claudio Borrero. Entrevista, Claudio Borrero: el legado

de una estirpe, la lucha por los ejidos. Revista LOCALIDAD No 1, Segundo Semestre 2003

ISSN 1692 — 9268. 2003. Recuerdos de mi barrio. Municipio de Cali, Departamento

Administrativo de Promocion Social y accion comunal. Historias de los barrios de Cali. 1984.

Sall Sosnowski y Roxana Patifio. Una cultura para la democracia en América Latina.

Fondo de Cultura Econémica y Ediciones UNESCO. 1999. Plan de Desarrollo Estratégico

por comunas. Centros de Administracién Local Integrada, periodo 2004 — 2008. Municipio

de Santiago de Cali, Departamento Administrativo de Planeacion y Desarrollo. CASTILLO,

Luis Carlos. Cali una ciudad multirracial: Historia y sociedad. Revista LOCALIDAD No 1,

Segundo Semestre 2003 ISSN 1692 — 9268. VASQUEZ, Edgar. Apogeo Industrial en la

vieja ciudad. Historia de Cali en el siglo XX. Editorial El Pais, Ocupacion y deterioro de

infraestructuras de proteccion contra inundaciones en la zona oriental de Cali, julio de

2004. Editorial El Pais, El peligro del jarillon, mayo 14 de 2004
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= Cali Nororiental: Entre fulgores e inundaciones (Cronica Urbana Terminal
de Cabecera Calima).

= Anécdotas y Colectividades (Crénica Urbana Terminal Sameco).

= Génesis y Apocalipsis de una especulacion (Crénica urbana Terminal
Aguablanca).

= Crecimiento vs. calidad de vida: Mas que una teoria humanista, una
realidad del oriente caleno (Ensayo Terminal Villahermosa).

= De espaldas a la Feria (Crdonica Urbana Troncal Oriental).

4.3 IDENTIFI(;ACIC')N DE ALTERNATIVAS VIABLES DE COMPENSACION,
REHABILITACION Y RELOCALIZACION.

Para identificar las alternativas viables de compensacion, rehabilitacion vy
relocalizacidén se desarrollaron las siguientes actividades:

4.41. |dentificacion de alternativas de Compensacion. Para establecer las
alternativas de Compensacion que corresponde al reconocimiento econdémico del
valor del predio, se revis6 la normatividad relacionada con la elaboracién de los
avaluos comerciales de predios requeridos para obras de infraestructura, tal como:
el Decreto 2150 de 1995, la Ley 388/97, el Decreto 1420 de 1998 (reglamentario
de la Ley 388/97) y la Resolucién 0762 de 1998 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

La compensacion Unicamente se hara en dinero, pues aunque la ley contempla la
posibilidad de hacerse en especie, Metro Cali S.A. no cuenta con predios o
terrenos que pueda entregar como parte de pago por los predios que esta
adquiriendo para el SITM.

4.3.2 Identificacion de alternativas de Rehabilitacion.

4.3.2.1 Definicion de alternativas de reconocimiento econémico. Para estimar el
reconocimiento econémico por actividades productivas, inicialmente se planteé la
posibilidad de retomar lo preceptuado en el articulo 20, numeral 6° del Decreto
1420 de 1998, que aplica para los casos previstos en el articulo 37 de la Ley 92
de 1989, que consiste en reconocer ademas del valor del predio los ingresos
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dejados de percibir por la limitacion temporal o definitiva por causa del SITM,
calculado con la utilidad neta del ultimo afio gravable.

Como en el Censo Socioecondmico no se obtuvo la informacién completa relativa
al ingreso por las actividades productivas realizadas en los predios a afectar y
teniendo en cuenta que de haberse establecido el reconocimiento econémico por
componente social con base en las utilidades netas, se presentaria un desfase en
el presupuesto destinado a la adquisicion de predios, lo cual haria inviable la
ejecucion del proyecto, se optd por disefar una estrategia para hacer un
reconocimiento a los locales comerciales formales, cuya afectacion sea total o, en
el caso de las afectaciones parciales mayores al 20% que no permitan continuar
con la actividad productiva, equivalente al 1.5% del valor (total) comercial del
inmueble por tres (3) meses, que compensaria la rentabilidad del mismo. En los
casos en que la afectacion parcial sea menor al 20%, se les reconocera el 1.5%
del valor del area afectada, por tres (3) meses, porcentaje que en ningun caso
podra estar por debajo de 1SMMLYV. Igualmente a los negocios informales se les
reconocerda 1 SMMLYV por tres (3) meses.

e Para calcular la renta por concepto de arrendamiento a los propietarios de los
predios, se optd por reconocer el valor del precio mensual de arrendamiento
por tres (3) meses. El precio mensual no podra exceder el 1% del valor
comercial del inmueble.

e Para calcular el reconocimiento econdémico para los inquilinos, se opté por
reconocer el valor del precio mensual de arrendamiento, por tres (3) meses. El
precio mensual no podra exceder el 1% del valor comercial del inmueble.

e El valor de los avallios que no fue entregado por Metro Cali S.A., se estimé con
base en los valores promedio de M2. de terreno, de construccién y de las
mejoras, suministrados por Metro Cali S.A., el que a su vez se asesor6 de
peritos y expertos avaluadores. Sin embargo, para tener el valor preciso se
requiere el avalto de cada predio, realizado por la entidad que designe Metro
Cali S.A. para tal fin.

e Para calcular el valor y pago por M2 de demolicién de fachada en los casos de
las compras parciales, se consideraron los siguientes costos > mano de obra,
licencia de demolicién, retiro y traslado del volumen de escombros y sitio de
deposito de materiales (escombrera) (Ver Anexo A.2.5.).

e Para calcular el valor por M2 de reposicion de fachada en los casos de las
compras parciales, se consideraron los siguientes costos > mano de obra,
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e materiales (ladrillo, carpinteria metalica, etc.) y licencia de construccién, (Ver
Anexo A.2.6.).

4.3.2.2 Definicién de otras alternativas de Rehabilitacion.

e Se consultdé con diferentes entidades (Servicio Nacional de Aprendizaje -
SENA, Fundacién Carvajal, Camara de Comercio) sobre los diferentes tipos de
capacitacion para personas independientes por oficios, microempresarios y
pequefios comerciantes.

e Se consultd con el SENA sobre asesoria para la incubacién de nuevos
empleos.

e Se consultdé con el SENA sobre asesoria técnica para la autoconstruccién para
construir en lotes propios con servicios.(Ver anexo A.4.5.9)

e Se consulté con el Banco de la Mujer (ONG) sobre los diferentes tipos de
crédito para financiar las necesidades de capital de trabajo y compra de activos
de microempresarios y pequeios comerciantes (ya establecidos) (Ver Anexo
A4.55).

e Se consulté con las Cajas de Compensaciéon Familiar acerca de los subsidios
de desempleo para aquellas personas que laboran en empresas que
desaparecen por causa del SITM.(Ver anexo A.4.5.11)

e Se consulté con la Secretaria de Bienestar Social del Municipio acerca de los
subsidios para ancianos.(Ver anexo A.4.2.10)

e Se consulté con el Centro de Capacitacion Alfonso Lopez acerca de la
educacion basica continuada. (Ver anexo A.4.5.8)

e Se consulté con la Secretaria de Salud Municipal acerca del subsidio de salud
SISBEN.

e Se consulté con la Secretaria de Recreacion y Deporte del Municipio acerca de
los programas de recreacion y deportes.

4.3.3 Identificacién de alternativas de Relocalizacién (soluciones de vivienda).
Para la seleccion de las viviendas de reposicién se tuvo en cuenta, entre otros, los
siguientes factores: i) Ubicacién del inmueble, ii) area, iii) servicios publicos
disponibles, iv) posibilidades de acceso, v) costo del inmueble y vi) forma de pago.
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Se determind el inventario de programas de vivienda de interés social que
impulsan tanto el Municipio de Cali a través de la Secretaria de Vivienda, las
Cajas de Compensacién y las diferentes constructoras que desarrollan este
tipo de vivienda en la ciudad de Cali y municipios aledanos. (Ver Anexo
A451)

Se cred un inventario de vivienda usada existente en el mercado inmobiliario
de la ciudad de Cali para asesorar a las familias susceptibles de indemnizacion
monetaria.(Ver Anexo A. 4.5.2)

Se reviso la legislacion relacionada con los subsidios para vivienda de interés
social sintetizando los aspectos relevantes en cuanto a tipos de subsidio,
entidades otorgantes, requisitos, precios maximos de soluciones de vivienda a
las que puede aplicarsele subsidio, vigencia, modalidades y procedimiento de
acceso al subsidio. (Ver Anexo A.4.5.3.) Adicionalmente se confronté esta
normatividad con la informacién suministrada por las Cajas de Compensacion.

Se consult6 a entidades financieras (bancos, corporaciones, cooperativas, etc.)
con el fin de conocer los diferentes sistemas de crédito de vivienda, montos y
requisitos minimos para acceder al crédito. La informaciéon obtenida se
sintetiza en el Anexo A.4.5.4.

Se consultdé a la Caja de Compensacion Comfandi sobre el micro crédito

inmobiliario para viviendas de interés social cuyo valor no exceda a 135
SMMLYV (Ver Anexo A.4.5.6.).

DEFINICION DE LOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD

Se tomaron en cuenta los siguientes criterios para definir la elegibilidad de los
diferentes grupos afectados a las distintas alternativas de compensacién,
rehabilitacion y relocalizacion:

Propiedad del inmueble.

Tipo de afectacién (total o parcial).

Estado de ocupacion del predio (ocupado por el propietario, adjudicatario,

poseedor, inquilino, cesionario, o predio compartido por el propietario,
adjudicatario o poseedor con inquilinos o cesionarios).
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Uso del predio (Residencial, mixto, comercio, lote, institucional, industrial,
desocupado) y

Nivel de ingreso del grupo familiar (Unicamente se utiliz6 este criterio de
vulnerabilidad relacionado con el ingreso, por cuanto la cohesién social, la
condicion de adulto mayor, el nivel de escolaridad por debajo de 5° de primaria
y la condicién de mujer cabeza de hogar, caracteristicas aplicables al jefe de
hogar, inciden para que un grupo familiar sea vulnerable o altamente
vulnerable siempre y cuando sus ingresos estén por debajo de 2SMMLYV).

4.41. Criterios de elegibilidad para Compensacién y Rehabilitacion.

Que la afectacién del predio sea total o parcial.

Que tenga cualquiera de los usos (residencial, comercial, mixto, industrial,
institucional o desocupado).

Se compensara a todos los propietarios, adjudicatarios o poseedores, residan
en el predio o no.

Se aplicara rehabilitacién a propietarios, adjudicatarios, poseedores, inquilinos,
y cesionarios.

Se incluye a los grupos familiares de altos ingresos y de bajos ingresos y a los
propietarios de locales comerciales (formales e informales).

4.42. Criterios de elegibilidad para acceder a la relocalizacion.

Que la afectacion del predio sea total.
Que el predio tenga uso residencial o mixto.
Que el propietario, adjudicatario o poseedor resida en el predio.

Que los ingresos por grupo familiar estén por debajo de 2SMMLV.

Se tomd como fecha limite de elegibilidad la que corresponde a la fecha en que se
realizé el Censo Socioecondmico.

Para que los grupos familiares elegibles para cada alternativa puedan acceder a
Plan, deben cumplir con los requisitos que se detallan en el Anexo A.4.3.
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3.4 IDENTIFICACION DE LAS FAMILIAS Y/O GRUPOS ELEGIBLES

El Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacién de las familias
directamente afectadas por el SITM, esta dirigido a los grupos familiares
propietarios, adjudicatarios, poseedores y duefios de actividades productivas de
los predios directamente afectados por el SITM, que estén incluidos en el censo y
diagndstico socioecondémico realizado por Metro Cali”, los cuales se clasifican a su
vez en cuatro (4) grupos, asi:

451 Grupos familiares de mayores ingresos (por encima de 2 SMMLV).
Propietarios, adjudicatarios y poseedores:

- Predios de uso residencial

- Predios de uso mixto.

452 Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2 SMMLV).
Propietarios, adjudicatarios y poseedores:
-Predios de uso residencial: i) grupos familiares  dispuestos a
relocalizarse y ii) grupos familiares no dispuestos.
-Predios de uso mixto: i) grupos familiares dispuestos a relocalizarse vy ii)
grupos familiares no dispuestos.

4.5.3. Grupos dedicados a actividades econdémicas. Propietarios, adjudicatarios,
poseedores, inquilinos y cesionarios:

- Predios con negocios formales.

- Predios con negocios informales.

4.5.4. Inquilinos y cesionarios de predios residenciales

4.6 DETERMINACION DE PREFERENCIAS DE LAS FAMILIAS
SUSCEPTIBLES DE RELOCALIZACION EN CUANTO A LAS DIFERENTES
ALTERNATIVAS QUE SE PLANTEAN

Unicamente se hicieron consultas a los grupos que potencialmente podrian ser
relocalizados, por cuanto todos los propietarios, adjudicatarios o poseedores de
predios son objeto de compensacion y todos los anteriores mas los inquilinos y
cesionarios son susceptibles de rehabilitacién.

En el caso de la compensacién sélo se pueden dar dos (2) alternativas: i) Pago
en dinero y ii) pago en especie, con lotes o predios que tenga el comprador (en el
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caso que nos ocupa Metro Cali). Pero como se explicé anteriormente el pago en
especie no se puede dar por cuanto la entidad no cuenta con predios que pueda
entregar como parte de pago de los inmuebles que esta adquiriendo.

Para determinar las preferencias de las familias susceptibles de relocalizacién en
cuanto a las diferentes alternativas de vivienda, el grupo de estudio recurri6 a:

4.6.1 Consulta en el Censo Socio econdmico. A través de la pregunta: “Qué
opcion preferiria al negociar su predio?” con el abanico de items no inducidos
(para que la persona encuestada tuviera libertad de respuesta): i) Reubicarse en
otro sitio, ii) vincularse a un plan de vivienda, iii) recibir asesoria en la consecucién
del nuevo predio, iv) no desea negociar y v) recibir el pago justo; se obtuvo una
primera aproximacion acerca de las preferencias de las personas objeto de
relocalizacion.

4.6.2 Informacion y consulta publica. La consulta publica se entiende como el
instrumento generador de comunicacion biunivoca entre los actores de un proceso
—los integrantes del grupo de estudio y la poblacion objeto de relocalizacion-. Se
buscé con éste generacion de opinibn respecto a las diversas opciones de
vivienda presentadas por el grupo de estudio.

Para la consulta publica se realizaron dos (2) reuniones con las personas
susceptibles de relocalizacién de la Terminal de Cabecera Calima, Troncal Sur y
Troncal Oriental con la comunidad afectada de la Terminal Aguablanca; sélo se
realiz6 una reunién debido a que esta por definirse la ubicacién de esta terminal.
Cabe anotar que en todas las reuniones la asistencia fue copiosa.

En cuanto a las Consultas publicas de Pretroncales, las realizara el grupo que
implemente el Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacién de las
familias directamente afectadas por el SITM.

4.7 DIFICULTADES EN CUANTO AL LEVANTAMIENTO TOTAL DE LA
INFORMACION

Dentro del proceso de recopilacion de informacién para el desarrollo del Estudio
del Plan de Compensacién, Rehabilitacién y Relocalizacion de las personas
directamente afectadas por el “SITM”, se tuvo ciertas dificultades para
complementar la base de datos, tanto para el levantamiento de informacién
catastral como para el levantamiento de la informacion socioeconémica en los
siguientes temas:
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4.7.1 Dificultades en cuanto al levantamiento de la informacién catastral.

Demora en la entrega de la informacion requerida para iniciar el Plan de
Compensacién, Rehabilitacién y Relocalizacion, especialmente los individuales
de la Troncal Centro y Pretroncales.

Falta de uniformidad en la informacion suministrada o entrega de informacion
incompleta para algunos componentes del SITM, como por ejemplo nimeros
prediales, matriculas inmobiliarias, nUmeros de escrituras, avallos, niumeros de
familias, datos de vetustez, descripcion fisica del predio, areas y estado de
conservacién. Lo anterior requirid recurrir a diferentes fuentes para
complementar tal informacién o levantar la informacion faltante. En relacién
con los datos juridicos de los predios, el grupo de estudio recurrié a la
Secretaria de Infraestructura Vial y Valorizacion, la que facilité parte de la
informacién requerida para complementar la base de datos a través de un
punto del sistema que tienen conectado a la oficina de Catastro. El resto de la
informacién se tomé de los datos recopilados en el Censo. Debido a que los
consultores encargados de realizar los estudios y disefos de la Troncal Centro
no entregaron los anexos con los datos correspondientes al uso y descripcién
fisica de los predios afectados, dicha informacion fue levantada por el grupo de
estudio visitando cada uno de los predios, contando con el apoyo de Metro Cali
en esta tarea. Igualmente, la informacién de las pretroncales correspondiente
al uso y descripcion fisica de los predios se recopilé en el censo
socioeconémico. Entre la informacion que tuvo que levantar y complementar el
grupo de estudio se encuentra: i) Calculo de areas de predios en autocad, ii)
célculo de valores estimados de predios en cuanto a las reposiciones de
fachada, demoliciones, mejoras y reconocimiento de la actividad productiva, e
iii) investigacién catastral de algunos predios sobre los que no se tenia
informacion.

Incongruencias entre la informacion disponible y la informacion levantada por el
grupo que elaboro6 el Plan. Asi, al confrontar la informacién de la base de datos
con la del levantamiento por predio se encontré diferencia en algunos datos,
razén por la cual se optd por los datos suministrados en el levantamiento
topogréfico. Igualmente, al confrontar el plano de afectacién predial, la matriz
de predios y lo encontrado en las visitas a los sectores afectados por el SITM
se encontré que no concordaba la informacién de estas fuentes (caso concreto
del Terminal Aguablanca).
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4.7.2 En cuanto al levantamiento del censo socioeconémico.

La informacién socioeconémica no estuvo disponible para la fecha
originalmente estimada debido a retrasos en la ejecucion del censo
socioecondémico, en vista de demoras ocurridas en el procesamiento
administrativo del contrato de la consultora contratada para ejecutarlo y
procesarlo.

Imposibilidad de recopilar la informacion correspondiente a la Terminal
Villanueva, debido a la renuencia que mostré la comunidad a dar informacién o
a permitir conseguir ésta con la visita a terreno.

4.7.3 En cuanto al levantamiento de la informacién econémica. En el proceso de
recopilacion de informacion para el desarrollo del estudio, se tuvo las siguientes
dificultades para complementar la base de datos econémica:

Falta de avaluos de todos los predios, lo que requirié por parte del grupo de
estudio realizar los calculos estimados del area de terreno, construccion,
mejoras, reposicion de fachada y demolicion, con base en informacién
suministrada por la Lonja.

Renuencia a suministrar informacién econdémica por parte de los propietarios
de los negocios formales e informales.

Dificultad para establecer el reconocimiento econémico por componente social
a los negocios formales de los predios requeridos parcialmente y que no
pudieran continuar desarrollando la actividad productiva en el area sobrante del
predio, pues por un lado no se tuvieron todos los levantamientos topogréficos
que permitieran analizar la incidencia de la afectacion al interior del predio y por
otro se requeriria un andlisis detallado de la distribucién de espacios de éste, la
estabilidad estructural del predio, el tipo de negocio, entre otros. El nivel de
detalle requerido para este Udltimo andlisis demandaria la realizaciéon de
estudios especializados especificos.
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5. CARACTERIZACION DE LA POBLACION DIRECTAMENTE AFECTADA
POR EL SITM

Una vez realizado el censo socioeconémico, se procedié al andlisis de la
informacién recopilada, la cual junto con los datos obtenidos en los encuestas
realizadas por los Consultores que adelantaron los disefios y los estudios del
SITM, asi como la informacion que se complementd por parte del grupo de
estudio, permitié realizar la caracterizacion de predios y la caracterizacién
socioeconémica. Esta informacion permitié considerar los datos que se describen
a continuacion:

5.1. CARACTERIZACION DE PREDIOS

Uno de los impactos mas profundos producidos por el SITM en la etapa de
construccién, es el desplazamiento involuntario de las personas por la afectacién
directa sobre los predios destinados para uso residencial, comercial, industrial,
institucional y mixto, que estan ubicados en los tramos donde se adelantaran las
obras relacionadas con el SITM. Este es un impacto que incide en el &mbito fisico
de la estructura urbana, produciendo una transformacion en el uso de los suelos,
asi como en la configuracién paisajistica de la ciudad.

Este punto tiene como objetivo caracterizar, de manera general los 1.163 predios
afectados por el sistema por componente y tramo. (Ver anexo A1).

Se analizan los siguientes aspectos en relacion con los predios a afectar:
Procedencia del dominio de los predios, tipo de afectacién, uso de los predios de
caracter privado, relacion de tenencia y calidad del ocupante de los predios.

5.1.1 Procedencia del dominio de los predios

En este aspecto se analiza si los predios son construcciones o lotes de caracter
privado o predios del Estado de uso fiscal o bienes de uso publico (Ver grafica
5.1.1.1).

En la relacién de procedencia el hecho a destacar es que el 94% del total
de predios afectados de caracter privado tiene construcciones de distintas
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caracteristicas emplazadas en sus suelos y sélo el 2.4% de los mismos esta
compuesto por predios que no estan construidos y se caracterizan como lotes.

El 2.4% del conjunto de predios esta destinado al uso publico y s6lo 15 predios, es
decir, el 1.3% del total estan destinados a uso fiscal.

Grafica 5.1.1.1 Procedencia del dominio de los predios

OCantidad
OPorcentaje
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Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de Compensacién,
Rehabilitacién y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

En cuanto a los predios que tienen la condicién de bienes de uso publico y que
corresponden a 28 zonas verdes (14 totales y 14 parciales), sélo pueden sur
utilizadas para el SITM, siempre y cuando sean desafectadas mediante Acuerdo
por el Concejo Municipal y sustituidas por otras de caracteristicas y dimensiones
equivalentes o superiores e igual valor, localizadas en el mismo sector. La
sustitucién debe efectuarse atendiendo criterios, entre otros: de calidad,
accesibilidad y localizacién'®

La procedencia del dominio de los predios se desagrega por Componente y Tramo
en el Anexo A.2.7.

5.1.2 Tipo de afectacion (Ver grafica 5.1.2.1).

9 Acuerdo 69 de 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Santiago de Cali, articulo 315: Desafectacién de zonas verdes
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Para la construccion de las obras necesarias para el funcionamiento del SITM se
hace imprescindible producir afectaciones parciales (55%) vy totales (45%) en
los predios ubicados en los sitios seleccionados para la circulacion de todos los
vehiculos incorporados al SITM. Se considera que la afectacion total del predio se
presenta cuando es necesario utilizar toda el area del mismo para la ejecucién
del proyecto, por ejemplo para la construccién de las Terminales de Cabecera
cuyo emplazamiento exige la utilizacion de un extenso terreno. Pero por otra
parte, también se considera que un predio es afectado totalmente cuando el
proyecto requiere su desarrollo sélo una parte del predio, dejando como area
restante, un terreno con menos de 40 M2, por cuanto se considera que en esta
area no es posible mantener un vivienda que responda a las necesidades minimas
de ocupacion y utilizacion habitacional (Resolucién de Planeacién Municipal N°
012 de Enero 29 de 2002). En ambos casos se requerira efectuar la compra total
del predio afectado.

O Cantidad
W Porcentaje

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente
afectadas por el SITM.

El tipo de afectacion por componente y tramo se desagrega en el Anexo A.2.8.

5.1.3 Uso de los predios de caracter privado.
Se examina el uso de los predios de caracter privado, es decir, si son

residenciales, comerciales, industriales, institucionales, mixtos, lotes o predios
desocupados (Ver grafica 5.1.3.1).
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Se puede observar que un porcentaje cercano al 46.9 %, de los predios
requeridos por el SITM, tienen uso residencial entre afectaciones parciales y
totales, lo que significa que el sector mas afectado sera éste, por esta razon a las
familias que habitan estos predios, de alguna manera les cambiara en mayor o
menor grado su estilo de vida, pues muchos tendran que mudarse a un nuevo
sitio, donde estableceran nuevas redes sociales

Los predios de uso mixto corresponden al 28.5% del total de afectados y son los
gue comparten la residencia con los negocios que generalmente son pequenos y
de cardcter informal, atendidos por sus mismos propietarios. El 15.6% de los
predios afectados por el SITM tienen uso comercial neto entre formales e
informales, con diversidad de productos y servicios.

El proyecto afectara, un 3% de uso institucional, destacdndose instituciones
educativas, un 2.6% de terrenos que se identifican como lotes; igualmente se
afectaran en un porcentaje del 1.8% predios donde estan establecidas industrias
privadas. Se destacan grandes industrias con diversidad de manufacturas y
algunas, con un gran numero de empleados. Finalmente, se encuentra un 1.8%
de predios que seran afectados y se hallan desocupados, por diversas situaciones,
entre ellas, ausencia de propietarios, alto costo de los arrendamientos o por
encontrarse en proceso de remodelacion

Grafica 5.1.3.1 Uso de los predios de caracter privado
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Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacién Rehabilitacion y Relocalizaciéon de las familias directamente
afectadas por el SITM.
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El uso de los predios de caracter privado se desagrega por componente y tramo
en el Anexo A.2.9.

5.1.4 Relacion de tenencia de los inmuebles de caracter privado.

Se determina la relacion de tenencia de los inmuebles de caracter privado
afectados por el SITM, es decir, si el ocupante es propietario, adjudicatario o
poseedor (Ver grafica 5.1.4.1).

En relacién con la tenencia de los predios, el 91% de sus ocupantes poseen titulos
de propiedad de los mismos. Por otro lado existe un pequefio grupo de predios
que estan en manos de adjudicatarios, el 5%, y que a pesar de que tienen el uso y
goce del inmueble, no tienen la titularidad del mismo. En el total de predios
afectados se halla un pequefio grupo de personas que tienen la calidad de
poseedores (1%), a los cuales a pesar de no tener la titularidad del bien sino la
mera posesién, se les dard un tratamiento igual y equitativo en la implementacion
del Plan de Compensacién, Rehabilitacién y Relocalizacion, acorde con los
principios del BID en reconocer los derechos consuetudinarios y la situacion social
y real de las personas directamente afectadas.

Grafica 5.1.4.1 Relacion de tenencia de los inmuebles de caracter privado

1200 (&8 1062

1000+

800+

600+

O Seriet
400+ OSerie2

200+

» O — o ® =

60
100%]_L91%(=5% 1 1%_23%.

Total Predios Propietario Adjudicatario Poseedor Sin
Informacion

Tipo de Propiedad

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente
afectadas por el SITM.

A pesar de todos los esfuerzos realizados por el grupo de estudio para
obtener los datos relacionados con la tenencia de los inmuebles requeridos para
el SITM, quedo un 3% del total de los predios sin esta informacion, ocasionado
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principalmente por la falta de informacién de la oficina de Catastro municipal y por
el tiempo que requiere la oficina de Registro de Instrumentos Publicos para
entregar los datos solicitados.

Teniendo en cuenta que el Estudio no incluy6 la investigacién y el estudio de
titulos de los predios requeridos para el proyecto, la relacién de tenencia de los
predios se analiz6 con base a los datos aportados por los Consultores que
realizaron los estudios y disefios del SITM, y los datos recopilados en el Censo
Socioeconémico.  Por esta razén, la informacién precisa y exacta sobre
propietarios, adjudicatarios y poseedores s6lo se tendra cuando se realicen los
respectivos estudios de titulos.

La relacion de tenencia del inmueble de caracter privado se desagrega por
componente y Tramo en el Anexo A.2.10

5.1.5 Calidad del ocupante de los predios de caracter privado.

Determina la calidad de la ocupacién de los predios: propietarios residentes,

propietarios que residen con inquilino (mixto), inquilinos y cesionarios (Ver gréfica
5.1.5.1).

Grafica 5.1.5.1 Calidad del de los predios de a privado
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Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias
directamente afectadas por el SITM

En relacién con esta caracteristica, se observa que el 69% de las viviendas

afectadas parcial o totalmente por el SITM son habitadas exclusivamente por sus
propietarios y muchos de ellos son familias que viven en sus predios desde
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hace mas de 15 anos. El 20 % de los predios afectados esta habitado solamente
por inquilinos quienes se han establecido en un sector de la ciudad por factores
que incidieron en la eleccion de su casa de habitacién: bajo canon de
arrendamiento, fuertes lazos de interaccion social con los vecinos, cercania a sus
sitios de trabajo y/o estudio, facilidad de acceso a servicios sociales, accesibilidad
a los medios de transporte publico, etc. El tipo de vivienda de ocupaciéon “mixta”
(residencias compartidas entre propietarios e inquilinos) tiene un porcentaje del
7% de los predios y esta relacién propietario-inquilino se establece en la mayoria
de los casos por motivos estrictamente econémicos donde el propietario se ve en
la necesidad de rentar una parte de su vivienda a fin de aumentar sus ingresos, a
la vez que al inquilino se le abaratan los costos del arrendamiento. En calidad de
cesionarios habitan el predio el 2% del total, quienes disfrutan y aprovechan el
inmueble sin que se configure por este uso, titulo de propiedad. Finalmente
encontramos un 2% sin informacién, ocasionado principalmente porque sus
ocupantes se negaron a suministrar ésta.

La calidad del ocupante de los predios de caracter privado, se desagrega por
componente y tramo en el Anexo A.2.11

5.2. CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA

Desde una visién territorial, Cali se ha configurado con una estructura espacial que
integra un proceso de conurbacion con otras ciudades y municipios circunvecinos,
de la cual hacen parte los municipios de Yumbo y Jamundi y que congrega el 60%
de la poblacién del departamento del Valle del Cauca.

La influencia del municipio de Cali se amplia hasta los municipios de Palmira,
Candelaria, Florida y Puerto Tejada, este ultimo municipio perteneciente al
departamento del Cauca, concentrando en esta sub-region sur, el 70.6% de la
poblacién urbana departamental.

Es importante destacar en el analisis socioeconémico el concepto de zonas
homogéneas, las cuales se refieren a la existencia de condiciones similares
en aspectos relacionados con el uso del suelo, condiciones geofisicas del
territorio, la dotacién de servicios publicos, los estilos de vida, los criterios de
habitat entre otros, para referirnos a algunos contrastes que se encuentran entre
algunos sectores de la ciudad.
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Se analizan los siguientes aspectos relacionados con la caracterizacién
socioecondémica, i) predios susceptibles de caracterizacién socioeconémica, ii)
predios a los que no se le aplica caracterizacion socioecondémica, iii) nivel de
ingreso por grupo familiar, iv) grado de afectaciébn por estratificacion
socioecondémica v) total personas y familias afectadas, vi) relacién de tenencia de
los predios de los grupos familiares afectados, vii)  vulnerabilidad, viii)
comunidades a ser afectadas y ix) actividades productivas.

5.2.1 Predios susceptibles de caracterizacion socioecondmica (Ver grafica
5.2.1.1).

Teniendo en cuenta que no todos los predios estan ocupados y, que los que si lo
estan, sus ocupantes no cumplen con las condiciones para ser caracterizados, se
discriminé los predios a las que les aplica la caracterizacién que corresponden al
74% del total de los predios afectados, de los que no son susceptibles de
caracterizacion que representan el 26%.

Dado lo anterior, la caracterizacién socioeconémica se aplica a 861 predios de uso
residencial y mixto.

Grafica 5.2.1.1 Predios Susceptibles de Caracterizacion Socioeconémica
11
1200
1000 861
P
r 800+
e
? 6001 O Cantidad
o 4004 M Porcentaje
s
200
100%-
0 .
Total predios Pre

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacién, Rehabilitacién y Relocalizacién de las familias directamente
afectadas por el SITM
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Los predios susceptibles de caracterizacion socioecondmica se desagregan por
componente y tramo en el Anexo A.3.3.

5.2.2 Predios a los que no se le aplica caracterizacion socioecondmica (Ver
grafica 5.2.2.1).

Para poder realizar la caracterizacién socioeconémica, se excluyeron los predios
dedicados exclusivamente a comercio, los lotes de inmuebles de caracter privado
y los lotes de inmuebles de predios fiscales, zonas verdes y los predios
desocupados; ya que en estos no residen grupos familiares susceptibles de
aplicar la caracterizacién. Adicionalmente, se descontaron los predios en donde
los residentes se negaron a dar informacién (40), situacién que obedecid

principalmente a la resistencia que estos tienen frente al proyecto del SITM,
destacandole los residentes de la Terminal Intermedia Villahermosa.

Grafica 5,2,2,1 Predios alos que no se aplica caracterizacion
socioeconémica.
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Fuente: Censo socioecondémico y censo catastral del estudio Plan de Compensacion,
Rehabilitacién y Relocalizacién de las familias directamente afectadas por el SITM.

El total de predios a los que no se le aplica la caracterizacion socioeconémica se
desagrega por Componente y Tramo en el Anexo A.3.4.
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5.2.3 Nivel de ingreso por grupo familiar®®. (Ver gréfica 5.2.3.1).

En la grafica podemos observar que el grupo mas afectado por nivel de ingreso es
el que esta entre 1 y 2 SMMLYV con un 56%, seguido por los grupos familiares que
devengan menos de un SMMLV con un 19%. Igualmente se afecta en un 16% los
grupos familiares que no tienen ingresos. De alli que si sumamos los tres (3)
grupos anteriores, tenemos que los grupos familiares de menores ingresos
representan un 91% del total (759 grupos familiares).

Por otro lado los grupos menos afectados se encuentran entre 2 y 4 SMMLV, con
un 10% sumados los dos.

El nivel de ingreso por grupo familiar se desagrega por componente y tramo en el
Anexo A.3.5.

Grafica 5.2.3.1 Nivel de ingresos familiares
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Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente
afectadas por el SITM

? En cuanto al nivel de ingreso de los grupos familiares susceptibles de caracterizacién

socioecondmica, se encontré que no se tiene informacién de 45 predios, lo que representa
cerca del 5% de las familias que aplica. Para hacer el analisis socioeconémico de estos
grupos familiares se recurri6 a la técnica estadistica conocida como “analisis de datos
faltantes”, la cual permite inferir los ingresos faltantes a partir de la informacién estadistica
contenida en el resto de los individuos. Tanto la media encontrada de los ingresos del censo,
como el asumir un nivel de confianza del 97% permiten concluir que la técnica aqui utilizada
se ajusta a los requerimientos basicos de la inferencia estadistica.
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5.2.4 Grado de afectacion por estratificacion socioeconomica® (Ver grafica
5.2.4.1).

Los grupos familiares mas afectados por la implementacion del SITM se
encuentran ubicados en los estratos socioecondémicos de menores ingresos. En
este sentido, el estrato 3 se encuentra el 37.4% del total de afectacion seguido
por el estrato 2 y 1 con un 43.4% y 16.2%, respectivamente.

Grafica 5.2.4.1 Estratificacion socioeconémica
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Fuente: Censo socioecondémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacién, Rehabilitaciéon y Relocalizacién de las familias directamente
afectadas por el SITM

El nivel de afectacion por estratificacion econémica se desagrega por componente
y tramo en el Anexo A.3.6.

5.2.5 Total personas y grupos familiares afectados (Ver grafica 5.2.5.1).

2 | a estratificacién socioecondmica es el instrumento técnico que permite clasificar la poblacion

de los municipios y distritos del pais, a través de las viviendas y su entorno, en estratos o
grupos socioeconémicos diferentes. Se realiza principalmente para cobrar los servicios
publicos domiciliarios con tarifas diferenciales por estrato y para asignar subsidios en esta
area. De esta manera, quienes tienen mas capacidad econémica pagan mas por los servicios
publicos y contribuyen para que los estratos bajos puedan pagar sus tarifas.
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Para definir el numero de familias afectadas y numero de personas que
conforman estos grupos familiares, se tuvo en cuenta el numero de predios
susceptibles de caracterizacion econémica que corresponde a 861 de los 1163
objeto del estudio, dentro de los cuales se identificaron 280 predios que son
requeridos parcialmente y cuya afectacion compromete Unicamente antejardines,
en los cuales solamente se tuvo en cuenta una familia (la del propietario o un
arrendatario), independiente de que alli habitaran mas grupos familiares. En los
576 restantes se tuvo en cuenta el total de grupos familiares que habitan los
predios.

El SITM afectara a 907 Grupos Familiares correspondientes a 3.813 personas. Cada
uno de ellos emplazados en los diferentes barrios de la ciudad de Cali, con unas
caracteristicas sui géneris, con un estilo de vida propio, una historia personal por
cada miembro, una manera particular de ver y vivir a Cali, y de igual manera lo haran
frente al proyecto del SITM; de una u otra forma seran participes 1.926 mujeres
correspondientes al 50.5% y 1.887 hombres correspondientes al 49.5%.

El tiempo de residencia promedio de los habitantes de los predios afectados por el
SITM es de 15 afos, lo cual es considerable y puede manifestar mucho arraigo y
apego a las viviendas y a los barrios, ademas de existencia de redes sociales
simples que van a causar, de alguna manera, traumas a los que se vean en la
necesidad de trasladarse a nuevos sitios de morada.

Los niveles de Escolaridad alcanzados, estdn ubicados especialmente en la
Secundaria, (1156 personas) aunque la Primaria (954 personas) y Universitaria
(202) también es significativa. Esto es importante en la medida que los niveles de
preparacion tienen que ver con la capacidad de las comunidades afectadas de
adaptarse a nuevas situaciones y circunstancias y de generar, a partir de alli,
desarrollo y autogestién para igualar o mejorar las condiciones en que vivian en
sus lugares de origen.
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Fuente: Censo socioecondmico y censo catastral del estudio Plan de

Compensacién, Rehabilitacién y Relocalizacién de las familias

directamente afectadas por el SITM.
La franja més significativa de poblacién, tanto femenina como masculina, de los
predios afectados por el SITM, est4 ubicada en el rango entre los 20 y los 50 afos
gue es, de todas maneras, una poblacion joven, econémicamente activa, capaz de
generar importantes procesos autogestionarios que les permitan, como ya se
indicaba, igualar o mejorar las condiciones, sociales, econémicas y culturales de
sus lugares de origen, con un adecuado acompafamiento por parte de las
autoridades responsables del Plan de Compensacién Relocalizacion y
Reubicacion. .

El total de personas y familias afectadas se desagrega por Componente y Tramo
en el Anexo A.3.7.

5.2.6 Relacion de tenencia de predios de los grupos familiares afectados
(Ver grafica 5.2.6.1).
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Con respecto a la Relacién de Tenencia del total de predios, se encuentran que el
69.3% (806) tienen titulo de propiedad, con los cuales al tener el pleno derecho
sobre el inmueble de manera legal, sera mucho mas fécil la negociacion por parte
de Metro Cali S.A.

Luego se tiene los que se encuentran en caracter de Adjudicatarios con un 5.2%
(60) que son aquellas personas que a pesar de gozar de propiedad del inmueble
no tienen titulo de propiedad y en tal efecto la titularidad la ostentan entidades
como Invicali (en liquidacion) y la Secretaria de Vivienda del Municipio.

Un 0.9% (11) corresponde a Poseedores quienes son los que tiene el derecho
consuetudinario sobre el predio; con estas familias se les darda igual trato
respetandoles todos los derechos adquiridos por el tiempo de permanencia en su
predio

Finalmente encontramos el segundo porcentaje mas alto con un 21.8% (254) que
corresponde a no Propietarios; en este grupo se encuentran los inquilinos que
son personas que habitan un inmueble y pueden tener un contrato de tipo verbal

0 escrito y cancelan un canon mensual de arrendamiento. También se
hallan los cesionarios a quienes se les ha cedido el inmueble por parte de
familiares o amistades para que vivan vy cuiden el predio sin canelar ningun
canon de arrendamiento. El alto porcentaje de familias que se encuentran como
Inquilinos muestra que es necesario activar los planes de vivienda social para
gue muchas de ellas se conviertan en propietarios.
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El total de familias propietarias, adjudicatarias o poseedoras y no propietarias se
desagrega por Componente y Tramo en el Anexo A.3.8.

5.2.7 Vulnerabilidad (Ver gréfica 5.2.7.1).

La vulnerabilidad de las familias afectadas por la construcciéon del Sistema
Integrado de Transporte Masivo, esta determinada principalmente por el hecho
gue sus viviendas seran demolidas, parcial o totalmente, y por lo tanto, implicara
una serie de cambios que pueden ir desde el traslado a un nuevo barrio, hasta la
posible perdida de sus fuentes de ingreso y de empleo y por ende el
empeoramiento de las condiciones socioecondmicas.

El Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion se estructuré de la
manera mas concienzuda posible para evitar, o por lo menos minimizar, los
riesgos ya mencionados, si se tiene en cuenta que una persona se encuentra en
condiciones de vulnerabilidad cuando no puede acceder a las garantias minimas
necesarias para realizar plenamente sus derechos sociales, politicos, econémicos
y culturales. En términos mas amplios, se considera que una persona se
encuentra en condiciones de vulnerabilidad cuando por sus propios medios no
puede agenciar (realizar) las condiciones para su propio desarrollo y el de las
personas que dependen econdmicamente de ella. En el total de predios
identificados en el censo socio- econdmico y catastral realizado por el grupo de
estudio de Metro Cali, se encontraron 907 grupos familiares que van a ser
afectados parcial o totalmente en sus viviendas, sumando aquellos que habitan
predios con uso residencial y mixto. De este numero se consider6 a 400 como
vulnerables sumando los grupos familiares de las Troncales, las Terminales de
cabecera, las Terminales Intermedias y las Pretroncales; ubicados 205 en predios
requeridos totalmente y 195 en predios requeridos parcialmente.

Dentro de los grupos vulnerable se encontraron, a su vez, 93 grupos familiares
con muy alta vulnerabilidad (76 en predios requeridos totalmente y 17 en predios
requeridos parcialmente), ubicados igualmente en los mismos componentes,
porque cumplian las condiciones de las variables consideradas como vélidas para
determinar ésta, teniendo como referencia al jefe de hogar.

Las variables consideradas son, como se explicd en el capitulo metodolégico: la
primera y, tal vez la mas importante para el grupo familiar, es la de los ingresos.
Por el solo hecho de que el jefe de hogar no tenga ingresos o tenga ingresos
menores de 2 SMMLV, el grupo familiar es considerado vulnerable; adicional a
esto, si tiene una de las siguientes caracteristicas es considerado, altamente
vulnerable: i) jefe de hogar con bajo nivel educativo, ii) jefe de hogar es muijer, iii)
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jefe de hogar tiene una edad igual o superior a 61 afos y iv) jefe de hogar
presenta algun grado de cohesion social.

Grafica 5,2,7,1 Vulnerabilidad
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Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de Compensacion,
Rehabilitaciéon y Relocalizacién de las familias directamente afectadas por el SITM

Los grupos de familias vulnerables se desagregan por componente y tramo en el
Anexo A.3.9.

5.2.8 Comunidades afectadas.

El 27% de las comunas afectadas por el SITM cuenta con sedes comunales
siendo estos lugares los centros propicios para la reunion y la participacién de la
comunidad, el 14% tiene instituciones policiales que salvaguardan la seguridad a
la poblacién que residen cerca a los lugares por donde transitara el SITM, el
23,7% posee instituciones de salud nivel 2 y 3, el 3,46% cuenta con hospitales de
nivel 1 que brindan una muy buena cobertura de salud y de atencion para los
sectores afectados por la construccién del SITM, el 21,3% posee iglesias, el
20.2% disfruta de instituciones educativas publicas y privadas, es importante
resaltar este alto nimero de instituciones educativas que se encuentran a lo largo
de las comunas por donde pasara el sistema, seran los estudiantes uno de los
grupos poblacionales mas favorecidos con la construccion del proyecto logrando
grandes beneficios en cuanto a la disminuciéon de tiempo y ahorro en costos de
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trasportes debido a que solo utilizaran el SITM y no tendrédn que tomar otro tipo de
servicios para llegar a su destino. Finalmente un 21,9% corresponde a guarderia 'y
hogares FAMI que atienden una poblacién aproximada de 25,300 nifios
brindandoles educacion y seguridad alimentaria durante 9 horas diarias.

La caracterizacion de las comunidades afectadas se desagrega por componente y
tramo en el Anexo A.3.10

5.2.9 Actividades productivas (Ver gréfica 5.2.9.1).
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Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacién de las familias directamente
afectadas

La ubicacién de un negocio es uno de los factores clave para su establecimiento y
posterior desarrollo. Los negocios tardan un tiempo en adquirir una posicién de
importancia en un nicho de mercado, y para muchos de ellos su ubicacién espacial
es determinante en la creacion de esa relacion. El factor de ubicacion se
considera como un costo de oportunidad que el negociante asume en un momento
determinado al tomar la decision de establecerse en determinado sitio con el fin de
“tomar ventaja” sobre otros potenciales y futuros competidores, por la cercania a
posibles clientes, a sus proveedores de materias primas e insumos, por facilidad
en el transporte de los insumos y de los productos, etc. Y, al igual que el acceso a
la informacién, la ubicacion del negocio hace una diferencia importante a la hora
de valorar la afectacién del mismo por el desplazamiento de una zona de la ciudad
hacia otra area de la misma que no tiene caracteristicas similares a aquella donde
esta emplazado y establecido el negocio. El tiempo y los costos concomitantes
que el establecimiento de un negocio conlleva para su “posicionamiento”, hacen
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necesario valorar este tipo de factores a la hora de asumir una compensacion por
la afectacion total o parcial del predio donde funciona determinado negocio.

La situacién se hace mas compleja cuando el predio es utilizado para actividades
de uso mixto, es decir, cuando al mismo tiempo se destina para uso habitacional y
residencial, por un lado, y para el desarrollo de actividades comerciales o
institucionales. Muchos de los residentes utilizan sus viviendas con el fin de
realizar actividades productivas y/o comerciales que les permita mejorar sus
ingresos familiares.

Del total de las 521 actividades productivas afectadas, el 62% corresponde a
predios con uso mixto y un 38% a predios dedicados exclusivamente al comercio.
De los negocios que han sido catalogados como mixtos, que representa el 62%
del total, un 47.6% son formales y un 14.4% son informales. Asi mismo de los
negocios que sido catalogados como netamente comerciales, que representa el
38%, el 35.5% son formales y el 2.5% son informales.

Del total de negocios que afectara el sistema, (la mayoria de ellos en las
Troncales Centro, Sur y Pretroncales), se impactara una gran diversidad de
comercios, negocios FMI (Famiempresas) y grandes, medianas y pequenas
industrias (Microempresas).

Uno de los renglones econdmicos mas afectados por el trazado y
construccién del SITM, es el concerniente al negocio que se mueve
alrededor de los carros y motocicletas. En segundo orden, estdn los
comercios que se dedican al sector metallrgico y maderero. Luego, estan los
comercios dedicados a la gastronomia, como lo son los restaurantes, sitios
de comidas rapidas, etc. Igualmente se encuentra un grupo denominado
comercios, distribuidoras y varios, en este se hayan una gran diversidad de
actividades comerciales, encargadas de vender, permutar y alquilar diferentes
articulos y maquinaria de toda indole. Otro de los tipos de comercios afectados
son los concernientes a granos, tiendas y abarrotes. De igual manera, en
orden de afectacion, estdn los almacenes, cacharrerias misceldneas y
papelerias. Finalmente, se encuentran los negocios que tienen que ver con
los juegos y recreacion

Las actividades productivas se desagregan por Componente y Tramo en el Anexo
A3.11.
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6. PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION
DE LAS FAMILIAS DIRECTAMENTE AFECTADAS POR EL SITM

El Plan de Compensacién, Rehabilitacién y Relocalizacion de las familias
directamente afectadas por el SITM, esta dirigido a las familias propietarias,
adjudicatarias, poseedoras y duefias de actividades productivas de los predios
directamente afectados por el SITM, que estén incluidos en el censo y diagnostico
socioeconémico realizado por Metro Cali, los cuales se clasifican a su vez en
cuatro (4) grupos, asi: i) familias de mayores ingresos (por encima de 2 SMMLYV),
ii) familias de menores ingresos (por debajo de 2 SMMLYV), iii) grupos dedicados a
actividades econdmicas y iv) inquilinos y cesionarios de predios residenciales

La Compensacion Se refiere exclusivamente al reconocimiento econémico del
valor del predio (Ley 388/97, en concordancia con la Ley 92 de 1989, el Decreto
1420 de 1998 y la Resolucién 0762 del Instituto Geografico Agustin Codazzi).
Aplica a los todos los predios afectados (1.163). Ver gréfica 6.1

Grafica 6.1 Total predios afectados

1200
P 1000
r
e 800
9 600/ 5 ;
I 5 @ Cantidad
0 4001 B Porcentaje
s

200+ 100

. 100% 49,2%*"29,7%%,6%%,6%

Total Troncales Pretroncales  Terminal Cabecera Terminal
Intermedia

Troncales, terminales y pretroncales

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacién de las familias directamente
afectadas por el SITM

La Rehabilitacion Se refiere al reconocimiento econémico por actividades
productivas, al reconocimiento para inquilinos, al reciclaje y aprovechamiento de
materiales y accesorios del inmueble (puertas, ventanas, lavamanos, etc.), al
acompanamiento y asesoria juridica, técnica, econémica y al acompafiamiento
social y psicosocial. Aplica en mayor o menor medida para todas las familias y
grupos afectados de los predios de caracter privado (1.120). Ver grafica 6.2.
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Grafica 6.2 Predios con grupos susceptibles de rehabilitacion
1200+ 1163 1120
P 1000-
r
e 800+
d
i 600 - 0O Total
o 400/ @ Rehabilitacion
s
200+
To1a|predios‘ Troncales ‘Prelroncales‘ Terminales ‘ Terminales ‘
cabecera intermedias

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente
afectadas por el SITM

La Relocalizacion Se refiere al acompafamiento social y psicosocial relacionado
con la consecucion de la nueva vivienda a través de los programas de vivienda de
interés social que ofrecen la Secretaria de vivienda y Renovacion Urbana del
Municipio, las Cajas de Compensacion y las constructoras privadas, las cuales
adelantan programas de construccién de unidades basicas de vivienda y unidades
acabadas.

No se contemplé la alternativa de ofrecer lotes con servicios, por cuanto no hay
disponibilidad en el mercado inmobiliario, ocasionado basicamente por la falta de
lotes aptos para construir vivienda en la ciudad de Cali.

Aplica a los grupos familiares que cumplen con las condiciones de afectacion total
del predio; uso residencial o mixto; condicion de propietario, adjudicatario o
poseedor residente y cuyos ingresos sean menores a 2 SMMLV. Una vez se
cumple con estas condiciones se debe contar con la disposicién de los grupos
familiares para aceptar la relocalizacién

A partir de los grupos familiares catalogados como vulnerables: 205 (sin ingresos o
menores ingresos y con afectacion total del predio) fue posible obtener la
caracterizacion de los grupos susceptibles de relocalizacion (158), que cumplen
ademas de las condiciones de vulnerabilidad, con la condicién de propietario,
adjudicatario o poseedor residente en el predio. Ver grafica 6.3
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Grafica 6.3 Grupos familiares susceptibles de relocalizacion
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Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacion, Rehabilitacién y Relocalizacion de las familias directamente
afectadas por el SITM

El desagregado por Componente y Tramo de los grupos familiares susceptibles de
relocalizacién, se presenta en el Anexo A.4.4.

.El Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacién se organiza en funcién
de sus tres componentes (Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacién), cada
uno de los cuales a su vez se estructura sobre la base de programas especificos y
las actividades requeridas para cumplir cada programa. En los Anexos A4.1,
A4.2. Y A43. se detalla, respectivamente, los programas y actividades que
conforman cada componente del Plan, la tipologia de los distintos grupos
potencialmente afectados, y los requisitos que deben cumplir los diferentes grupos
afectados para optar a cada programa.

A continuacién se resume el Plan en flujo grama y formato de cuadro, presentando
los programas disefiados dentro de cada componente de acuerdo al grado de
afectacién predial y la tipologia de los grupos afectados, y el nimero de grupos
familiares elegibles para cada programa. (Ver Grafica 6.1.1. y cuadros que
conforman los puntos 6.1.1.,6.1.2.,6.1.3. y 6.1.4.)
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6.1 PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION DE LAS FAMILIAS DIRECTAMENTE
AFECTADAS POR EL SITM (Ver grafica 6.1.1).
Gréfica 6.1.1 Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion
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6.1.1. Grupo familiar de mayores ingresos (por encima de 2 SMMLV) (Ver cuadros 6.1.1.1. y subsiguientes)

Cuadro 6.1.1.1. Grupo familiar de mayores ingresos (por encima de 2 SMMLV), Uso del predio residencial, afectacion total

Plan de compensacion, rehabilitacion y relocalizacion
Grupo familiar de mayores ingresos (por encima de 2 SMMLV), Uso del predio residencial, afectacion total

Componentes del Plan

Rehabilitacion

Compensacion

Tipologia de
grupos/ N° de
beneficiados

*Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios y
poseedores que vivan
en el predio. (12)

* Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios y
poseedores que
tengan el predio
alquilado. (6)

*Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios o
poseedores que
ademas de vivir en el
predio, tienen uno o

Programa

Actividades

Programas

1. Reconocimiento econdémico
del valor del predio.

1.1 Valoracién y pago del
terreno, construccion y mejoras

1. Reconocimiento econdémico
por actividades productivas,
para los casos en que se
tengan inquilinos.

Actividades

1.1

2. Reciclaje y aprovechamiento
de materiales y accesorios del
inmueble

Autorizacion a
adjudicatarios
para retirar
materiales y accesorios
inmueble como
ventanas, sanitarios, etc.

2.1
propietarios,
poseedores

los

los
del
puertas,

0

por concepto de arrendamiento.

comercial del inmueble o de

arrendada.

Reconocimiento del valor del precio
mensual de arrendamiento, por tres (3)
meses, para las rentas dejadas de percibir

mensual no podra exceder el 1% del valor

El precio

la parte

mas inquilinos. (1)

Juridica

2. Acompafiamiento y Asesoria

consecucion de un nuevo predio.

2.1 Asesoria en gestion inmobiliaria para la

Nota: -

Para los grupos familiares de mayores ingresos no aplica el Plan de Relocalizacién

El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias
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Cuadro 6.1.1.2. Grupo familiar de mayores ingresos (por encima de 2 SMMLV), Uso del predio residencial, afectacion parcial que
pueden continuar en el area sobrante.

Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM
Grupo familiar de mayores ingresos (por encima de 2 SMMLV) Uso del predio residencial, afectacion parcial, que pueden
continuar en el area sobrante.

Componentes del Plan

Compensacion Rehabilitacion
Tipologia de grupos/ - .
N° de beneficiados Programa Actividades Programas Actividades
*Grupos familiares 1.1 Asesoria en los tramites a realizar
propietarios, 1. Reconocimiento|1.1 Valoracion y pago del ante las Curadurias Urbanas, Emsirva y el
adjudicatarios ylecondmico del valor dellterreno, construccion, mejoras|1l. Acompafiamiento técnico  |Dagma para las licencias de construccion
poseedores que vivan en|predio. y reposicién de fachada. y demolicién, asi como para el retiro y
el predio. (28) desecho de escombros.

1.2 Valoracién y pago de la
demolicion de la fachada, que

*Gru.pos' familiares incluye mano de obra, licencia
prqple_tarlog, de demolicién y desecho vy,
adjudicatarios y transporte de escombros.

poseedores que tengan el
predio alquilado. (4)

*Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios o}

poseedores que ademas
de vivir en el predio,
tienen uno o0 mas
inquilinos. (10)
Nota: - Para los grupos familiares de mayores ingresos no aplica el Plan de Relocalizacién

- El nUmero en paréntesis representa el nUmero de grupos a los que aplican las tipologias
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parcial, que no pueden continuar en el area sobrante.

Uso del predio residencial, afectacion

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Tipologia de
grupos/ N° de
beneficiados

Programa

Actividades

Programas

Actividades

*Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios y
poseedores que
vivan en el predio (1)

*Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios o
poseedores que
ademas de vivir en el
predio, tienen uno o
mas inquilinos. (1)

1. Reconocimiento econdmico

del valor del predio.

1.1 Valoracion y pago del
terreno, construccion, mejoras y
reposicion de fachada.

1.2 Valoracién y pago de la
demolicion de la fachada, que
incluye mano de obra, licencia de
demolicion 'y  desecho vy
transporte de escombros.

1. Reconocimiento econémico
por actividades productiva.

1.1 Reconocimiento del valor del precio
mensual de arrendamiento, por tres (3)
meses, para las rentas dejadas de
percibir por concepto de arrendamiento.
El precio mensual no podra exceder el
1% del valor comercial del inmueble o de
la parte arrendada.

2. Acompafiamiento técnico

2.1 Asesoria en los tramites a realizar
ante las Curadurias Urbanas, Emsirva y el
Dagma para las licencias de construccion
y demolicién, asi como para el retiro y
desecho de escombros.

Nota: - Para los grupos familiares de mayores ingresos no aplica el Plan de Relocalizacién
- El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias
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Cuadro 6.1.1.3. Grupos familiares de mayores ingresos (por encima de 2SMMLV), uso del predio mixto, negocio formal, con afectacion total

Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Grupos familiares de mayores ingresos (por encima de 2SMMLYV), uso del predio mixto, negocio formal, con afectacion total ,,

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Tipologia de grupos/ N° de
beneficiados

Programa

Actividades

Programas

Actividades

k Grupos familiares propietarios,
djudicatarios o poseedores, que
emas de la vivienda desarrollan un
gocio formal en el predio. (12)

[ Grupos familiares propietarios,
djudicatarios o poseedores,, que
mas de vivir en el predio tienen
uno o mas inquilinos con un
negocio formal. (1)

Inquilinos que ademas de la
vienda desarrollan un negocio
formal. (5)

Bconocimiento econdmico del

Valoracion y pago del
no, construccion y

Reconocimiento  econémico

Reconocimiento del 1.5% del valor total comercial
inmueble por concepto de utilidad, el cual no

sanitarios, etc.

[ del predio. hctividades productivas a estar por debajo de 1 SMMLV, por tres (3)
bras L.
2.1 Autorizacién a los
ropietari - - - - .
propietarios, - 2.1 Reconocimiento al propietario, adjudicatario o
o adjudicatarios o|2. Reconocimiento - .
Reciclaje - - poseedor del inmueble del valor del precio
: poseedores paraleconémico por actividades -
aprovechamiento de retirar los materiales vloroductivas para los casos mensual de arrendamiento, por tres (3) meses,
materiales y accesorios del : vp P para las rentas dejadas de percibir por concepto
. accesorios dellen que se tengan ) ; .
inmueble . . o de arrendamiento. El precio mensual no podra
inmueble comolinquilinos. o
exceder el 1% del v
puertas, ventanas,

3.  Acompafiamiento vy
Asesoria Juridica

3.1 Asesoria en gestion inmobiliaria para la
consecucion de un nuevo predio al propietario.

4. Acompafiamiento técnico

4.1 Asesoria en los tramites relacionados con el
uso del suelo en los casos en que el comerciante
lo requiere para reubicar el negocio. Aplica para
los 3 casos.

5. Asesoria econdmica

5.1 Asesoria a los empleados que estén afiliados a
una caja de Compensacién para reclamar el
Subsidio de desempleo, en los casos que por,
causa del SITM el negocio donde trabajan se

acabe. Aplica para los 3 casos.

Nota: - Para los grupos familiares de mayores ingresos no aplica el Plan de Relocalizacién
- El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias
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Cuadro 6.1.1.4. Grupos familiares de mayores ingresos (por encima de 2SMMLYV), uso del predio mixto, negocio formal y afectaciéon parcial, que
pueden continuar en el area sobrante.

Plan de Compensacion, Rehabilitacion y _Relocalizacidon de las familias directamente afectadas por el SITM

Grupos familiares de mayores ingresos (por encima de 2SMMLV), uso del predio mixto, negocio formal y afectacion parcial que pueden
continuar en el area sobrante

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Tipologia de grupos/ N° de
beneficiados

Programa

Actividades

Programas

Actividades

* Grupos familiares
propietarios, adjudicatarios o
poseedores, que ademas de la
vivienda desarrollan un negocio
formal en el predio. (15)

* Grupos familiares
propietarios, adjudicatarios o
poseedores, que ademas de
vivir en el predio tienen uno o
mas inquilinos con un negocio

formal. (7)

*Inquilinos que ademas de la
vivienda desarrollan un negocio
formal en el predio (3)

1. Reconocimiento econdmico
del valor del predio.

1.1 Valoracién y pago del
terreno, construccién, mejoras
y reposicion de fachada.

1. Reconocimiento econdmico
por actividades productivas

1.1 Reconocimiento del 1.5% del valor|
del area afectada por concepto de
utilidad, el cual no podrd estar por
debajo de 1 SMMLV, por tres (3)
meses.

1.2 Valoracién y pago de la
demolicion de la fachada, que
incluye mano de obra, licencia
de demolicion y desecho vy
transporte de escombros.

2. Acompanamiento técnico

2.1 Asesoria en los tramites a
realizar ante las Curadurias
Urbanas, Emsirva y el Dagma para
las licencias de construccién y
demolicién, asi como para el retiro
y desecho de escombros.

Nota:

- Para los grupos familiares de mayores ingresos no aplica el Plan de Relocalizacion
- El nUmero en paréntesis representa el nUmero de grupos a los que aplican las tipologias
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Continuacién cuadro 6.1.1.4. Grupos familiares de mayores ingresos (por encima de 2SMMLYV), uso del predio mixto, negocio formal y afectacién
parcial, que no pueden continuar en el area sobrante.

Plan de Compensacion, Rehabilitacion y _Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Grupos familiares de mayores ingresos (por encima de 2SMMLV) uso del predio mixto, negocio formal y afectacion parcial que no

pueden continuar en el area sobrante

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Tipologia de grupos/ N° de
beneficiados

Programa

Actividades

Programas

Actividades

* Grupos familiares
propietarios, adjudicatarios o
poseedores, que ademas de la
vivienda desarrollan un negocio
formal en el predio. (6)

* Grupos familiares
propietarios, adjudicatarios o
poseedores, que ademas de
vivir en el predio tienen uno o
mas inquilinos con un negocio

formal. (5)

*Inquilinos que ademas de la
vivienda desarrollan un negocio
formal en el predio. (7)

1. Reconocimiento econdmico
del valor del predio.

1.1 Valoracién y pago del
terreno, construccion, mejoras
y reposicion de fachada.

1. Reconocimiento econdmico
por actividades productivas

1.1 Reconocimiento del 1.5% del valor|
total comercial del inmueble por
concepto de utilidad, el cual no podra
estar por debajo de 1 SMMLV, por tres
(3) meses.

1.2 Valoracion y pago de la
demolicion de la fachada, que
incluye mano de obra, licencia
de demolicion y desecho |
transporte de escombros.

2. Acompanamiento técnico

2.1 Asesoria en los tramites a realizar
ante las Curadurias Urbanas, Emsirva y
el Dagma para las licencias de
construccion y demolicion, asi como
para el retiro y desecho de escombros.

2.2 Asesoria en los  tramites
relacionados con el uso del suelo en los
casos en que el comerciante lo requiere
para reubicar el negocio.

3. Asesoria economica

3.1 Asesoria a los empleados que estén
afiliados a una caja de Compensacion
para reclamar el subsidio de
desempleo, en los casos que por causa
del SITM el negocio donde trabajan se
acabe.

Nota:

- Para los grupos familiares de mayores ingresos no aplica el Plan de Relocalizacion
- El nUmero en paréntesis representa el nUmero de grupos a los que aplican las tipologias
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Cuadro 6.1.1.5. Grupos familiares de mayores ingresos (por encima de 2SMMLV) , uso del predio mixto, negocio informal, afectacion total y

arcial

Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacidon de las familias directamente afectadas por el SITM

Grupos familiares de mayores ingresos (por encima de 2 SMMLV), uso del predio mixto, negocio informal, afectacion total y parcial.

Componentes del Plan

vivienda desarrollan un negocio
informal (2)

materiales y accesorios del

poseedores para retirar los

productivas para los casos

Compensacion Rehabilitacion
Tipologi r N° .. .
po dngae::f?cigzgzl Programa Actividades Programas Actividades
Afectacion total imi i imi

1. o Reconocimiento | 1.1 Valoracién y pago del | 1. o Reconoc_:l_mlento 1.2. Reconocimiento de un (1) SMMLV
econémico del valor del |terreno, construccion y | econdbmico por actividades or tres (3) meses
predio. mejoras productivas P

* Inquilinos que ademas de la | 2- Reciclaje y|2.1 Autorizacibn a los|2. Reconocimiento | 2.1 Reconocimiento al propietario,
aprovechamiento de | propietarios, adjudicatarios o | econémico por actividades | adjudicatario o poseedor del inmueble

del valor del precio mensual de

inmueble materiales y accesorios del | en que se tengan inquilinos. | arrendamiento, por tres (3) meses,
inmueble como  puertas, para las rentas dejadas de percibir por
ventanas, sanitarios, etc. concepto de arrendamiento. El precio
mensual no podra exceder el 1% del v
Afectacion parcial
* Grupos familiares que
pueden continuar en el
area sobrante:
1. Reconocimiento | 1.1 Valoracién y pago del | 1. Reconocimiento | 1.2. Reconocimiento de un (1) SMMLV
*Inquilinos que ademas de la | econémico del valor del | terreno, construccién, | econdmico por actividades | por tres (3) meses
vivienda desarrollan un negocio | predio. mejoras y reposicién de | productivas
informal en el predio. (2) fachada.

* Grupos familiares
propietarios, adjudicatarios o
poseedores que ademas de

la vivienda desarrollan un
negocio informal en el
predio. (4)

1.2 Valoracion y pago de la
demolicién de la fachada,
que incluye mano de obra,
licencia de demolicion vy
desecho y transporte de
escombros.

2. Acompafamiento técnico

2.1 Asesoria en los tramites a realizar
ante las Curadurias Urbanas, Emsirva
y el Dagma para las licencias de
construccién y demolicién, asi como
para el retro y desecho de
escombros.

Nota: - Para los grupos familiares de mayores ingresos no aplica el Plan de Relocalizacién
El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias
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6.1.3 Grupo familiar de menores ingresos (por debajo de 2 SMMLYV). (Ver cuadros 6.1.2.1. y subsiguientes)
Cuadro 6.1.2.1. . Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLYV), dispuestos a relocalizarse, uso del predio residencial y afectacion total

Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), uso del predio residencial y de afectacion total

Grupos familiares dispuestos a acogerse al Plan de relocalizacion
|

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Relocalizacion

Tipologia de
grupos/ N° de Programa Actividades Programas Actividades Programas Actividades
beneficiados
}}{.econocimient 1.1 Valoracién y 1.
o econémicolP9° del terreno, Acompafamien|1.1 Presentar diferentes alternativas de
construccion - . i vivienda existentes en el mercado
del valor del meioras Y 1.1 Reconocimiento al propietario, tlé)sisc%zlc?(lzi);l'
predio. ) ) 1. Reconocimientoladjudicatario o  poseedor  del )
2.1 Autorizacién alecondmico porlinmueble del valor del precio mensual
los propietarios, [actividades de arrendamiento, por tres (3)
2. Reciclaje yladjudicatarios olproductivas  parajmeses, por las rentas dejadas de
. aprovechamien|poseedores  parallos casos en que|percibir por concepto de
. th‘lL.JpOS to delretirar loslse tengan|arrendamiento. El precio mensual no 1.2 Implementar con las constructoras o
ami |tar§s materiales  y|materiales ylinquilinos. podrd exceder el 1% del valor Ca;Jasl_de_,Comper_lgaqon,l elf P_llii‘" de
. X ; ; relocalizacion escogido por las familias
Cﬁ).r%ﬁ)'e tarrlios, accesorios  dellaccesorios del comercial del inmueble gidop
aqu ga anos o linmueble inmueble como *R t |
poseedores que puertas, ventanas, especto ada
V|v3n enSZI sanitarios, etc. Ic;onsecumon e
predio. (55) , -~ a NUEVA) 3 Brindar a las familias acompafiamiento|
2.1  Asesoria en los tramites delvivienda ;
. " o y asesoria hasta la adquisicion de la
escrituracion de las nuevas viviendas. -
nueva vivienda.
2 2.2 Cancelacion de Patrimonio de 1.4 Asesorar a las familias en los tramites

[Acompafiamiento y
[Asesoria Juridica

Familia de menores ante los Juzgados
de Familias.

2.3 Cancelacion de Patrimonio de
Familia de mayores en las escrituras

de compraventa.

relacionados con el Subsidio de vivienda
para las viviendas nuevas.

1.5 Asesorar a las familias en los tramites
relacionados con la consecucion del

crédito para la nueva vivienda.

Nota: - El nUmero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION
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Continuacién cuadro 6.1.2.1. . Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), dispuestos a relocalizarse, uso del predio residencial y

afectacion total

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Relocalizacion

Tipologia de
grupos/ N° de
beneficiados

Programa

Actividades

Programas

Actividades

Programas | Actividades

*Grupos
familiares
propietarios,
adjudicatarios o
poseedores que
ademas de vivir
en el predio,
tienen uno o mas
inquilinos (21)

3. Acompafiamiento|
técnico

3.1 Asesoria técnica para el traslado de los contadores y medidores
de servicios publicos del predio que se estd adquiriendo a la nueva
vivienda.

3. Acompafiamiento|
técnico

3.1 Asesoria técnica para el traslado de los contadores y medidores
de servicios publicos del predio que se estda adquiriendo a la nueva
vivienda.

" Respecto al
lacomparnamiento
Psicosocial

4.1 Acompaifamiento Psicosocial a aquellas personas o grupos
familiares que demuestren una vulnerabilidad muy alta.

4.2 Gestion ante el Consorcio Prosperar y la oficina de Bienestar
social del Municipio para la obtencién del subsidio para ancianos del
Ministerio de Proteccion Social para los jefes de hogar que tienen
condicion de adulto mayor (mas de 61 afos) y hace parte de un
grupo familiar de menores ingresos.

4.3 Promover para los reasentados y las comunidades de acogida
arreglos institucionales.

* Respecto a la
educacién

4.4 Consecucién de cupos con la Secretaria de Educacién Municipal
y Departamental para los estudiantes que lo requieran.

4.5. Accesoria para acceder a la Educacion basica continuada con el
Centro de Capacitacion Alfonso Lopez para los jefes de hogar con
grado de escolaridad por debajo de 5° primaria.

* Respecto a la
salud

4.6. Informacion y gestidn ante la Secretaria de Salud municipal para
acceder al régimen subsidiado de salud (SISBEN) en los casos de los
jefes de hogar que tienen condicidon de adulto mayor (mas de 61
anos) y no tienen cobertura en salud.

* Respecto a
recreacion y

deporte

4.7 Vinculacion de los jefes de hogar mayores de 61 afios a los
programas de recreacion y deportes desarrollados por la Secretaria

de Recreacion y Deporte del Municipio

Nota: - El nUmero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION
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Cuadro 6.1.2.2. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV): no dispuestos a relocalizarse, uso del predio residencial y afectacion total

Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV): no dispuestos a relocalizarse, uso del predio residencial y afectacion total

Componentes del Plan

Compensacion Rehabilitacion
Tipologia de
grupos/ N° de Programa Actividades Programas Actividades
beneficiados
1. Reconocimiento 1.1 Reconocimiento al propietario, adjudicatario o
1. Reconocimiento econdémico por poseedor del inmueble del valor del precio mensual de

1.1 Valoracion y pago del terreno,

econdmico del valor del s .
construccién y mejoras.

actividades productivas arrendamiento, por tres (3) meses, para las rentas dejadas

predio. para los casos en que de percibir por concepto de arrendamiento. El precio
se tengan inquilinos. mensual no podra exceder el 1% del v
* Grupos 2. Reciclaje y 2.1 Autorizacion a los propietarios,
familiares aprovechamiento de adjudicatarios o poseedores para retirar 2.1 Asesoria en los tramites de escrituracion de las nuevas
propietarios, = materiales y accesorios del los materiales y accesorios del inmueble viviendas.
adjudicatarios o inmueble como puertas, ventanas, sanitarios, etc.
poseedores, que 2.2. Accesoria a las mujeres cabeza de hogar para acceder

viven en el predio.
(112)

a las exenciones a nivel nacional y Departamental en los
tramites relacionados con la Escrituracion y registro de la
nueva vivienda.

2. Acompafiamiento vy
Asesoria Juridica

2.3 Cancelacion de Patrimonio de Familia de menores ante
los Juzgados de Familias.

2.4 Cancelacién de Patrimonio de Familia de mayores en
las escrituras de compraventa.

Nota: - El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION 132
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Continuacién cuadro 6.1.2.2. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV): no dispuestos a relocalizarse, uso del predio residencial y

afectacion total

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Tipologia de
grupos/ N° de
beneficiados

Programa Actividades

Programas

Actividades

*Grupos
familiares que
ademas de vivir
en el predio,
tienen uno o mas
inquilinos (15)

3. Acompafiamiento Social y
Psicosocial:

* Respecto a la
consecucién de la nueva
vivienda

3.1 Presentar diferentes alternativas de vivienda existentes en el mercado

* Respecto al
acompanamiento Psicosocial

3.2 Brindar a las familias acompafiamiento y asesoria hasta la adquisicion de la
nueva vivienda.

3.3 Acompafnamiento Psicosocial a aquellas personas o grupos familiares que
demuestren una vulnerabilidad muy alta

3.4 Gestién ante el Consorcio Prosperar y la oficina de Bienestar social del
Municipio para la obtencion del subsidio para ancianos del Ministerio de
Proteccion Social para los jefes de hogar que tienen condicion de adulto mayor,
(mas de 61 afos) y hace parte de un grupo familiar de menores ingresos.

* Respecto a la educacion

3.5 Consecucion de cupos con la Secretaria de Educacion Municipal y
Departamental para los estudiantes que lo requieran.

3.6 Accesoria para acceder a la Educacién bésica continuada con el Centro de
Capacitacion Alfonso Lépez para los jefes de hogar con grado de escolaridad
por debajo de 5° primaria.

* Respecto a la salud

3.7. Informacion y gestion ante la Secretaria de Salud municipal para acceder al
régimen subsidiado de salud (SISBEN) en los casos de los jefes de hogar que
tienen condicién de adulto mayor (mas de 61 afios) y no tienen cobertura en
salud.

* Respecto a recreacion y
deporte

3.8 Vinculacién de los jefes de hogar mayores de 61 afios a los programas de
recreacion y deportes desarrollados por la Secretaria de Recreacion y Deporte

del Municipio.

Nota: - El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias
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Cuadro 6.1.2.3. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), uso del predio residencial y afectacion parcial, que pueden continuar

en el area sobrante.

Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), uso del predio residencial y afectacion parcial, que “pueden continuar en

el area sobrante.

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Tipologia de
grupos/ N° de
beneficiados

Programa

Actividades

Programas

Actividades

*Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios o

del valor del predio.

1. Reconocimiento econdémico

1.1 Valoracion y pago del terreno,
construccion, mejoras y reposicion de
fachada.

1. Asesoria juridica

1.1 Cancelacién de Patrimonio de Familia de
menores ante los Juzgados de Familias.

poseedores que vivan
en el predio. (105)

*Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios o
poseedores que tengan
el predio alquilado. (24)

*Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios o
poseedores que
ademas de vivir en el
predio, tienen uno o
mas inquilinos. (5)

1.2 Valoracion y pago de la
demolicion de la fachada, que incluye
mano de obra, licencia de demolicion
y desecho y transporte de
escombros.

1.2 Cancelacion de Patrimonio de Familia de
mayores en las escrituras de compraventa.

2. Acompafiamiento técnico

2.1 Asesoria en los tramites a realizar ante
las Curadurias Urbanas, Emsirva y el Dagma
para las licencias de construccion
demolicion, asi como para el retiro V|
desecho de escombros.

Nota Para los grupos familiares de menores ingresos cuya afectacion es parcial no aplica el Plan de Relocalizacion
El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION
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Continuacion cuadro 6.1.2.3. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), uso del predio residencial y afectacion parcial, que no pueden
continuar en el area sobrante.

Plan de Compensacion, Rehabilitacidon y Relocalizacidn de las familias directamente afectadas por el SITM

el area sobrante.

Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), uso del predio residencial y afectacion parcial, que no pueden continuar en

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Tipologia de grupos/

*Grupos familiares

el predio (13)

*Grupos familiares

predio alquilado (7)

demolicion y desecho y transporte
de escombros.

N° de beneficiados Programa Actividades Programas Actividades

1. Reconocimiento|1.1 Valoracion y pago del terreno,

economico del valor dellconstruccion, mejoras y reposicion o )

predio. de fachada. 1 Reconocimiento 1.1 Rgconommlento del valor del precio men;ual de

— P arrendamiento, por tres (3) meses, para las rentas dejadas de

1.2 Valoracién y pago de la ecqn%méco POMbercibir por concepto de arrendamiento. El precio mensual no
_derlnoI|C|on ded la bfacr:_ada,_ qze S%I(\jlljcetlivzss podra exceder el 1% del valor comercial del inmueble o de la
incluye mano de obra, licencia de :

parte arrendada.

propietarios, adjudicatarios
0 poseedores que vivan en

2. Acompanamiento y
asesoria juridica

2.1 Asesoria en gestion inmobiliaria para la consecucion de un
nuevo predio.

propietarios, adjudicatarios
0 poseedores que tengan el

3. Acompanamiento
técnico

3.1 Asesoria en los tramites a realizar ante las Curadurias|
Urbanas, Emsirva y el Dagma para las licencias de construccion
y demolicidn, asi como para el retiro y desecho de escombros.

3.2 Accesoria en la remodelacion y reconstruccion de la fachada.

4. Acompafiamiento
Social y Psicosocial

4.1 Acompafiamiento Psicosocial a aquellas personas o grupos
familiares que demuestren una vulnerabilidad muy alta.

*Respecto al
acompafamiento
psicosocial

4.2 Gestion ante el Consorcio Prosperar y la oficina de Bienestar
social del Municipio para la obtencion del subsidio para ancianos
del Ministerio de Proteccion Social para los jefes de hogar que
tienen condicion de adulto mayor (mas de 61 afios) y hace parte
de un grupo familiar de menores ingresos.

Nota

El nimero en paréntesis representa el numero de grupos a los que aplican las tipologias

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION

Para los grupos familiares de menores ingresos cuya afectacién es parcial no aplica el Plan de Relocalizacién
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Continuacion cuadro 6.1.2.3. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), uso del predio residencial y afectacion parcial, que no

pueden continuar en el area sobrante.

Componentes del Plan
Compensacion Rehabilitacion
Tlpoo logia de gr_upos/ Programa Actividades Programas Actividades
N° de beneficiados
4.3 Consecucion de cupos con la Secretaria de
Educaciéon Municipal y Departamental para los
estudiantes que lo requieran
* Respecto a la educacion |44, Accesoria para acceder a la Educacién bésica
continuada con el Centro de Capacitacion Alfonso Lopez
para los jefes de hogar con grado de escolaridad por|
*Grupos familiares debajo de 5° primaria.
propietarios, adjudicatarios 4.5. Informacion y gestion ante la Secretaria de Salud
0 poseedores ademas de o - o
vivir en el predio, tienen uno municipal para acceder al regimen subsidiado de _salud
0 Mas inquilihos (5) * Respecto a la salud (SISBEN) en los casos de los jefes de hogar que tienen
condicion de adulto mayor (mas de 61 afios) y no
tienen cobertura en salud.
4.6 Vinculacion de los jefes de hogar mayores de 61
* Respecto a recreaciony |afos a los programas de recreacion y deportes
deporte desarrollados por la Secretaria de Recreacion y Deporte|
del Municipio.
Nota Para los grupos familiares de menores ingresos cuya afectacion es parcial no aplica el Plan de Relocalizacién

El nimero en paréntesis representa el numero de grupos a los que aplican las tipologias

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION

136



=

metrocali

Cuadro 6.1.2.4. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), dispuestos a relocalizarse, uso del predio mixto y afectacion total

Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLYV), uso del predio mixto y de afectacion total

Grupos familiares dispuestos a acogerse al Plan de Relocalizacion

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Relocalizacion

Tipologia de grupos/ N°
de beneficiados

Programa

Actividades

Actividades

Programas

Actividades

* Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios o
poseedores, que ademas
de la vivienda
desarrollan un negocio
formal en el predio (16)

Reconocimiento
econdmico  del
valor del predio.

1.1 Valoracion vy,
pago del terreno,
construccion  y
mejoras.

Programas
1. Reconocimiento
econémico por
actividades

productivas:

1.
Acompafamien
to Social y
Psicosocial :

1.1 Para los negocios
formales

1.1 Reconocimiento del 1.5% del
valor comercial del inmueble por|
concepto de utilidad, el cual no podra
estar por debajo de 1 SMMLV, por|
tres (3) meses.

* Respecto a la
consecucién de
la nueva
vivienda

1.1 Presentacion de diferentes
alternativas de vivienda
existentes en el mercado

2. Reciclaje v
aprovechamiento
de materiales v
accesorios del
inmueble

2.1 Autorizacion
a los
propietarios,

adjudicatarios o
poseedores para

retirar los|
materiales Y
accesorios del
inmueble  como
puertas,
ventanas,

sanitarios, etc.

1.2 Para los negocios
informales

1.1. Reconocimiento de
SMMLYV por tres (3) meses

1)

un

1.3 Para los casos en que
se tengan inquilinos.

1.1 Reconocimiento al propietario,
adjudicatario o  poseedor del
inmueble del valor del precio mensual
de arrendamiento, por tres (3)
meses, para las rentas dejadas de
percibir por concepto de
arrendamiento. El precio mensual no
podra exceder el 1% del v

1.2 Implementar con las
constructoras o Cajas de
Compensacion, el Plan de

relocalizacion escogido por las
familias

1.3 Acompafiamiento y asesoria
@ los grupos familiares hasta la
adquisicion de la nueva vivienda.

1.4 Asesoria a las familias, en los
tramites relacionados con la
consecucion del crédito para la
nueva vivienda

1.5 Asesoria a las familias en los
tramites relacionados con el
Subsidio de vivienda para las
viviendas nuevas.

Nota

El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION
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Continuacion cuadro 6.1.2.4. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), dispuestos a relocalizarse, uso del predio mixto y afectacion total

=

metrocali

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Relocalizacion

Tipologia de grupos/
N° de beneficiados

Programa

Actividades

Programas

Actividades

Programas

* Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios o
poseedores, que
ademas de la
vivienda desarrollan
un negocio informal
en el predio (10)

*Grupos familiares
que ademas de vivir
en el predio, tienen
uno o mas inquilinos
y que estos tienen un
negocio formal en el
predio (11)

2. Acompafiamiento |
Asesoria Juridica

2.1 Asesoria en los tramites de escrituracion de las
nuevas viviendas.

2.2 Cancelacion de Patrimonio de Familia de
menores ante los Juzgados de Familias.

2.3 Cancelacion de Patrimonio de Familia de
mayores en las escrituras de compraventa.

3. Acompafamiento
técnico

3.1 Asesoria en los tramites relacionados con el
uso del suelo en los casos en que el comerciante lo
requiere para reubicar el negocio, Aplica para los
negocios formales

3.2 Asesoria técnica para el traslado de los
contadores y medidores de servicios publicos del
predio que se estad adquiriendo a la nueva vivienda.

4. Asesoria econémica
para los negocios
formales

4.1 Asesoria en tramites relacionados con los
créditos para microempresarios y pequefios
comerciantes con el Banco de la Mujer, para
capital de trabajo, materia prima o ampliacion del
negocio.

4.2 Consecucion de cursos de capacitacion con el
SENA en aspectos relacionados con administracion
y finanzas a través de convenios inter
administrativos, en los casos de la pequefa vy
mediana empresa.

4.3 Asesoria a los empleados que estén afiliados a
una caja de Compensacion para reclamar el
Subsidio de desempleo, en los casos que por causa

del SITM el negocio donde trabajan se acabe.

Nota

El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION
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Continuacion cuadro 6.1.2.4. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), dispuestos a relocalizarse, uso del predio mixto y afectacion total

Componentes del Plan

Compensacion Rehabilitacion Relocalizacion

Tipologia de grupos/

N° de beneficiados Programa Actividades Programas Actividades Programas Actividades

4.1  Consecucién de cursos de capacitacion con el SENA
relacionados tanto con los oficios que desarrollan actualmente
4. Asesorialcomo los opcionales, para los jefes de hogar.

econdmica para los|4.2 Consecucion de cursos de capacitacion con el SENA en la
negocios incubacion de nuevas empresas para los jefes de hogar que estén
informales interesados en ello.

4.3. Dando prioridad a las personas desplazadas, brindandoles
empleo en el proyecto.

5. Acompanamiento|
Social y Psicosocial

5.1 Acompanamiento Psicosocial a aquellas personas o grupos
*Grupos familiares familiares que demuestren una vulnerabilidad muy alta.

que adema'}s dg vivir " Respecto all 5-2 Gestion ante el Consorcio Prosperar y la oficina de Bienestar
en el predio, tienen acompanamiento social del Municipio para la obtencién del subsidio para ancianos
uno o mas inquilinos del Ministerio de Proteccidn Social para los jefes de hogar que

y estos tienen un f) S'g‘oessozglb a Iatienen condicion de adulto mayor (mas de 61 afios) y hace parte
negocio informal en educac?én de un grupo familiar de menores ingresos.
el predio. (4) « . 5.3 Consecucion de cupos con la Secretaria de Educacion
Respecto a la salud L. ! .
" Respecto a Municipal y Departamental para los estudiantes que lo requieran

recreacion y deporte |- 5-4. Accesoria para acceder a la Educacion basica continuada con
el Centro de Capacitacion Alfonso Lopez para los jefes de hogar,
con grado de escolaridad por debajo de 5° primaria.

5.6. Informacion y gestidon ante la Secretaria de Salud municipal
para acceder al régimen subsidiado de salud (SISBEN) en los casos
de los jefes de hogar que tienen condicién de adulto mayor (mas,
de 61 afos) y no tienen cobertura en salud

5.7 Vinculacion de los jefes de hogar mayores de 61 afios a los

programas de recreacion y deportes desarrollados por la Secretaria
de Recreacién y Deporte del Municipio

Nota El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION 139
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Cuadro 6.1.2.5. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), no dispuestos a relocalizarse, uso del predio mixto y afectacion total

Plan de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV): no dispuestos a relocalizarse , uso del predio mixto y afectacion total

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Tipologia de grupos/
N° de beneficiados

Programa

Actividades

Programas

Actividades

* Propietarios,
adjudicatarios o
poseedores, que

ademas de la

un negocio formal en
el predio (15)

* Propietarios,
adjudicatarios o
poseedores, que

ademas de la

vivienda desarrollan
un negocio informal
en el predio (16)

1. Reconocimiento
econémico por
componente social

1.
Reconocimiento
econémico  por
ley

1.1 Autorizacién a

los propietarios,
adjudicatarios o poseedores para retirar,
los materiales y accesorios del inmueble
como puertas, ventanas, sanitarios, etc.

Para los
formales

negocios

1.1 Reconocimiento del 1.5% del valor comercial del inmueble por concepto
de utilidad, el cual no podra estar por debajo de 1 SMMLV, por tres (3)
meses.

vivienda desarrollan [2

Reconocimiento

2.1 Autorizacion a los propietarios para

i i ituti Par | negoci .
rc_et!rar los materiales constitutivos de la rara 10 90CI0S4 1. Reconocimiento de un (1) SMMLV por tres (3) meses

por componente|vivienda, como puertas, ventanas, informales

social sanitarios, etc.
Para las familias . . . . .
que ademas de 1.1 Reconocimiento al propietario, adjudicatario o poseedor del inmueble

. . ~|del valor del precio mensual de arrendamiento, por tres (3) meses, para las

vivir en | predio P ' P (3) + P

tienen uno o mas
inquilinos

rentas dejadas de percibir por concepto de arrendamiento. El precio

mensual no podra exceder el 1% del valor comercial del inmueble.

2.
Acompafnamiento y
asesoria juridica

2.1 Asesoria inmobiliaria en la consecucion de un nuevo predio.

2.2 Asesoria a las mujeres cabeza de hogar para acceder a las exenciones a
nivel nacional y Departamental en los trdmites relacionados con la
escrituracion y registro del nuevo predio en caso que este sea vivienda de
interés social

2.3 Cancelacion de Patrimonio de Familia de los menores ante los Juzgados
de Familia.

2.4 Cancelacion de Patrimonio de Familia de mayores en las escrituras de
compraventa

Nota

El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION 140



Continuacion cuadro 6.1.2.5. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), no dispuestos a relocalizarse, uso del predio mixto y afectacion
total

Componentes del Plan

Compensacion Rehabilitacion

Tipologia de grupos/ N° de

beneficiados Programa Actividades Programas Actividades

3.1 Asesoria en los tramites relacionados con el uso del suelo en los casos en que el
comerciante lo requiere para reubicar el negocio.

3. Acomparamiento . . -
técnico para  los 3.2 Asesoria técnica para el traslado de los contadores y medidores de servicios

negocios formales publicos del predio que se esta adquiriendo a la nueva vivienda.

3.3 Asesoria técnica para la autoconstruccion por intermedio del SENA, a través de
convenios inter administrativos para aquellas personas que quieran construir en
lotes propios con servicios.

4, Asesoria
Propietarios, adjudicatarios economica 5 - ) - ) :
poseedores que ademas 4.1 Asesoria en tramites relacionados con los créditos para microempresarios y
de vivir en el predio, tienen Para los negocios|pequefios comerciantes con el Banco de la Mujer, para capital de trabajo, materia
UNG © MAS inquilino,s y que formales prima o ampliacion del negocio.
estos tienen un nggocio 4.2 Consecucién de cursos de capacitacion con el SENA en aspectos relacionados con
formal en el predio (9) administracion y finanzas a través de convenios inter administrativos, en los casos de

la pequefia y mediana empresa.

4.3 Asesoria a los empleados que estén afiliados a una caja de Compensacioén para
reclamar el Subsidio de desempleo, en los casos que por causa del SITM el negocio
donde trabajan se acabe.

4.1 Consecucion de cursos de capacitacion con el SENA relacionados tanto con los

Para los negocios| . . . .
oficios que desarrollan actualmente como los opcionales, para los jefes de hogar.

informales

4.2 Consecucion de cursos de capacitacion con el SENA en la incubacién de nuevas
empresas para los jefes de hogar que estén interesados en ello.

Nota El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias
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Continuacion cuadro 6.1.2.5. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), no dispuestos a relocalizarse, uso del predio mixto y afectacion
total

Componentes del Plan

Compensacion Rehabilitacion

Tipologia de grupos/

N° de beneficiados Programa Actividades Programas Actividades

5. Acompafamiento
Social y Psicosocial

*  Respecto a la|>-1 Presentar diferentes alternativas de vivienda existentes en el mercado
consecucion de la nueva
vivienda 5.2 Brindar a las familias acompafiamiento y asesoria hasta la adquisicién de la nueva
vivienda.

5.3 Acompafiamiento psicosocial a aquellas personas o familias que demuestren una
Propietarios, vulnerabilidad muy alta.
adjudicatarios * Respecto al )
poseedores que ac_ompar_lamlento 5.4 Gestion ante el Consorcio Prosperar y la oficina de Bienestar social del Municipio
ademas de vivir en el psicosocial para la obtencién del subsidio para arjcianos del Ministerig de Proteccion Social para
predio, tienen uno o los jefes de hogg_r que t_ienen condicién adulto mayor (mas de 61 afios) y hace parte
mas inquilinos y que de un grupo familiar sin ingresos

estos tienen un
negocio informal en 5.5 Consecucion de cupos con la Secretaria de Educacion Municipal y Departamental
el predio. (4) * Respecto a la para los estudiantes que lo requieran.

educacion

5.6 Asesoria para acceder a la educacion basica continuada con el Centro de
Capacitacion Alfonso Lopez para los jefes de hogar con grado de escolaridad por
debajo de 5° de primaria.

5.7 Informacion y gestion ante la Secretaria de Salud municipal para acceder al
* Respecto a la salud  |régimen subsidiado de salud (SISBEN) en los casos de los jefes de hogar que tienen
condicidn de adulto mayor (mas de 61 afos) y no tienen cobertura de salud.

5.8 Vinculacion de los jefes de hogar mayores de 61 afios a los programas de
recreacion y deportes desarrollados por la Secretard de Recreacion y Deportes del
Municipio.

Nota El numero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias

* Respecto a la
educacion y deporte.
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Cuadro 6.1.2.6. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), uso del predio mixto y afectacién parcial que pueden continuar en el area

sobrante

Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacidn de las familias directamente afectadas por el SITM

sobrante

Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLYV): uso del predio mixto y afectacion parcial que pueden continuar en el area

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Tipologia de grupos/ N° de

beneficiados Programa Actividades Programas

Actividades

1. Reconocimiento|1.1 Valoracion y pago del terreno,

L et . s Para los n i
economico del valorfconstruccidn, mejoras y reposicion de ara 'os negoclos

1.1 Reconocimiento del 1.5% del valor del area
afectada por concepto de utilidad, el cual no podra

poseedores que vivan en el y desecho y transporte de escombros

del predio fachada. formales estar por debajo de 1 SMMLYV, por tres (3) meses.
3 1.2 Valoracién y pago de la
* Grupos familiares demolicion de la fachada, que incluye|Para los negocios|1.2. Reconocimiento de un (1) SMMLV por tres (3)
propietarios, adjudicatarios y mano de obra, licencia de demolicidn|informales meses

predio y desarrollen un negocio
formal o informal en este.(6)

2. Acompafiamiento
asesoria juridica

y

2.1 Cancelacion de Patrimonio de Familia de los|
menores ante los Juzgados de Familia.

2.2 Cancelacion de Patrimonio de Familia de mayores
en las escrituras de compraventa

2.3 Cancelacion de Patrimonio de Familia de mayores
en las escrituras de compraventa

Nota El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias
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Cuadro 6.1.2.7. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), uso del predio mixto y afectacion parcial que no pueden continuar en el area

sobrante.

Plan de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV), uso del predio mixto, afectacidn parcial que no pueden continuar en el area sobrante

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Tipologia de grupos/

N° de beneficiados Programa

Actividades

Programas

Actividades

economico del
del predio

1. Reconocimiento|1.1  Valoracion

valor|terreno, construccién, mejoras y

reposicién de fachada.

y pago del

Para los negocios
formales

1.1 Reconocimiento del 1.5% del valor del area afectada por concepto de
utilidad, el cual no podra estar por debajo de 1 SMMLV, por tres (3)
meses.

* Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios y
poseedores que
vivan en el predio y
desarrollen un
negocio formal en
este.(1)

demolicién 'y
transporte de escombros

2.1 Valoracién y pago de la
demolicion de la fachada, que
incluye mano de obra, licencia de
desecho

y

Para los negocios
informales

Para las familias que

ademas de vivir en |

predio tienen uno o
mas inquilinos

1.2. Reconocimiento de un (1) SMMLV por tres (3) meses

1.1 Reconocimiento al propietario, adjudicatario o poseedor del inmueble
del valor del precio mensual de arrendamiento, por tres (3) meses, para
las rentas dejadas de percibir por concepto de arrendamiento. El precio
mensual no podra exceder el 1% del valor comercial del inmueble.

2. Acompanamiento y
asesoria juridica

2.1 Asesoria en gestion inmobiliaria para consecucién de un nuevo
predio, en el caso que lo requieran.

3. Acompanamiento
técnico

3.1 Asesoria en los tramites a realizar ante las Curadurias Urbanas,
Emsirva y El Dagma para las licencias de construccién y demolicion, asi|
como para el retiro y desecho de escombros

3.2. Accesoria técnica para el traslado de los contadores y medidores de
servicios publicos para la nueva vivienda.

3.3 Asesoria en la remodelacion y reconstruccién de fachada

4. Asesoria econémica
para los hegocios
formales

4.1 Asesoria en tramites relacionados con los créditos para
microempresarios y pequefios comerciantes con el Banco de la Mujer,
para capital de trabajo, materia prima o ampliacion del negocio

4.2 Consecucién de cursos de capacitacién con el SENA en aspectos
relacionados con administracién y finanzas a través de convenios inter

administrativos, en los casos de la pequefia y mediana empresa

Nota

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION

El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias
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Continuacion cuadro 6.1.2.7. Grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV),
continuar en el area sobrante.
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metrocali

uso del predio mixto y afectacion parcial que no pueden |

Componentes del Plan

Compensacion

Rehabilitacion

Tipologia de grupos/
N° de beneficiados

Programa

Actividades

Programas

Actividades

* Grupos familiares
propietarios,
adjudicatarios y
poseedores que tengan
el predio alquilado y
los inquilinos tengan
negocio formal en el
predio. (2)

4. Asesoria
econdémica para los
negocios formales

. 4.3 Asesoria a los empleados que estén afiliados a una caja de Compensacion para
reclamar el Subsidio de desempleo, en los casos que por causa del SITM el negocio donde
trabajan se acabe

4. Asesoria
econdémica para los
negocios informales

4.1 Consecucion de cursos de capacitacion con el SENA relacionados tanto con los oficios
que desarrollan actualmente como los opcionales, para los jefes de hogar.

4.2 Consecucion de cursos de capacitacion con el SENA en la incubacién de nuevas
empresas para los jefes de hogar que estén interesados en ello.

5. Acompafiamiento
Social y Psicosocial

* Respecto al
acompafiamiento
psicosocial

5.1 Acompainamiento psicosocial a aquellas personas o familias que demuestren una
vulnerabilidad muy alta.

5.2 Gestion ante el Consorcio Prosperar y la oficina de Bienestar social del Municipio para la
obtencidn del subsidio para ancianos del Ministerio de Proteccion Social para los jefes de
hogar que tienen condicion adulto mayor (mas de 61 afios) y hace parte de un grupo
familiar sin ingresos

* Respecto a la
educacién

5.3 Consecucién de cupos con la Secretaria de Educacion Municipal y Departamental para
los estudiantes gue lo requieran.

5.4 Asesoria para acceder a la educacién basica continuada con el Centro de Capacitacién
Alfonso Lopez para los jefes de hogar con grado de escolaridad por debajo de 5° de
primaria.

* Respecto a la salud

5.5 Informacion y gestion ante la Secretaria de Salud municipal para acceder al régimen
subsidiado de salud (SISBEN) en los casos de los jefes de hogar que tienen condicién de|
adulto mayor (mas de 61 afios) y no tienen cobertura de salud.

* Respecto a la
educacion y deporte.

5.6 Vinculacion de los jefes de hogar mayores de 61 afios a los programas de recreacion y
deportes desarrollados por la Secretara de Recreacion y Deportes del Municipio.

Nota El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias
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6.1.3 Comercio, actividades productivas (Ver cuadro 6.1.3.1. y subsiguientes)

Cuadro 6.1.3.1. Uso del predio comercial, negocio formal y afectacion total

Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Uso del predio comercial, negocio formal y afectacion total

Componentes del Plan

Tipologia de grupos/ N°
de beneficiados

Programa Actividades

Programa

Actividades

*Propietario, adjudicatario o
poseedor del predio que
desarrolla  exclusivamente
un negocio formal. (22)

1. Reconocimiento
economico del valor del
predio

1.1 Valoracién y pago del
terreno, construccion, mejoras
v reposicion de fachada.

1. Reconocimiento
lecondmico por actividades
productivas

1.1 Reconocimiento del 1.5% del valor comercial del
inmueble por concepto de utilidad, el cual no podra
estar por debajo de 1 SMMLYV, por tres (3) meses.

2.1 Autorizacion a los
2. Reciclaje y|propietarios, adjudicatarios o
aprovechamiento de|poseedores para retirar los
materiales y accesorios|materiales y accesorios del
del inmueble. inmueble como puertas,
ventanas, sanitarios, etc.

2. Acompafiamiento
[Asesoria Juridica

Y

2.1 Asesoria en gestidn inmobiliaria para la consecucion
de un nuevo predio.

* Inquilinos que desarrollan
un negocio formal en el
predio (7)

3. Asesoria economica

3.1 Consecucion de cursos de capacitacion con el SENA
en aspectos relacionados con administracién y finanzas
a través de convenios inter administrativos, en los
casos de la pequefia y mediana empresa.

3.2 Asesoria a los empleados que estén afiliados a una
caja de Compensacion para reclamar el Subsidio de
desempleo, en los casos que por causa del SITM el

negocio donde trabajan se acabe.

Nota: - Paralos grupos dedicados a actividades productivas no aplica el Plan de Relocalizacion
- El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias
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Cuadro 6.1.3.2. Uso del predio comercial, negocio formal y afectacion parcial

Plan de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Uso del predio comercial, negocio formal y afectacion parcial

Componentes del Plan

Tipologia de grupos/ N° de
beneficiados

Programa

Actividades

Programa

Actividades

* Comerciantes que pueden |1. Reconocimiento|1.1 Valoracion y pago del terreno,|d. Reconocimiento|1.1 Reconocimiento del 1.5% del valor del area afectada
continuar en el area econdmico del valor|construccién, mejoras y reposicion deleconémico porfpor concepto de utilidad, el cual no podra estar por|
sobrante: del predio fachada. actividades productivas |debajo de 1 SMMLYV, por tres (3) meses.
* Propietarios, adjudicatarios o ééﬁolicié\:\algga(l:;orf]acrzla dapagge i?]eclu I: 2.1 Asesoria en los trdmites a realizar ante las
poseedores, que desarrollan un - . 4 nciuy o Curadurias Urbanas, Emsirva y el Dagma para las
. : mano de obra, licencia de demolicidn y|2. Acompafiamiento - . L L 2
negocio formal en el predio. (62) desecho transporte de escombros.|técnico licencias de construccién y demolicion, asi como para el
*Inquilinos que desarrollan un Aplica par);l propigtarios adju dicatarios., retiro y desecho de escombros. Aplica para el propietario,
negocio formal en el predio. (8 ' judi i i
g p (8) o poseedores, adjudicatario o poseedor del predio.
* Comerciantes que no 1. Reconocimiento él:éast\rljl(::irgr?or;*neyors:go rgegsit:?gaengé 1. Reconocimiento]1.1 Reconocimiento del 1.5% del valor (total) comercial
pueden continuar en el area |econémico del valor, fachada A’ IicaJ arg pro ietarios leconémico por|del inmueble por concepto de utilidad, el cual no podra
sobrante: del predio ) P P prop "lactividades productivas |estar por debajo de 1 SMMLV, por tres (3) meses.

adjudicatarios o poseedores del predio.

* Propietarios, adjudicatarios o
poseedores, que desarrollan un
negocio formal en el predio (4)

Inquilinos que desarrollan un
negocio informal en el predio.
(14)

1.2. Valoracion y pago de la demolicion
de la fachada, que incluye mano de
obra, licencia de demolicion y desecho
y transporte de escombros. Aplica para
propietarios, adjudicatarios 0
poseedores del predio.

2. Acompafiamiento
técnico

2.1 Asesoria en los tramites a realizar ante las
Curadurias Urbanas, Emsirva y el Dagma para las
licencias de construccion y demolicion, asi como para el
retiro y desecho de escombros.

2.2 Asesoria en los tramites relacionados con el uso del
suelo en los casos en que el comerciante lo requiere para
reubicar el negocio

3. Asesoria econdmica

3.1 Asesoria a los empleados que estén afiliados a una
caja de Compensacion para reclamar el subsidio de
desempleo, en los casos que por causa del SITM el

negocio donde trabajan se acabe.

Nota:

- Para los grupos dedicados a actividades productivas no aplica el Plan de Relocalizacién

El nGmero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias
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Cuadro 6.1.3.3. Uso del predio comercial, negocio informal y afectacion total
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Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Uso del predio comercial, negocio informal y afectacion total

Componentes del Plan

Tipologia de grupos/ N°
de beneficiados

Programa

Actividades

Programa

Actividades

* Propietarios,
adjudicatarios o poseedores,
que desarrollan un negocio
informal en el predio. (2)

* Inquilinos que desarrollan
un negocio informal en el
predio. (1)

1. Reconocimiento
econdmico del valor del
predio

1.1 Valoracién y pago del

construccion y mejoras

terreno,

1. Reconocimiento
econoémico por actividades
productivas

1.1. Reconocimiento de un (1) SMMLV por tres (3)
meses

2. Reciclaje Y|
aprovechamiento de
materiales y accesorios|
del inmueble.

2.1 Autorizacion a los propietarios para
retirar los materiales constitutivos de la

vivienda como
sanitarios, etc

puertas,

ventanas,

2. Acompafiamiento
Asesoria Juridica

2.1 Asesoria en gestién inmobiliaria para la
consecucion de un nuevo predio. Aplica para los
propietarios, adjudicatarios o poseedores del
predio.

3. Asesoria econémica

3.1 Consecucion de cursos de capacitacion con el
SENA  relacionados tanto con los oficios que
desarrollan actualmente como los opcionales, para
los jefes de hogar.

3.2 Consecucion de cursos de capacitacion con el
SENA en la incubacion de nuevas empresas para
los jefes de hogar que estén interesados en ello.

Nota:

- Para los grupos dedicados a actividades productivas no aplica el Plan de Relocalizacion

El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias

Cuadro 6.1.3.4. Uso del predio comercial, negocio informal y afectacién parcial
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Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Uso del predio comercial, negocio informal y afectacion parcia|

Componentes del Plan
)s/ N° de beneficiados ha Actividades ma Actividades
* Comerciantes que 1. . 1.1_Va|oraC|on y pago del tferrﬁno, consl_trucaon, 1. ) R_econoumlento o
ueden continuar en el Recor)oc_lmlento mejoras y reposicion de_ achada. Aplica para economico por{1.2. Reconocimiento de un (1) SMMLV por tres (3)
puec ) economico dellpropietarios, adjudicatarios o poseedores dellactividades meses
area sobrante: . . .
valor del predio  |predio. productivas

*Propietarios, adjudicatarios
0 poseedores que
desarrollan un negocio
informal en el predio. (3)

*Inquilinos que desarrollan
un negocio informal en el
predio. (1)

1.2. Valoracién y pago de la demolicion de la
fachada, que incluye mano de obra, licencia de
demolicion 'y desecho y transporte de
escombros. Aplica para propietarios,
adjudicatarios o poseedores del predio.

2. Acomparnamiento
técnico

2.1 Asesoria en los tramites a realizar ante las
Curadurias Urbanas, Emsirva y el Dagma para
las licencias de construccion y demolicién, asi
como para el retiro y desecho de escombros.

Nota: - Para los grupos dedicados a actividades productivas no aplica el Plan de Relocalizacion
- El nimero en paréntesis representa el nimero de grupos a los que aplican las tipologias

6.1.4. Inquilinos y Cesionarios. (Ver cuadro 6.1.4.1.)
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Cuadro 6.1.4.1. Inquilinos y Cesionarios
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Plan de compensacion, rehabilitacion y relocalizacion

Inquilinos y Cesionarios

Componente del Plan

Rehabilitacion

Tipologia de grupos/ N° de
beneficiados

Programas

Actividades

* Inquilinos o cesionarios de predios
residenciales que son requeridos
totalmente. (66)

1. Reconocimiento econdmico
para inquilinos

1.1 Reconocimiento del valor del precio mensual de arrendamiento, por tres (3) meses. El
precio mensual no podra exceder el 1% del valor comercial del inmueble.

* Inquilinos o cesionarios de predios
residenciales que son requeridos
parcialmente y no pueden continuar en
el area sobrante del predio. (8)

* Inquilinos o cesionarios, propietarios
de negocios formales e informales de
predios requeridos totalmente. (53)

* Inquilinos o cesionarios, propietarios
de negocios formales e informales que
no pueden continuar desarrollando la
actividad productiva en el area sobrante
del predio. (30).

Nota: No aplican los componentes de Compensacion y Relocalizacion
Los numeros corresponden a los grupos familiares a los que se le aplicara el Plan
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7. MPLEMENTACION DEL PLAN

En este capitulo se describira: i) El personal necesario para la implementacion
del Plan, con el perfil y las actividades a desarrollar, ii) costos generales de
personal y equipamiento requeridos para la implementacién del Plan vy iii) los
informes que se deben presentar periédicamente tanto a Metro Cali S.A. como al
BID por parte del personal que implemente el Plan.

7.1 PERSONAL NECESARIO PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN (Ver
cuadro 7.1.1))
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Cuadro 7.1.1 Personal necesario para la implementacién del Plan
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COORDINADOR
JURIDICO

Profesion: Abogado Con experiencia minima de 5
afnos, en las ramas del derecho civil y administrativo
con experiencia minima de cinco (5) afios en estudio
de titulos, negociacién de predios declarados de
utilidad  publica, procesos de  expropiacion,
levantamiento de patrimonio de familia.

CARGO PERFIL DEL EQUIPO FUNCIONES
1. Realizar la Coordinacion y direccion general de los diferentes grupos
encargados de ejecutar los programas de Rehabilitacion, Relocalizacion y
Compensacién en el area, juridica, econémica, técnica, y social.
2. Elaborar la Metodologia para llevar a cabo los programas propuestos por el
estudio.
Profesion: Trabajador (a) Social, Socidlogo (a) o | 3. Programar y direccionar las politicas y pardmetros organizativos, técnicos y
Antropdlogo (a). Con experiencia minima de 10 afos | logisticos del Plan.
DIRECCION en areas de coordinacion, direccion y manejo en | 4. Interrelacionar con los trabajos a desarrollar con las diferentes areas.
GENERAL proyectos que impliquen impacto social en |5. Realizar reuniones de coordinacién con los responsables de las demas
relocalizacion de la poblacién y negociacién de |éareas.
predios. 6.Realizar todas las actividades tendientes a la aplicacion del Plan de manera

eficiente y organizada

7.Coordinar los grupos de estudiante que realicen pasantias en actividades
relacionadas con el Plan

8. Coordinar la preparacion y entrega de los informes periédicos a Metro Cali
S.A.yal BID

1. Apoyar a la Direccién general en los aspectos legales que resulten en las
negociaciones con las personas afectadas directamente por el sistema.

2. Asesorar a la poblaciéon afectada por el sistema, en lo relacionado
juridicamente con soluciones de vivienda, adquisicién de créditos para
vivienda, negociacion voluntaria del predio, proceso de expropiacién y demas
consultas resultantes de la ejecucién del proyecto.

3. Proyectar las Resoluciones de reconocimiento econémico tanto para
actividades productivas como para inquilinos.

4. Proyectar los convenios inter administrativos con otras entidades
encargadas de dar apoyo en la ejecucién del proyecto.

5. Apoyar a las demas areas de trabajo en el marco juridico y normativo, que
este relacionado con las actividades que estos desarrollen.
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Continuaciéon cuadro 7.1 1. Personal necesario para la implementacién del Plan

Profesion: Economista. Con experiencia en materia
de relocalizacion, y compensacion de poblaciones.
COORDINADOR Con .(.:onommle.nt.o en legislacion y .t'ramlte .d.e

Subsidios de Vivienda nueva, construccion en sitio
ECONOMICO ? S .
propio y terrazas. Conocimiento en otorgamiento de
crédito a mediano y largo plazo para pequefias y
medianas empresas.

1. Apoyar a la Direccién general en los aspectos econémicos resultantes de la
ejecucion del proyecto.

2. Asesorar a la poblacion directamente afectada por el sistema en la eleccion
y conocimiento de las diferentes opciones de vivienda que se ofrecen en el
mercado.

3. Asesorar a la poblacién afectada por el sistema sobre el acceso de créditos
para vivienda en los diferentes bancos y Corporaciones de la region.

4. Apoyar a los comerciantes que tendran que cerrar sus negocios a causa del
sistema, en la capacitacién en realizar practicas comerciales tendientes a
reestablecer su fuente de ingreso.

5.Asesoria en Tramite de créditos y micro créditos para vivienda con las cajas
de compensacion familiar y para microempresarios para acceder a créditos de
capital de trabajo y materia prima con el Banco de la Mujer (WWB)

Profesidn: Ingeniero Civil o Arquitecto. Con
experiencia en levantamiento topograficos para obras
municipales y levantamiento de predios afectados por
COORDINADOR proyectos dfe, obras publicas, manejo e interpretacion

de informacion catastral de predios en obras publicas

TECNICO - - :

municipales. Conocimiento en aspectos relacionados
en relocalizacion y compensacion de la poblacion.
Claridad en los conceptos de urbanismo, afectacion
predial y su consecuencia social.

1. Apoyar a la direcciéon general en lo relacionado con el manejo de planes de
afectacion predial, planos de predios e informacion catastral.

2. Asesorar a la poblacion en el tramite ante Plantacién municipal para adquirir
los permisos requeridos para la reconstruccion de las fachadas, demolicién,
remocion, y desecho de escombros, en los casos de compras parciales.

3. Ofrecer asesoria en la remodelacién y reconstruccion de las fachadas.

4. Brindar asesoria técnica en para el traslado de los contadores y medidores
de servicios publicos del predio que se esta adquiriendo a la nueva vivienda.
5, Asesoria a los afectados en cuanto a la interpretacion de planos de
afectacion del predio y sus alcances.

Profesion: Psicologo, Trabajador Social, Antropélogo,
COORDINADOR |0 Socidlogo con experiencia en el estudio de

SOCIAL comunidades afectadas y manejo de rehabilitacion y
reubicacién de la poblacion.

1. Asesoria a la comunidad afectada por el sistema en superar los posibles
efectos negativos generados por el traslado de la poblacion.

2. Promover para los reasentados y las comunidades de acogida arreglos
interinstitucionales.

3. Realizar charlas a la comunidad sobre los efectos positivos de la aplicacién
del sistema.

4. Brindar a las familias acompafnamiento y asesoria hasta la adquisicién de la
nueva vivienda.

5. Brindar acompanamiento y asesoria a las personas que demuestren mayor
vulnerabilidad.
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7.2 COSTOS GENERALES DE PERSONAL Y EQUIPAMIENTO REQUERIDOS PARA LA IMPLEMENTACION
DEL PLAN (Ver cuadro 7.2.1)

Cuadro 7.2.1 Costos Generales de Personal y Equipamiento Requeridos para la Implementacion del Plan

Cantidad Concepto Tiempo* Vr Mes Costo Total Total
(14 Dolares
meses) Pesos $ US$
1 Director general 14 $4.500.000 $63.000.000
1 Abogado 14 $3.000.000 $42.000.000
1 Economista 14 $3.000.000 $42.000.000
1 Ingeniero civil 14 $3.000.000 $42.000.000
1 Sociblogo 14 $3.000.000 $42.000.000
1 Programador 14 $1.200.000 $16.800.000
1 Auxiliar 14 $1.200.000 $16.800.000
$264.600.000 $264.600.000 $101.744
5 Alquiler equipos 14 $180.000 $12.600.000 $12.600.000 $4.845
Costos
Global logisticos y operativos 14 $5.000.000 $70.000.000 $70.000.000 $26.916
Costos implementacion del plan $347.200.000 $133.506

* Segun cronograma de adquisicion de predios
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7.3 INFORMES A ENTREGAR POR PARTE DEL GRUPO ENCARGADO
DE LA IMPLEMENTACION DEL PLAN

Acorde con los principios y lineamientos del BID, se deben presentar informes
periodicos acerca de la marcha y los efectos del programa de reasentamiento, a
fin de que se tenga una informacién consolidada que permita establecer las
repercusiones en materia de relocalizacion y de la implementacion del Plan.

Los informes deben brindar informacién cuantitativa precisa sobre el nUmero de
personas afectadas, indemnizadas y relocalizadas y determinar el avance de la
realizacién de los componentes de rehabilitacion econdmica e infraestructura del
Plan de reasentamiento.

Los informes a presentar mensualmente a Metro Cali y cada seis (6) meses al
BID seran:

¢ Relacién grupos familiares de mayores ingresos (por encima de 2 SMMLYV),
con uso del predio residencial a los que se les aplico el Plan.

¢ Relacién grupos familiares de mayores ingresos (por encima de 2SMMLYV), con
uso del predio mixto, a los que se les aplicé el Plan.

¢ Relacion grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLYV), uso
del predio residencial y de afectacién total. Grupos familiares dispuestos a
acogerse al Plan de relocalizacion, a los que se les aplico el Plan.

¢ Relacion grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV): no
dispuestos a relocalizarse (compra total) y grupos familiares que quedan en el
lugar de origen (compras parciales), cuyo uso del predio es residencial, a los que
se les aplico el Plan.

* Relacion grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLYV), uso
del predio mixto y de afectacion total. Grupos familiares dispuestos a acogerse al
Plan de Relocalizacién, a los que se les aplicé el Plan.

® Relacion grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2SMMLV): no
dispuestos a relocalizarse (compra total) y grupos familiares que quedan en el
lugar de origen (compras parciales), cuyo uso del predio es mixto, a los que se
les aplico el Plan.

* Relacion de grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2 SMMLYV),
que tengan vulnerabilidad alta.

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZACION 155



* Relacion de grupos familiares de menores ingresos (por debajo de 2 SMMLYV),
que tengan vulnerabilidad muy alta.

¢ Relacién de grupos cuyo predio tiene uso comercial, a las que se les aplicé el
Plan.

¢ Relacion de Inquilinos y cesionarios, a los que se les aplicé el Plan.
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8. RESPONSABILIDADES INSTITUCIONALES EN LA EJECUCION DEL
PLAN

En este capitulo se describiran las acciones a adelantar por parte de Metro Cali
S.A. como ejecutor del SITM, asi como las acciones a adelantar por las
diferentes entidades de caracter oficial y privado, que apoyaran la
implementacién del Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de
las familias directamente afectadas por el SITM.

8.1 METRO CALI S.A.

Serd el responsable de adelantar todas las acciones tendientes a la
implementacién del Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de
la poblacion directamente afectada con SITM y para ello adelantara a través de
personal de planta, contratistas o consultores las siguientes actividades:

8.1.1 Elaboracién de avalios. Metro Cali S.A. sera responsable de contratar
con el Instituto Geografico Agustin Codazzi, o con la entidad que cumpla sus
funciones o con peritos privados inscritos en las Lonjas o con las asociaciones
correspondientes, de acuerdo al Decreto 2150 de 1995 a la Ley 388/97 y su
Decreto reglamentario 1420 de 1998 y a la Resolucién 0762 de 1998 del IGAC,
para que elabore los avallos de cada predio teniendo en cuenta sus
caracteristicas especificas y la aplicacion de las normas relacionadas con
estos.

8.1.2 Negociacion de predios y/o expropiacién. Metro Cali S.A. sera
responsable de contratar personal idéneo para tal fin, que se encargue de
adelantar todos los tramites relacionados con la adquisicibn de predios,
atemperandose a los parametros establecidos en la Ley 388/97, en
concordancia con la Ley 9° de 1989, el Decreto 2150 de 1995, el Decreto 1420
de 1998, reglamentario de la Ley 388/97 y el Cédigo Contencioso Administrativo
para la notificaciones.

8.1.3 Implementacién del plan. Metro Cali S.A. tiene la responsabilidad de
implementar los diferentes componentes que conforman el Plan de
Compensacién, Rehabilitacién y Relocalizacién descrito en este documento, con
personal de planta, consultores o contratistas.
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8.2 OTRAS INSTITUCIONES

La implementacion del Plan de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacién
de las familias directamente afectadas por el SITM implica la interacciéon con
entidades muy diversas de diferente orden: nacionales y locales; publicas o
privadas; reguladoras, de planeacién, financieras, de apoyo y asesoria.

En el orden nacional, con funciones de planeacién y orientadoras de politica en
materia de vivienda estadn: El Departamento Nacional de Planeacion y el
Ministerio del Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, e indirectamente
el Ministerio del Transporte por cuanto el Plan se genera por un proyecto de
transporte masivo.

En el orden Departamental con funciones de regulacion, esta la Gobernacién del
Valle del Cauca encargada de la expedicion de la boleta fiscal requerida para el
registro publico de las Escrituras y la que, para los efectos del Plan hara
exenciones de este impuesto a las mujeres cabeza de hogar y a los propietarios
de predios requeridos para la construccion del SITM que adquieran viviendas de
interés social, con motivo del desplazamiento involuntario.

En el orden municipal, con funciones de planeacién y regulacion, se encuentran:
el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, como orientadora del
desarrollo, ordenamiento Territorial y expansién urbana; la Secretaria de
Vivienda Social, encargada de formular programas y proyectos en materia de
mejoramiento urbano y de vivienda; la Oficina de Catastro Municipal, que tiene
relacion con la certificacién de areas y la protocolizacion de las construcciones y
la Secretaria de Gobierno del Municipio, que se encarga de regular lo
relacionado con los permisos para manejo de escombros en el espacio publico.

El DAGMA (Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente),
entidad del orden municipal y EMSIRVA (Empresa de Servicios Varios), entidad
descentralizada del orden municipal. La primera se encarga de otorgar los
permisos para desechos de escombros y la segunda cumplen funciones
relacionadas con la recoleccion y disposicion final de escombros, producto de
las demoliciones de los predios.

Las Curadurias Urbanas, entidades de caracter municipal, tienen la funcién de

aprobar los permisos para demoliciones y licencias de construccion de los
predios requeridos parcialmente para el SITM.
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La Camara de Comercio, entidad privada con funciones publicas, es la
encargada de regular y hacerle seguimiento a las sociedades que desarrollan
actividades comerciales.

Como entidades de asesoria y apoyo, de caracter publico estan: En el orden
nacional y con sede regional en el Valle del Cauca, el Servicio Nacional de
Aprendizaje — SENA, a través del cual se brinda capacitacion y asesoria en
materia de construccion, de diferentes oficios y de incubacion de nuevas
empresas; y en el orden municipal, la Secretaria de Desarrollo Territorial y
Bienestar Social, que adelanta programas de desarrollo social, en particular para
la poblacibn mas vulnerable, la Secretaria de Recreacién y Deporte y la
Secretaria de Salud Pudblica Municipal que otorgaria a través del SISBEN el
servicio de salud para las personas que tienen condicién de adulto mayor
(mayores de 61 afos), susceptibles de ser relocalizadas y que no cuentan con
sistema de seguridad social.

Como entidades de apoyo de caracter privado y publico, se encuentran las
universidades a través de las cuales se adelantaran acciones relacionadas con
la ejecucion del Plan, tales como: Asistencia psicologica, gerontoldgico, etc.

Como entidades encargadas de la legalizacion de inmuebles estan en el orden
nacional la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos (descentralizada) y en
el orden municipal las Notarias
publicas, forman parte de la red de contactos y brindan su concurso para
adelantar los tramites legales que se deben suplir para escriturar el predio a
nombre de Metro Cali S.A.

Con competencias en materia de financiacién de vivienda se identifican en el
orden nacional: Con caracter publico, el Ministerio del Medio Ambiente, Vivienda
y Desarrollo Territorial, en especial en lo que tiene relacion con los subsidios;
con caracter privado, los Bancos y Corporaciones de Vivienda. En el ambito
municipal, con competencia para manejar los aspectos relacionados con
Vivienda de Interés Social, se encuentra la Secretaria de Vivienda Social. En el
sector privado estan: Las Cooperativas Multiactivas, Cajas de Compensacion
Familiar y Fundaciones para el Desarrollo Social, con lineas de crédito
especiales para vivienda de interés social; y las Corporaciones de Ahorro y
Vivienda.

En lo referente a la construccion de vivienda en el municipio existen entidades

privadas con amplia experiencia e investigaciones en ese campo, tales como:
las Cajas de Compensacion Familiar, la Fundaciéon Carvajal y FENAVIP;y
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compafias constructoras como: Cuzezar, El Limonar, Bolivar, IC Prefabricados y
Minuto de Dios.

Finalmente a nivel nacional como entidad encargada de otorgar los subsidios del
Programa de Subsistencia esta el Ministerio de Trabajo y Proteccién Social, que
gestiona estos a través del Consorcio Prosperar y la oficina de Bienestar social
del Municipio. Estos subsidios aplican para las personas que tengan condicion
de adulto mayor, que estén catalogados como de bajos ingresos y que no
reciban pension.
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metrocali
La relacién con otras entidades se puede visualizar en el grafico 8.2.1.

ENTIDADES NACIONALES

ENTIDADES LOCALES

Departamento Nacional de Planeacion
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Social
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9. CRONOGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN

El cronograma de ejecucion del Plan se establece en funcién del cronograma de

ejecucién de la obra y del cronograma de adquisicién de predios, priorizados por
componente (Ver grafica 9.1.).

GRAFICA 9,1 SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO
CRONOGRAMA DE ADQUISICION DE PREDIOS E IMPLEMENTACION PLAN DE COMPENSACION,
RELOCALIZACION Y REHABILITACION

| 2004 | 2005 2006
|MzTAb_TMy_Ton_TOI- JAg. [Sept._[Oct. [Nov. [Dic. |Enero |Feb. [Mz [Ab. [My. [Jn. [JI JAg.[Sept [Oct. [Nov. [Dic. [Enero |Feb. [Mz. [Ab_[My. [Jn. [Jl_JAg [Sept.

I
1a. ETAPA

Avalios

T T T

Adquisicion [ |

I.P. C.R. R.

2a. ETAPA

Avaluos |

Adquisicid 0

I.P. C.R. R.

3a. Y 4a. ETAPA

Avalios |

Adquisicid T

I.P.C.R.R.

[CAMBIO DE USO

Zonas verdes — ]

| | Tiempos programados primera etapa

] Tiempos programados segunda etapa

1 Tiempos programados tercera y cuarta etapa

| ] Tiempos programados para implementacion del plan primera etapa
| ] Tiempos programados para implementacion del plan segunda etapa
] Tiempos programados para implementacion plan tercera y cuarta etapa
- Ejecucion
I.P.C.R.R.

Implementacion plan de compensacion, relocalizacion y rehabilitacion
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10. PRESUPUESTO PARA LA EJECUCION DEL PLAN

Para la estimacién del costo de los diferentes componentes del Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacién de las familias directamente
afectadas por el SITM, se tuvieron en cuenta las siguientes variables:

10.1 VALOR ESTIMADO DEL PREDIO A NEGOCIAR

¢ El valor estimado del terreno, calculado teniendo en cuenta el area requerida
para la construccion del SITM y el valor comercial del metro cuadrado del terreno
en la zona afectada.

¢ El valor estimado de la construccion, calculado teniendo en cuenta el area
requerida de construccién y el valor comercial del metro cuadrado de construccién.

e El valor estimado de las mejoras, de la reconstruccion de fachadas y la
demolicién, en el caso de predios con afectacion parcial.

10.2 RECONOCIMIENTO ECONOMICO POR ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
10.2.1 El valor estimado por rentabilidad.

¢ parciales cuando se pueda continuar desarrollando la actividad Reconocimiento
del 1.5% del valor (total) comercial del inmueble por concepto de utilidad a los
propietarios de los negocios formales, el cual no podra estar por debajo de 1
SMMLYV, por tres (3) meses. Aplica para los casos de compras totales o de
compras parciales cuando no puedan continuar desarrollando la actividad
productiva en el area sobrante del predio.

¢ Reconocimiento del 1.5% del valor del area afectada por concepto de utilidad a
los propietarios de los negocios formales, el cual no podra estar por debajo de 1
SMMLYV, por tres (3) meses. Aplica para los casos de compras parciales cuando
no se pueda continuar desarrollando la actividad productiva en el area sobrante del
predio.

¢ Al propietario de negocio informal, que sea afectado por el SITM de manera

total o parcial y no pueda continuar desempefiando su actividad, se le reconocera
1 SMMLV por tres (3) meses.
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10.2.2 El valor estimado de compensacion por arrendamiento. Al propietario,
adjudicatario o poseedor del predio que tenga arrendado para vivienda o local
comercial y que su predio vaya a ser afectado de manera total o parcial y no pueda
continuar recibiendo los ingresos por este concepto, se le reconocera el valor del
precio mensual de arrendamiento, por tres (3) meses, para las rentas dejadas de
percibir por concepto de arrendamiento. El precio mensual no podré exceder el 1%
del valor comercial del inmueble.

10.3 RECONOCIMIENTO ECONOMICO PARA INQUILINOS (VALOR
ESTIMADO DE COMPENSACION POR ARRENDAMIENTO)

Al inquilino del predio que tenga arrendado para vivienda o local comercial y que el
predio vaya a ser afectado de manera total o parcial y no pueda continuar en el
predio, se le reconocera el valor del precio mensual de arrendamiento, por tres (3)
meses, para las rentas dejadas de percibir por concepto de arrendamiento. El
precio mensual no podra exceder el 1% del valor comercial del inmueble.

Al sumar las variables mencionadas se obtuvo el valor que se ha de cancelar por
estos conceptos a cada uno de los predios afectados directamente por el SITM, ya
sea en forma parcial o total

Los calculos anteriores se basaron en los datos suministrados por parte de Metro
Cali S.A. (Areas, y valores del metro cuadrado de terreno y de construccion), en las
encuestas realizadas por la Universidad Nacional, la Universidad del Valle y la
sociéloga Adriana Anacona.

10.4 COSTOS DE L[EGALIZACI()N DE COMPRA DE PREDIOS ESTIMADOS
PARA LA NEGOCIACION QUE DEBEN SER CANCELADOS POR METRO CALI
S.A.

De acuerdo con la Resolucion 1450 de 2003. de la Superintendencia de Notariado
y Registro, las empresas industriales y comerciales del estado, deben asumir el
pago de los derechos notariales que se llegaren a causar. Teniendo en cuenta
que Metro Cali SA. es un empresa industrial y comercial del estado debe asumir el
50% del tramite notarial de escrituracion y el 100% de boleta fiscal y el impuesto de
registro, dada su condicién de comprador.

En el cuadro 10.4.1. se detallan los gastos que debe asumir Metro Cali S.A. en la
legalizacién de la compra de los predios requerido para le ejecucién del SITM.
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Cuadro 10.4.1. Relacién de Gastos a Asumir por Metro Cali S.A.

Tramites Descripcion Valor Sustento legal
Tramite notarial de [Tarifa  notarial para la 2.7% del valor de la  |Resolucion 1450 de
lescrituracién elaboracién de escrituras. negociacion 2003 de

Los gastos notariales corren a Valor por  hoja [Superintendencia de
cargo de las partes en una [$1.560 Notariado y Registro
proporcién del 50% para cada |[Valor por copia
una. $1.560
Corrida escritura
$5.570
IVA 16%
Boleta fiscal Impuesto departamental. 1.509% del valor de |Ley 223 de 1995
Lo cancela el comprador la negociacion, mas Decreto 0650 de 1996
$3.500
Impuesto de |Valor del Registro del negocio 5 por mil del valor |ey 223 de 1995
Registro juridico en la  Matricula (de la negociacion. Decreto 0650 de 1996
Inmobiliaria a nombre de Metro (Certificado de
Cali S.A. tradicién $7.000
Lo cancela el comprador.

¢ Se debe liguidar $1.200.000 por predio como costo del tramite legal de la
negociacion.

. Se debe liquidar por cada avalio $288.000, que debe pagar Metro Cali S. A.
a la entidad que realice estos.

e Teniendo en cuenta que en la elaboracién del Plan de Compensacion,
Rehabilitacion y Relocalizacién no se incluyé el estudio de titulos de los datos
juridicos de los predios, una vez se realicen éstos por parte de los abogados
encargados de adelantar las negociaciones, se puede dar el caso de encontrar: i)
predios que eran considerados como uno solo pero que en realidad son varios
desde el punto legal, y ii) predios que no fueron incorporados al censo catastral
y en visita técnica se determino que si van a ser afectados por el SITM, ante esto
se estimo un valor de ajuste equivalente al 5% por encima del valor total estimado
de la negociacion de predios.

e Valor estimado de los posibles procesos de expropiacién. Con ocasién de la
negativa del propietario a la negociacion voluntaria de su propiedad o a
limitaciones o gravamenes juridicos que pesen sobre el inmueble e impidan la
negociacién voluntaria, se estimé que un 20% del total de los predios afectados por
el SITM podrian ser susceptibles de un proceso de expropiacion, basados en la
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experiencia del IDU en Bogota y en expropiaciones realizadas en la ciudad para
proyectos de infraestructura.

El costo por proceso se estimé en un 35% del valor de la negociacion del predio,
porcentaje que incluye honorarios de los abogados basados en las tarifas de
honorarios profesionales vigentes para el afo 2004, las costas judiciales y las
posibles indemnizaciones que sean fijadas por el juez del proceso.

10.5 COSTO ESTIMADO DE LA NEGOCIACION

Se realiz6 mediante la sumatoria de todos los componentes que definen el valor
total de la compensacién, los cuales se describen a continuacién:

Valor estimado del terreno.

Valor estimado de la construccion.

Valor estimado de las mejoras.

Valor estimado de reconstruccién de fachadas.

Valor estimado de demolicién en los casos de afectaciones parciales.
Indemnizacién por arrendamiento a los propietarios del predio.
Indemnizacién por destrate a los inquilinos.

Renta dejada de percibir por los comerciantes.

Gastos notariales, boleta fiscal y registro.

Valor cancelado por concepto de negociacién de los predios.
Costo elaboracién de avallos.

Estimado de gastos por posibles procesos judiciales (35%).
Estimado de inmuebles no incluidos (5%).

El costo del Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias
directamente afectadas por el SITM, se puede observar en los Anexo A.5.1. Y
A5.2.

Una vez establecido el costo total de la negociacion se llevd a valor futuro de
acuerdo al cronograma de adquisicién de predios y calculado con el 5.5% de
inflacion. El dato de la inflacién fue tomado a partir de la proyeccién realizada por
el Banco de la Republica, estudio en el cual se estima un valor esperado de la
inflacién para los proximos cinco anos; donde el valor promedio de la inflacién
estaria entre el 5.3% y 5.5% anual.
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En esta parte se recurrié al calculo del Valor Futuro del costo presente de la
negociacién de los predios en pesos colombianos; donde la ecuacion de la
proyeccién de Valor Futuro es la que se resefia a continuacion:

VF = P*(1+i)", donde i=0.55

VF = P*(1+0.055)  ©

VF = Valor a Futuro

i = Tasa deinterés

P = Valor inicial (Valor Presente)
n

= Niimero de Periodos (meses)

Una vez definida la tasa de inflacién en 5.5 % anual se determiné el periodo a
futuro, el cual estuvo condicionado a los tiempos de compra de los predios
definidos en el cronograma del proyecto. De esta forma, el periodo inicial del
cronograma presentado en dias se convirti6 a meses permitiendo un buen
acercamiento con los tiempos proyectados en la negociacién de predios.

Estimado en pesos los valores a futuro del costo de la negociacién, también se
estimo el costo de la negociacion en doélares.

10.6. COSTO DE LA NEGOCIACION EN DOLARES

La equivalencia de pesos colombianos en doélares se realizé de acuerdo a la tasa
representativa del délar del dia 29 de Octubre de 2.004, donde se registré una tasa
de $ 2585.80. A partir de dicha tasa se realizaron las respectivas equivalencias de
los costos de la negociacion de los predios; el Valor Futuro en délares se realizé
asumiendo una tasa de devaluacién del peso respecto al délar en un 5.5%
promedio anual para los préximos cinco afos.

Asi mismo hay que hacer la anotacién respectiva, que tanto la tasa de inflacion
esperada como la tasa de devaluacion estan sujetas a los estudios respectivos de
autoridades nacionales como el Banco de la Republica. Por lo tanto, la proyeccién
realizada en este estudio esta condicionada al comportamiento de las expectativas
en materia de inflacién y devaluacién esperadas, adicionalmente y no menos

PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y RELOCALIZAACION 167



determinante, las proyecciones realizadas en este estudio también estan sujetas al
cumplimiento de los tiempos de negociacion de predios definidos en el cronograma
del proyecto.

Con base en lo anterior se obtuvo que el costo total de la negociacién de predios,
compensacion, rehabilitacion y reubicacién, asciende a la suma de $88, 385,
431,382 pesos colombianos o sea un equivalente a U$34, 181,078 liquidado
con un valor de $2.585.80 pesos colombianos de acuerdo a la tasa representativa
del 29 de Octubre de 2004

Incluyendo el 5% del costo total del proyecto por lo posibles predios que no fueron
incluidos, como se mencioné en el numeral 4, el costo general de adquisicion de
predios y compensacién socioeconémica asciende a la suma de $92, 804, 702,951
pesos colombianos o sea un equivalente a U$35, 890,132

Estos valores fueron llevados a futuro de acuerdo al cronograma de negociacion de
predios, la inversion para cubrir el plan asciende a la suma $98, 786, 558,205 de
en pesos colombianos o sea un equivalente de U$38, 080,344 ddlares. (Ver
desagregado por Componente y Tramo en el Anexo A. 5.3.)

El costo general de la implementacién del Plan se observa en el cuadro 10.6.1
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Cuadro 10.6.1 Presupuesto negociacion predios e implementacién del Plan

Valor Estimado

Valor Estimado

C Pesos .
Descripcion Detalles colombianos Délares (1) Futuro en Pesos Fut,uro en
Ddlares
Costo Predios segun avaluo $ 74,598,130,057 28,849,149 79,406,455,519 30,708,661
Implementacion
del Plan
Tramites ** $ 5,460,450,503 2,111,706 5,812,411,379 2,247,819
Reconocimiento econdémico por 2,512,729,514 971,742 2,674,690,964 1,034,377
actividades productivas ***
Reconocimiento econoémico para| $§ 592,252,204 229,040 630,426,637 243,803
inquilinos ****
Sub. total $ 83,163,562,278 32,161,638 34,234,660
Porcentaje de posibles predios que | $ 14,919,626,011 5,769,830
pudiesen ir a proceso de expropiacion:
20% (233 predios)
Costo Procesos Juridicos 35% $ 5,221,869,104 2,019,440 5,558,451,886 2,149,606
(expropiacion) *****
Sub. total $ 88,385,431,382 34,181,078 94,082,436,386 36,384,267
Factor de Seguridad (5%) ****** $ 4,419,271,569 1,709,054 4,704,121,819 1,819,213
Sub. total $ 92,804,702,951 35,890,132 98,786,558,205 38,203,480
acc‘l’;t"‘:?strativos Personal . $264,600,000 102,328 281,655,158 108,924
de la Gastos Operacion $ 82,600,000 31,944 87,924,097 34,003
L";ﬂ;:‘:"tacm" Sub. total $347,200,000 134,272 369,579,255 142,926
TOTAL $ 93,151,902,951 | $ 36,024,404 $99,156,137,460 $ 38,346,406

*

*%

predios.

*kkk

*kkkk

Indemnizacién por tres meses para inquilinos de predios
Corresponde al 35% del valor a negociar de los predios para cubrir los posibles procesos de expropiacion que se presenten.

Incluye valor del terreno, valor de la construccion, mejoras, demolicién y reconstruccion fachadas
Gastos notariales, boleta fiscal y registro. Costo elaboracion avallos y personal que adelanta la negociacion de los

%% Para nuevos predios que resulten producto del estudio de titulos y de la revisién del levantamiento topografico.
(1) Liquidado al 29 de Octubre de 2004. Valor del ddlar: USS $2.585.80
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11. SEGUIMIENTO DEL PLAN DE COMPENSACION, REHABILITACION Y
RELOCALIZACION DE LAS FAMILIAS DIRECTAMENTE AFECTADAS POR EL
SITM

La implementacién del Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de
las familias directamente afectadas por el SITM, requiere de un seguimiento y
supervision, el cual debe referirse a los efectos del Plan y su marcha material.
Servira ademas, para reconsiderar si cada uno de los programas y actividades es

adecuado o si por el contrario requiere de nuevos programas y actividades para
alcanzar los objetivos generales del programa.

11.1 EJECUTOR

Un ente independiente de METRO CALI S.A. (ONG, consultora, universidades,
etc.)

11.2 PERFIL DEL PERSONAL

Trabajador (a) Social, Sociélogo (a), Antropblogo (a) con experiencia en la
implementacién y/o seguimiento de procesos de relocalizacién de poblacién
afectada por proyectos de infraestructura vial y/o proyectos de transporte y en

procesos de participacion, negociacién y consulta vinculados al desarrollo de
proyectos de infraestructura.

11.3 PERIODICIDAD

Una vez al afo por dos (2) semanas, mientras dure la implementacién del Plan.
11.4 ALCANCES

e Supervision y seguimiento de las actividades, las metas y los indicadores del
logro de la ejecucién del Plan de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacién
de las familias directamente afectadas por el SITM .

e Visitar periddicamente los lugares del proyecto.

¢ Coordinar su labor con los representantes del BID.
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e Constatar que el programa de relocalizacion se desarrolle a la par con el
cronograma de ejecucién del proyecto y con el programa de adquisicion de
predios.

e Constatar que los rubros establecidos en el presupuesto presentado por el
Estudio, estén acordes con el Plan que se esta implementando.

¢ Revisar si cada uno de los programas y actividades es adecuado o si por el
contrario requiere de nuevos programas y actividades.

¢ Propiciar espacios para que las familias relocalizadas puedan plantear sus
necesidades y sus reacciones frente a la ejecucion de la relocalizacion.

¢ Constatar que se aplique el Plan a los grupos considerados vulnerables.

¢ Redefinir la meta del numero de personas a las que se le implementaran los
programas y actividades, una vez se llegue a una concertacién con los grupos
familiares que no respondieron el censo socioeconémico.

¢ Confrontar que los informes periédicos que entrega el Grupo encargado de
implementar el Plan de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacion de las
familias directamente afectadas por el SITM, coincida con lo observado en el
proceso de seguimiento y supervision.

e Cuando el caso lo amerite, crear indicadores del logro que considere
convenientes y necesarios para su estudio.

¢ Definir los efectos generales del programa de relocalizacién, los resultados,
problemas encontrados, la medida en que se alcanzaron los objetivos del proyecto,
si el Plan era el adecuado, lecciones aprendidas y en que area fue exitoso.

Acorde con los principios y objetivos del BID, seria conveniente una evaluacion ex
post, una vez se haya implementado el Plan de Compensacién, Rehabilitacion y
Relocalizacién de las familias directamente afectadas por el SITM.

La evaluacién sera utilizada para actualizar la base de datos del Banco sobre
proyectos de reasentamiento y habra que incluir un resumen de ella en el informe
de terminacion del proyecto principal.

Para realizar el seguimiento y supervision del Plan de Compensacion,
Rehabilitacion y Relocalizacién de las familias directamente afectadas por el SITM,
se debe tener en cuenta las metas y los indicadores del logro definidos por el
Grupo de Estudio, sefialados en el cuadro 11.4.1.
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Cuadro 11.4.1. Seguimiento Plan de Compensacidn, Rehabilitacién y Relocalizacién de las familias directamente afectadas por el SITM

Programa

Actividades

Metas

Indicador del logro

1. Reconocimiento
econdmico del valor del
predio.

1.1 Valoracién y pago del terreno, construccion y mejoras (en
los casos de las compras totales), acorde con lo establecido en
la Ley 388/97, el Decreto reglamentario 1420 /98 y la
Resolucion del IGAC 0762 /98

1.1.Valoraciéon y pago de 210.438,85 M2 de
terreno, 90.054,12 M2 de construcciéon vy
mejoras

M2 de terreno, construccién y
mejoras valoradas totalmente

1.2 Valoracion y pago del terreno, la construccion, las mejoras
y reposicion de fachada (en los casos de compras parciales),
acorde con lo establecido en la Ley 388/97, el Decreto
reglamentario 1420 /98 y la Resolucion del IGAC 0762 /98

1.2 Valoracion y pago de 111.333,70 M2 de
terreno, 14.152,67 M2 de construccion, las
mejoras y reposicion de fachada (en los casos
de compras parciales)

M2 de terreno, construccién y
mejoras valoradas parcialmente

1.3 Valoraciéon y pago de la demolicién de la fachada, que
incluye mano de obra, licencia de demolicion y desecho y
transporte de escombros (en los casos de compras parciales).

1.3 Valoracion y pago de la demolicion de la
fachada de 122 predios (en los casos de
compras parciales).

N° de predios a los que se les valord
y pago de la demolicion de la
fachada...

2. Reconocimiento
econdmico por
actividades productivas

2.1 Reconocimiento del 1.5% del valor comercial del inmueble
por concepto de utilidad a los propietarios de los negocios
formales, el cual no podra estar por debajo de 1 SMMLV, por
tres (3) meses.

2.1 Reconocimiento del 1.5% del valor
comercial del inmueble por concepto de utilidad
a 264 propietarios de los negocios formales.

N° de negocios formales a los que
se les reconocié del 1.5% del valor
comercial del inmueble

2.2 Reconocimiento del 1.5% del valor de la negociacién por
concepto de utilidad a los propietarios de los negocios
formales, el cual no podra estar por debajo de 1 SMMLV, por
tres (3) meses. Aplica para los casos de compras parciales
cuando se pueda con

2.2 Reconocimiento del 1.5% del valor de la
negociacion por concepto de utilidad a 212
propietarios de los negocios formales.

N° de negocios formales a los que
se les reconoci6 del 1.5% del valor
de la negociacién

2.3. Reconocimiento de un (1) SMMLV por tres (3) meses

2.3. Reconocimiento de un (1) SMMLV por tres

N° de negocios informales a los que

(UME) a los propietarios de los negocios informales (3) meses a 84 propietarios de negocios | se les reconocié un (1) SMMLV por
prop 9 ! informales, tres (3) meses
2.4 Reconocimiento a 281 propietarios,

2.4 Reconocimiento al propietario, adjudicatario o poseedor
del inmueble del valor del precio mensual de arrendamiento,
por tres (3) meses, para las rentas dejadas de percibir por
concepto de arrendamiento. El precio mensual no podra
exceder el 1% del v

adjudicatarios o poseedores, del precio mensual
de arrendamiento, por tres (3) meses, para las
rentas dejadas de percibir por concepto de
arrendamiento.

N° de propietarios, adjudicatarios o
poseedores a los que se les
reconocié6 el valor del precio
mensual de arrendamiento,
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Continuacion cuadro 11.4.1. . Seguimiento Plan de Compensacion, Rehabilitacidon y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Programa Actividades Metas Indicador del logro
- 3.1 Reconocimiento a los inquilinos del valor del precio L R L
3. Reconocimiento mensual de arrendamiento (cq)r tres (3) meses. El precio 3.1 Reconocimiento a 281 inquilinos, del valor del | N° de a los que se les reconocid el
econdémico para . ' P o =P precio mensual de arrendamiento, por tres (3) |valor del precio mensual de
N mensual no podra exceder el 1% del valor comercial del -
inquilinos. . meses, arrendamiento,
inmueble.
4. Reciclaje y s x . . 4.1 Autorizacion a los propietarios, adjudicatarios o
. 4.1 Autorizacion a los propietarios para retirar los ) . o s .
aprovechamiento de poseedores de los 526 predios para retirar los | N°® de propietarios que retiraron los

materiales y accesorios
del inmueble.

materiales constitutivos de la vivienda como puertas,
ventanas, sanitarios, etc.

materiales constitutivos de la vivienda como
puertas, ventanas, sanitarios, etc.

materiales constitutivos de la vivienda

5. Acompafiamiento y
Asesoria Juridica

5.1 Asesoria en gestion inmobiliaria para la consecucion
de un nuevo predio.

5.1 Asesoria en gestion inmobiliaria a todas las
personas que lo requieran para la consecucion de
un nuevo predio.

N° de propietarios asesorados

5.2 Asesoria en los tramites relacionados con la
Escrituracion y registro de la nueva vivienda.

5.2 Asesoria a todas las personas que lo requieran
en los tramites relacionados con la Escrituracion y
registro de la nueva vivienda.

N° de propietarios asesorados

5.3 Accesoria a las mujeres cabeza de hogar para acceder
a las exenciones a nivel nacional y Departamental en los
tramites relacionados con la Escrituracién y registro del
nuevo predio de vivienda de interés social.

5.3 Accesoria a 55 mujeres cabeza de hogar para
acceder a las exenciones a nivel nacional y
Departamental en los tramites relacionados con la
Escrituracion y registro del nuevo predio de
vivienda de interés social.

N° de mujeres cabeza de hogar
asesoradas

5.4 Cancelacion de los Patrimonios de Familia de menores
ante los juzgados de familias.

5.4 Cancelacion de los Patrimonios de Familia de
menores (que resulten) ante los juzgados de
familias.

N° de Patrimonios de Familia de
menores cancelados.

5.5 Cancelacion de los Patrimonios de Familias de
mayores en las Escrituras de Compraventa.

5.5 Cancelacion de los Patrimonios de Familias de
mayores (que resulten) en las Escrituras de
Compraventa.

N° de Patrimonios de Familias de
mayores cancelados

6. Acompafiamiento
técnico

6.1 Asesoria en los tramites a realizar ante las Curadurias
Urbanas, Emsirva y el Dagma para las licencias de
construccion y demolicion, asi como para el retiro y
desecho de escombros.

6.1 Asesoria a los propietarios, adjudicatarios o
poseedores de los 637 predios en los tramites a
realizar ante las Curadurias Urbanas, Emsirva y el
Dagma para las licencias de construccion vy
demolicion, asi como para el retiro y desecho de
escombros del predio que se esta adquiriendo a la
nueva vivienda.

N° de propietarios asesorados
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Continuacion cuadro 11.4.1. . Seguimiento Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Programa

Actividades

Metas

Indicador del logro

6.  Acompafiamiento
técnico

6.3 Asesoria técnica para la autoconstruccién por intermedio del
SENA, a través de convenios inter administrativos para aquellas
personas que quieran construir en lotes propios con servicios.

6.3 Asesoria técnica a todas las personas
que lo requieran para la autoconstruccion
por intermedio del SENA,

N° de propietarios asesorados.

6.4 Accesoria en la remodelacion y reconstruccion de la
fachada.

6.4 Accesoria a 63 propietarios en la
remodelacion y reconstruccion de la fachada.

N° de propietarios asesorados.

7. Accesoria
econdmica

7.1 Asesoria en los tramites relacionados con el uso del suelo en
los casos en que el comerciante lo requiere para reubicar el
negocio.

7.1 Asesoria a todas las personas que lo
requieran en los tramites relacionados con el
uso del suelo

N° de propietarios asesorados.

7.2 Asesoria en tramites relacionados con los créditos para
microempresarios y pequefios comerciantes con el Banco de la
Mujer, para capital de trabajo, materia prima o ampliacién del
negocio.

7.2 Asesoria a todas las personas que lo
requieran en tramites relacionados con los
créditos para microempresarios y pequefios
comerciantes con el Banco de la Mujer, para
capital de trabajo, materia prima o
ampliacién del negocio.

6.2 Asesoria en tramites relacionados

con los créditos para
microempresarios y pequefios
comerciantes con el Banco de la
Mujer, para capital de trabajo,

materia prima o ampliacion del
negocio.

7.3 Consecucion de cursos de capacitacion con el SENA en
aspectos relacionados con administracion y finanzas a través de
convenios inter administrativos, en los casos de la pequefia y
mediana empresa.

7.3 Consecucion a todas las personas que lo
requieran de cursos de capacitacién con el
SENA en aspectos relacionados con
administracion y finanzas

N° de cupos conseguidos y utilizados
por los propietarios.

7.4 Asesoria a los empleados que estén afiliados a una caja de
Compensacion para reclamar el Subsidio de desempleo, en los
casos que por causa del SITM el negocio donde trabajan se
acabe.

7.4 Asesoria a los empleados que lo
requieran y que estén afiliados a una caja de
Compensacion para reclamar el Subsidio de
desempleo.

N° de empleados asesorados.

7.5 Consecucidon de cursos de capacitacion con el SENA en la
incubacion de nuevas empresas para aquellas personas que
tengan un negocio o que quieran colocar uno.

7.5 Consecucion a todas las personas que lo
requieran de cursos de capacitacién con el
SENA en la incubacidn de nuevas empresas

N° de cupos conseguidos y utilizados
por los propietarios.
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Continuacion cuadro 11.4.1. . Seguimiento Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente afectadas por el SITM

Programa Actividades Metas Indicador del logro
7. Accesoria 7.6 Consecucion de cursos de capacitacion con el SENA
economica relacionados tanto con los oficios que desarrollan|7.6 Consecucidn a todas las personas que lo requieran de

actualmente como los opcionales, para los jefes de
hogar.

cursos de capacitacion con el SENA relacionados tanto con
los oficios que desarrollan actualmente como los opcionales

N° de cupos conseguidos y
utilizados por los propietarios.

7.7. Reinsercién laboral dando prioridad a las personas
desplazadas, brindandoles empleo en el proyecto.

7.7. Reinsercion laboral dando prioridad a las personas
desplazadas, brindandoles empleo en el proyecto.

N° de personas a las que se les
brindé empleo en el proyecto

8. Acompaifiamiento
Social y Psicosocial

*Respecto a la
consecucion de la
nueva vivienda.

*Respecto al
acompafamiento
psicosocial

8.1 Presentar diferentes alternativas de vivienda
existentes en el mercado

8.1 Presentar 25 (proyectos de vivienda nueva) y 138
(unidades de vivienda usada) alternativas de vivienda
existentes en el mercado

N° de alternativas presentadas

8.2 Implementar con las constructoras o Cajas de
Compensacion, el Plan de relocalizacion escogido por los
afectados por el proyecto.

8.2 Implementar con las constructoras o Cajas de
Compensacion, el Plan de relocalizacion escogido por las
familias interesadas afectadas por el proyecto.

N° de familias
acogieron al
relocalizacion

que
Plan

se
de

8.3 Brindar a las familias acompanamiento y asesoria
hasta la adquisicion de la nueva vivienda.

8.3 Brindar a las familias que lo requieran acompafiamiento
y asesoria hasta la adquisicion de la nueva vivienda.

N° de familias a las que se les
dio acompafamiento y asesoria

8.4 Asesorar a las familias en los tramites relacionados
con el Subsidio de vivienda para las viviendas nuevas.

8.4 Asesorar a las familias que lo requieran en los tramites
relacionados con el Subsidio de vivienda para las viviendas
nuevas.

N° de familias asesoradas

8.5 Asesorar a las familias en los tramites relacionados
con el Subsidio de Vivienda para construccion en sitio
propio, en los casos de lotes con servicios o en terrazas.

8.5 Asesorar a las familias que lo requieran en los tramites
relacionados con el Subsidio de Vivienda para construccion
en sitio propio

N° de familias asesoradas

8.6 Asesorar a las familias en los tramites relacionados
con la consecucion del crédito para la nueva vivienda.

8.6 Asesorar a las familias que lo requieran en los tramites
relacionados con la consecucion del crédito para la nueva
vivienda

N° de familias asesoradas
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Continuacion cuadro 11.4.1. Seguimiento Plan de Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacidon de las familias directamente afectadas por el SITM

Programa

Actividades

Metas

Indicador del logro

*Respecto al
acompafiamiento
psicosocial

8.7 Acompafamiento Psicosocial a aquellas personas o
familias que demuestren una vulnerabilidad muy alta

8.7 Acompafiamiento Psicosocial a aquellas personas o
familias que demuestren una vulnerabilidad muy alta.

N° de personas o familias a las
que se les dio acompafamiento
psicosocial

8.8 Gestion ante el Consorcio Prosperar y la oficina de
Bienestar social del Municipio para la obtencion del
subsidio para ancianos del Ministerio de Proteccion
Social para los jefes de hogar que tienen condicion de
adulto mayor (mds de 61 afios) y hace parte de un
grupo familiar de menores ingresos

8.10 Gestion ante el Consorcio Prosperar y la oficina de
Bienestar social del Municipio para la obtencién de 45
subsidios para ancianos

N° de subsidios conseguidos

*Respecto a la educacion

* Respecto a la salud

*Respecto a recreacion y
deporte

8.9 Consecucién de cupos con la Secretaria de[8.11 Consecucion de cupos con la Secretaria de]| .. .

et - . . N° de cupos para estudiantes
Educacion Municipal y Departamental para los|Educacion Municipal y Departamental para los . -

. . . . conseguidos y utilizados.
estudiantes que lo requieran. estudiantes que lo requieran.
8.10 Consecucion de cupos en los programas

encaminados a la capacitacién para la creacion de
nuevas empresas con la Secretaria de Bienestar Social
de Municipio para los jefes de hogar que tienen
condicién de adulto mayor (mds de 61 afos) y hace
parte de u

8.12 Consecucion de cupos a las personas que lo
requieran en los programas encaminados a la
capacitacién para la creacion de nuevas empresas con la
Secretaria de Bienestar Social de Municipio

N° de cupos conseguidos con
la Secretaria de Bienestar Social
de Municipio.

8.11. Accesoria para acceder a la Educacion basica
continuada con el Centro de Capacitacién Alfonso Lépez
para los jefes de hogar con grado de escolaridad por
debajo de 5° primaria.

8.13. Accesoria para acceder a la Educacion basica
continuada con el Centro de Capacitacion Alfonso Lépez
para 85 jefes de hogar con grado de escolaridad por
debajo de 5° primaria.

N° de asesorias brindadas

8.12. Informacion y gestion ante la Secretaria de Salud
municipal para acceder al régimen subsidiado de salud
(SISBEN) en los casos de los jefes de hogar que tienen
condicién de adulto mayor (mas de 61 afios) y no tienen
cobertura en salud.

8.14. Gestion con la Secretaria de Salud municipal para
acceder al régimen subsidiado de salud (SISBEN) para
11 jefes de hogar que tienen condicion de adulto mayor
(mas de 61 afos) y no tienen cobertura en salud.

N° de jefes de hogar a los que
se les hizo la gestion
relacionada con el SISBEN

8.13 Vinculacion de los jefes de hogar mayores de 61
afios a los programas de recreacion y deportes
desarrollados por la Secretaria de Recreacién y Deporte
del Municipio.

8.15 Vinculacidén de 60 jefes de hogar mayores de 61
afios a los programas de recreacion y deportes
desarrollados por la Secretaria de Recreacion y Deporte
del Municipio.

N° de jefes de hogar mayores
de 61 afios vinculados a los
programas de recreacién y
deporte
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12. MECANISMOS DE INFORMACION, PARTICIPACION Y CONSULTA

El Articulo 2 de la Constitucién Colombiana de 1991 y sus posteriores
desarrollos normativos, la Ley 134 de 1994 de participacién ciudadana y la
Ley 9a de 1993, constituyen la pauta que obliga a la entidad ejecutora del
proyecto a incorporar en su gestibn medidas que tiendan a lograr la
participacién de la comunidad en las decisiones que afecten su entorno y
sus condiciones de vida, con el fin de que no salga perjudicada con la
ejecucion del SITM de Cali.

Uno de los aspectos mas relevantes de un proyecto ciudadano, de las
magnitudes del Sistema Integrado de Transporte Masivo para Santiago de
Cali, es el contacto con la comunidad debido a la alta apropiacion que se
requiere tanto para el uso del sistema como para la cohesion social que se
puede lograr a partir de su implementacién.

Por esta fundamental razén, ‘la apropiacion conjunta’, Metro Cali S.A. ha
empleado diferentes estrategias de informacién y consulta a la comunidad
respecto al Sistema Integrado de Transporte Masivo, sus implicaciones
ambientales, sociales, culturales y econémicas.

A estos mecanismos se apela con el fin de:

Mantener informada a la poblacion en general sobre el proyecto mas
importante para la ciudad de los ultimos 30 arios;

Generar opinidn sobre aspectos relacionados con el acontecer urbano;

Escudrinar en el imaginario colectivo sobre las inquietudes generadas por
la implementacién del SITM; y

Percibir opiniones y opciones pensadas por la comunidad sobre los
espacios simbdlicos relacionados con dicha implementacién (relacién de la
poblacidén con la historia de la ciudad, relaciones de los grupos humanos
gue habitan o transitan el entorno urbano, etc.).

Las actividades de informacidon y consulta publica adelantadas y en
desarrollo por Metro Cali S.A. y el grupo de estudio que disefié el Plan de
Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacion de las familias directamente
afectadas por el SITM se resumen a continuacién.
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12.1 ACCIONES ADELANTADAS POR METRO CALI S.A.

12.1.1 Informacion. Se atiende en las instalaciones de Metro Cali S.A. un
promedio de 50 personas diarias sobre temas relacionados con:

¢ Informacion técnica sobre el proyecto y relativa a afectacion predial.

¢ En relacion con la construccion del primer tramo del Sistema: el incremento
de la inseguridad, la poca afluencia de publico al sector afectado y
repercusiones econdémicas negativas para los negocios, entre otros.

12.1.2 Consultas publicas. Se organizan reuniones con diversos actores
sociales para discutir temas inherentes a la construcciéon del SITM, a la
ubicaciéon de los diferentes componentes del implementacién del SITM y el
proceso de adquisicién de predios, entre otros. La principal busqueda de estos
encuentros es que sus participantes expresen sus preferencias y opiniones
respecto de los diferentes temas planteados por Metro Cali S.A.

Las acciones adelantadas por Metro Cali S.A. se pueden observar en detalle en
el Anexo A.6

12.2 ACCIONES ADELANTADAS POR EL GRUPO DE ESTUDIO

Se consulté a las familias sobre sus preferencias en cuanto a las diferentes
alternativas que se plantean en cuanto a la relocalizacion. No se consultd sobre
la compensacion y la rehabilitacién pues, como se manifesté anteriormente, a
todas las familias o grupos se les aplica la compensacién y, en cuanto a la
rehabilitacion, todas las familias o grupos son susceptibles de participar en
mayor o menor medida de este componente.

La consulta de preferencias frente a las diferentes alternativas de relocalizacién
se hizo a través de:

12.2.1 El Censo Socio econdémico (Ver grafica 12.2.1.1). Como se menciond
anteriormente, a través de la siguiente pregunta formulada en el censo
socioecondémico: “;Qué opcidn preferiria al negociar su predio?”, con el
siguiente abanico de items no inducidos como posibles respuestas (para
que la persona encuestada tuviera libertad de respuesta): i) reubicarse en
otro sitio, ii) vincularse a un plan de vivienda, iii) recibir asesoria en la
consecucion del nuevo predio, iv) no desea negociar y v) recibir el pago justo.
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Se obtuvo una primera aproximacion acerca de las expectativas que las familias
tienen frente a la relocalizacion, la cual arrojé los siguientes datos:

De los 158 grupos familiares que cumplen los requisitos para optar a la
relocalizacion, 112 se resisten a dicho proceso, debido en gran parte al hecho de
no conocer el valor que Metro Cali les va a cancelar por el predio que les esta
adquiriendo y a que muchas familias sienten que al desplazarse de su sitio de
vivienda de alguna manera “perderdn” lo alcanzado a través de muchos afos,
como han sido el arraigo que ha posibilitado establecer redes sociales, ser
reconocidos en el sector, tener acceso de manera facil a los diferentes
equipamientos sociales y servicios como escuelas, guarderias, supermercados,
iglesias, entre otros.

El experimentar temor de lo que esta por venir ocasiona angustia, lo cual debe
ser manejado cuidadosamente. Este factor se ha contemplado en el Plan de
Compensacion, Rehabilitacion y Relocalizacion, y se le ha brindando asesoria a
la poblacién afectada, consistente en concientizarla y mostrarle claramente en
qué consiste el Plan, pues parte de la poblacién consideraba que relocalizarse
era sinénimo de traslado de manera forzosa a un sitio que ellos no habian
contemplado (Desepaz). Sin embargo, al entender la poblaciéon afectada que
con una compensacion economica justa podia decidir donde adquirir su propia
vivienda, fue cambiando de idea.

Grafica 12.2.1.1 Grupos Familiares No dispuestos a relocalizarse

158

180 |

160+ |
G 140 i 112
" 120 il
u 1004 i O Cantidad
z 80 i H Porcentaje
* B

204 100% 67%

Susceptibles de relocalizacién No dispuestos a relocalizarse

Fuente: Censo socioeconémico y censo catastral del estudio Plan de
Compensacion, Rehabilitacién y Relocalizacion de las familias directamente
afectadas por el SITM
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De otro lado, se encuentran grupos de familias que frente a la relocalizacion han
sido mucho més asertivas y han optado por las diferentes propuestas que brinda
el Plan de Compensacién, Rehabilitacién y Relocalizacion, o sencillamente
optan por adquirir viviendas en sitios escogidos por ellos mismos. Estos grupos
han asimilado el SITM como un factor de desarrollo para la ciudad, por lo cual
todos los residentes de Cali, de una u otra manera, deben aportar a este
desarrollo; por otro lado, consideran su participacion en el Plan como una
experiencia positiva que puede traducirse en nuevas oportunidades para sus
vidas.

12.2.2 La Consulta publica. El grupo de estudio adelanté consultas publicas,
para lo cual invit6 a las familias susceptibles de relocalizacién (identificadas
como resultado de los datos obtenidos en el censo socioeconémico) por correo
personalizado a participar en audiencias donde se explicé técnicamente la
importancia del Sistema, el proceso de negociacion de predios y las opciones de
vivienda nueva planteadas desde Metro Cali.

Las consultas publicas se desarrollan en espacios que son definidos por las
comunidades y reservados por el grupo de estudio. Los materiales son
aportados por el equipo de trabajo y a través de ellos se presenta la informacién
fundamental para la posterior consulta a la poblacién afectada. De esta manera
la audiencia comprende la importancia de su rol en la implementacion del SITM
y las posibilidades e inconvenientes de la situacidén que les afecta.

De tales reuniones surgen las actas en las que se consignan los contenidos de
tales consultas, las principales inquietudes de los afectados por el proyecto
SITM y las tareas a realizarse para la préxima reunion. Pero se puede decir que
el principal producto de las consultas publicas son los acuerdos a los que se
llegan con las comunidades, que en un primer momento son incipientes y
paulatinamente toman vigor.

Las consultas publicas se realizaron en sitios publicos o comunales ubicados en
el sector impactado (Centros de Atencion Local Integrada - CALI, casetas
comunales, polideportivos, iglesias, escuelas, centros de salud, etc.), citando a
grupos de familias que se encuentran en un tramo especifico dentro de cada
componente del proyecto y que cumplieron con las variables definidas para ser
susceptibles de relocalizacion.
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La modalidad de consulta publica implementada consistié en la realizacion de
dos (2) reuniones con cada grupo afectado, lo cual requirié el desarrollo de las
siguientes actividades:

= Citacion a la primera reunién por medio de comunicaciones personalizadas
= fijando el sitio y la hora de la reunion.

= Desarrollo de la reunién con participacion de personal técnico de Metro Cali
S.A., abogados externos contratados por Metro Cali S.A. para adelantar los
procesos de negociacion y personal del grupo de estudio de relocalizacion.

En las mencionadas se reuniones se trataron los siguientes puntos:

- Exposicion técnica sobre el proyecto SITM (a cargo de personal de Metro
Cali S.A)).

- Exposicion del procedimiento establecido para la negociacion de los
predios requeridos para obras de infraestructura (a cargo de los abogados que
adelantan los procesos de negociacion de los predios).

- Plenaria sobre la oferta inmobiliaria en la ciudad y sus alrededores y
explicacién del Plan de Compensacién, Rehabilitacion y Relocalizacién que
se adelantara por parte de Metro Cali S.A. con el fin de cumplir con los
lineamientos y exigencias del BID (a cargo del grupo de estudio).

- Recomendacién a la comunidad de conformacién de grupos seleccionados
por ellos mismos para visitar los diferentes programas de vivienda
ofrecidos, de tal manera que en la proxima reunion a efectuarse puedan
exponer sus preferencias de acuerdo a las necesidades de cada familia o
de la comunidad (en los casos en que por el alto grado de cohesion social
prefieran trasladarse en grupo).

= (Citacion a la segunda reunién y desarrollo de la misma, para escuchar a la
comunidad sobre sus preferencias y definir los posibles sitios de
relocalizacion.

Se realiz6 el total de reuniones con las personas susceptibles de relocalizacién
de los tramos correspondientes a la Terminal de Cabecera Calima, la Troncal
Sur y la Troncal Oriental. Con la comunidad afectada de la Terminal Agua
blanca s6lo se realizdé una reunidn, debido a que esta por definirse la ubicacién
final de esta terminal. Cabe anotar que en todas las reuniones la asistencia fue
copiosa.
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En cuanto a la consulta publica a la poblacién ubicada en las Pretroncales, sera
realizada por el grupo que implemente el Plan de Compensacién, Rehabilitacién
y Relocalizacién de las familias directamente afectadas por el SITM.

Las Actas de las consultas publicas que se realizaron se pueden observar en el
Anexo A.6.2.

12.2.2.1 Conclusiones de las Consultas publicas. Desde el 31 de agosto de
2004 el grupo de estudio para la elaboracion del Plan de Compensacion,
Rehabilitacion

y Relocalizacién de la Poblaciéon impactada directamente por el SITM inici6 el
contacto directo con dicha comunidad a través de las consultas publicas. Este
instrumento metodol6égico complementa el trabajo realizado con el Censo Socio
Econdmico en referencia a la poblacién susceptible de ser relocalizada y que, en
efecto, aceptase las opciones de vivienda planteadas por el grupo de estudio.

Se hicieron siete (7) reuniones. Una con la comunidad impactada por la
construccion de la Terminal Agua blanca y dos, respectivamente, con los
habitantes cuyos predios seran afectados por las construcciones de la Terminal
Calima, la Troncal Sur y la Troncal Oriental. Durante tales encuentros se le
expuso a las diversas agrupaciones generalidades historicas y técnicas sobre el
sistema integrado de transporte masivo (SITM), procedimiento de negociacion
de predios para aquellos con quienes sera necesario adelantarlo y opciones de
vivienda disponibles para las familias dispuestas a relocalizarse.

Es necesario anotar que la asistencia fue copiosa y en el caso en que no pudo
asistir algun invitado, regularmente envié un representante. También cabe
mencionar que la comunidad, aunque renuente en parte a las afectaciones,
recibié atenta al grupo de estudio y expresd sus inquietudes, desacuerdos y
pareceres en términos que contribuyeron al desarrollo de las consultas publicas.
Relativo a estas expresiones se realiza |a siguiente sintesis:

¢ Inquietudes

»  Afectaciones sobre predios del Municipio en lugar de predios de
particulares
- “... cerca de la construccion hay un predio del municipio que no lo van
a tocar. ¢ Qué se puede hacer?”
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Los afectados expresan desinformacion respecto a los predios que seran
afectados y quieren saber si los predios del Municipio se van a utilizar para
esas construcciones. Requieren de visitas de expertos en temas técnicos
que expliquen en campo lo relativo a las afectaciones y los valores
estéticos.

»  Discurrir legal y legitimado de los proyectos
- “.Si el proyecto no esta aprobado por qué se dice que ya se tienen que
adelantar todos los proyectos. Nosotros mandamos una carta al gerente de
Metro Cali S.A. y él dice que no ha sido aprobado. Que la Terminal Calima
no ha sido aprobada?”

En especial la comunidad del Paso del Comercio manifiesta su descontento
con la afectacién de sus predios y se muestra desconcertada respecto a
multiples versiones sobre la construccién de la Terminal Calima.

» Temores fundados sobre filiaciones politicas

Algunos invitados manifiestan desconfianza en las reuniones porque los
lideres politicos podrian comprar los predios con intermediarios para que
saliese alguien externo a Metro Cali, ganando alguna comision.

o Desacuerdos

» Carente acercamiento a la comunidad a ser afectada

- “.. ésta es la primera reunion que hacen con la comunidad. Han
venido a hacer mediciones y tomar fotos pero no han hablado con
nosotros”.

- “;Como es posible que a las personas afectadas les informen que en
tres meses deben desalojar en vez de decirlo dos o tres afios atras?”

- “Es que no hay informacion sobre cuando van a comprar los predios y
cual es el trabajo que se va a hacer con los comerciantes”.

- “..es que Metro Cali S.A. es muy desordenado porque no se sabe
nada de fechas. Nos han dicho que saquemos nuestros inquilinos
pero no definen nada’.

Los afectados consideran que hay poca y confusa informacién sobre los tiempos
de las construcciones y manifiestan que tales detalles son definitivos para el
proceso de relocalizacién. Igual sucede con la informacion sobre los avallos, lo
cual, en su criterio, determina si pueden o no acceder a alguna de las opciones
de vivienda propuestas por el grupo de estudio.
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“Ustedes hablan de una compensacion para los propietarios, pero no
se habla de una compensacion para los comerciantes. Yo salgo
afectado, nosotros somos los mayores afectados”.

A los asistentes se les informé de la propuesta para compensar a los
comerciantes por la afectacién de la que seran objeto, pero aun asi creen
que también son actores vdlidos para tomar decisiones y participar en
reuniones, pues tienen igualmente responsabilidades familiares y son
ciudadanos.

- "A mi me parece muy dificil que una abogada nos diga ‘ya no hay
nada qué hacer. Dijeron que en 15 dias se le mandaba una
propuesta de predio. Eso para mi es presion. Si no esta aprobado un
proyecto por qué me presionan’”.

Consideran que las personas que tienen que hablar con ellos por parte de
Metro Cali S.A. deben ser idoneas y entender sus situaciones particulares.
Rechazan totalmente que se les pudiese querer presionar cuando les dicen
que tienen que vender sus casas 0 sacar a sus inquilinos como sucedio
recientemente.

Pareceres

> Posibilidad de Relocalizacién

Los habitantes que asistieron a las reuniones de consulta consideran que
necesitan saber el valor de sus predios para decidir a donde ir y saber cuanto
tiempo tiene para salir de sus casas.

> Reuniones  posteriores con  personajes conocedores de los
procedimientos de negociacién

Los habitantes del Paso del Comercio coincidieron en la necesidad de
reunirse con una persona que les explicara detalladamente el proceso de
negociacién y estuviera pendiente de dicho proceso.

» Busqueda de informacién relativa al avalio
- "Aunemos esfuerzos y preguntemos en este estrato cual es el costo
del metro cuadrado” para enviarlo a Fedelonjas”.

En vista de que no existen aun avallos sobre los predios de los afectados del
Paso del Comercio, estos decidieron acudir a Fedelonjas para enterarse de
los valores de sus respectivas construcciones.
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12.3 ACCIONES A ADELANTAR POR PARTE DE METRO CALI S.A. PARA
LA IMPLEMENTACION Y COMPLEMENTO DE LOS MECANISMOS DE
PARTICIPACION Y CONSULTA

12.3.1 En cuanto al Censo socioecondmico. Dando aplicacion al Derecho a la
igualdad que Contempla la Constitucién Politica, las familias o grupos que no
respondieron el Censo socioeconémico (40) y comercial (30), deben ser
incluidas en la implementacién del Plan de Compensacion, Rehabilitacién y
Relocalizacién de las familias directamente afectadas por el SITM. Por lo tanto
el grupo que implemente el mencionado Plan debe aplicar el censo a estas
familias o grupos para que puedan acceder a los programas y actividades
contemplados en el Plan.

El desagregado de las familias o grupos que no contestaron el censo
socioecondémico y comercial se puede observar en el Anexo A.6.2.8.

En cuanto a las consultas publicas. Teniendo en cuenta que qued6é pendiente
por realizar algunas reuniones con las familias directamente afectadas por
el SITM,

debido en gran parte ala demora en la aplicacion del censo socioeconémico por
las dificultades enunciadas en el capitulo que explica la metodologia seguida en
la elaboracion del Plan, Metro Cali adelantarda con el personal encargado de la
implementacion del Plan las consultas publicas que se requieran para definir
las preferencias en cuanto a la relocalizacion y analizar las diferentes
alternativas de vivienda que se le presente por parte de Metro Cali a las
personas dispuestas a relocalizarse.

En las consultas publicas que se realizaron no se logré llegar a un acuerdo en
cuanto a la relocalizacion, pues las familias argumentaban que hasta tanto no
conocieran el valor de la negociacion de su predio, no podian definir lo
relacionado con el nuevo sitio de la vivienda.
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